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Granskningsrapport for ar 2022

Jag — Bo-Lennart Bicklund- av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i AB
Sandhultsbostider - har granskat bolagets verksamhet under ar 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har utgitt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride fran Boras Stads Revisionskontor

i min granskning.

Jag bedomer att AB Sandhultsbostiders verksambet har bedrivits pa ett indamdlsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsitillande sitt. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for AB Sandhultsbostidder 2022.
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Till styrelsen fér AB Sandhultsbostider

Granskningsredogorelse for ar 2022

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorerna i den omfattning som féljer av god
revisionssed granska om bolagets verksamhet skdts pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt, samt om bolagets interna kontroll 4r tillricklig.

Revisionskontoret i Boras Stad har bitritt lekmannarevisorn vid granskning av bolaget och upp-
rittandet av granskningsredoggrelsen. Granskningsredogérelsen ir riktad till styrelsen och utgdr
en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelserapportering och bedomningar avseende den
genomforda granskningen. Granskningsredogorelsen utgér underlag for den granskningsrapport
som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen ska uppritta och som ska biliggas bolagets érsredo-
visning och behandlas pa drsstimman. Granskningsrapporten bygger pd en samlad bedomning
av resultatet frin den grundliggande granskningen och eventuella férdjupade granskningar som
berdr bolaget.

Granskningen tar sin utgingspunkt i lagstiftning, SKR:s God revisionssed samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer, med specificering utifrin en bedomning av risk och visentlighet f6r
bolaget. Atgiirder i forhallande till iakttagelser i foregdende drs granskning bedoms.

Visentliga iakttagelser

AB Sandhultsbostider har under aret fungerat under sin egen organisation vad giller egen
administration, yttre arbeten och underhéll. Den nya organisationen har fungerat bra med
undantag av ett mindre problem med bokféringsarbetet vilket lett till att bolaget tagit hjilp
av konsulter vilket i sin tur lett till 6kade kostnader. Pa grund av detta har bolaget inte kunnat
realisera de minskningar av personalkostnader man prognostiserat. Bolaget uppger att den nya
hyresadministrationen och det nya systemet f6r underhill under dret fungerat bra.

En nybyggnation vid Kyrkebo 1:94 i Sandhult har projekterats och har positivt planbesked.
Styrelsen for AB Sandhultsbostider beslutade under 2021 att inte ga vidare med byggprojektet
pa fastigheten. Bakgrunden till beslutet var kraftigt 6kade byggkostnader. Preliminirt planerar
bolaget att dteruppta byggprojektet 2023. Bolaget ser dven en majlighet till nybyggnation genom
en andra etapp for fastigheten Riveskalla 1:25 med ca 50 ligenheter.

Bolaget uppger att det nédvindiga underhéllet har genomforts bl.a. relining pa Alingsdsvigen
1 och 1-3 i Sandhult.
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Ekonomi

AB Sandhultsbostiders ekonomiska resultat for 2022 ir ett 6verskott om péd 2 438 tkr (budget
1309 tkr).

Underhallskostnaderna uppgick under 2022 till 4 400 tkr, vilket dr 1 100 tkr ligre dn budget.

Rintekostnaderna for 2022 uppgir till 3 069 tkr, en 6kning mot foregiende dr med ungefir
577 tkr. Bolaget uppger att den genomsnittliga rintenivén var ca 1,4% under 2022. Rintenivin
forvintas stiga kraftigt till ca 2-3 % under 2023.

Kommunfullmiktige har beslutat om ett avkastningskrav for bolaget om en direktavkastning pa
3,5 %. Kommunfullmiktige har samtidigt ett finansiellt mal for bolaget som innebir en bokférd
soliditet pd 10 % (25 % justerad soliditet).

Bolaget redovisar en direktavkastning om 3,28 %. Bolaget redovisar en bokférd soliditet i
arsredovisningen 2022 om 14,7 %. Bolaget uppnar inte av Kommunfullmiktiges avkastningskrav.
Bolaget uppnar diremot Kommunfullmiktiges finansiella mal om soliditet.

Under 2021 genomférdes hyresforhandlingen i AB Sandhultsbostidder genom en héjning i pris
per kvadratmeter. Under 2022 har bolaget atergitt till en procentuell upprikning av hyran.
Hyresnivén hojdes i genomsnitt med 1,4 % i bolagets bestind.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Boras Stads regler for intern
kontroll ska styrelsen genomféra riskanalys, uppritta planer for och genomfora uppfoljning av
den interna kontrollen. Bolaget ska ocksa anta regler och anvisningar f6r intern kontroll.

Styrelsen har genomfort en egen riskanalys som identifierade 41 risker. Styrelsen har beslutat
om en intern kontrollplan samt om regler och anvisningar for intern kontroll vid styrelsemétet
16 maj 2022. Planen f6r intern kontroll omfattade 14 kontrollmoment. Bolaget kommer att
avrapportera resultatet av den interna kontrollen till styrelsen i maj 2023.

Enligt Boras Stads regler for intern kontroll framgéar det att ” Varje nimnd och bolagsstyrelse ska i
samband med budgeten redovisa riskanalys och plan f6r nistkommande ar till Kommunstyrelsen.”
Lekmannarevisorn noterar att styrelsen har genomfort diskuterat riskanalys och intern kontrollplan
2022 redan pa styrelsemétet i oktober 2021 och skickade dd in dokumenten till 4garen. Styrelsen
beslutade dock anta riskanalys och plan for internkontroll f6r 2022 forst i maj 2022. Styrelsen
bor protokollfora beslut om riskanalys och plan f6r intern kontroll enligt Boras Stads regler for
intern kontroll.

Lekmannarevisorn noterar att kontrollmoment och kontrollmetod bér beskrivas mer utforligt
i planen f6r intern kontroll.

Bevakningsomraden

Lekmannarevisorn har sirskilt granskat foljande omraden: styrelseprotokoll, intern organisation
och underhéllsarbetet.
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Fordjupade granskningar

Stadsrevisionen har genomfért en férdjupad granskning som berér bolaget.

Centralt tillkommande kostnader i de kommunala bolagen

Forsta revisorsgruppen och lekmannarevisorerna har under 2022 genomfért en fordjupad gransk-
ning av centralt tillkommande kostnader i de kommunala bolagen. Projektet syfte dr att kartligga
vilka centralt tillkommande kostnader som finns for Boras Stads kommunala bolag. Granskningen
syftar dven till att bedéma om hanteringen ir indamalsenlig och effektiv.

De centralt tillkommande kostnaderna f6r Boréds Stads bolag omfattar, sett till respektive bolag,
mindre betydande belopp érligen. Detta medfor att effekterna av de brister som framkommer i
granskningen inte ir omfattande.

Férsta revisorsgruppens och lekmannarevisorernas bedomning ir att de forhallanden som fram-
kommer i granskningen innebir avsteg fran det gemensamma dgardirektivets krav nir det giller
formell styrning av bolagen. Férhillandena bedoms innebira att intern styrning och kontroll
inom omradet inte ir tillricklig. Avsaknad av central uppfsljning, éverblick och samordning
medfor att Kommunstyrelsens uppsikt inom omradet bedéms som bristfillig.

Forsta revisorsgruppen och lekmannarevisorernas bedémning ar act Kommunstyrelsen behover
sikerstilla att det finns formella beslut av Kommunfullmiktige eller Kommunstyrelsen nir det
giller samtliga obligatoriska kostnader som férdelas till Boras Stads bolag. Kommunstyrelsen,
berdrda nimnder och styrelserna i respektive bolag behover sikerstilla att skriftliga avtal upprittas
som omfattar de tjinster som kops av, eller tillhandahalls till, bolagen. Kommunstyrelsen behéver
dven sikerstilla en tillricklig uppsikt inom omradet.

Kommunstyrelsen, berérda nimnder och bolagsstyrelser behéver dirutover sikerstilla att hante-
ringen av de centralt tillkommande kostnaderna ir forenliga med lagen om offentlig upphandling.

Foregaende ars granskning
Styrelseprotokoll i bolaget

Stadsrevisionen granskade drendeberedningen i de kommunala bolagen i Boras Stad 2021.
Syftet med granskningen var att granska bolagens och Kommunstyrelsens beredningsprocess
infér beslut i Kommunfullmiktige. Som en del av granskningen har dven protokollforingen i
de kommunala bolagen i Boras Stad undersdkts. Genomlysningen av protokollen undersékte
om protokollet tydligt aterger vilka drenden som behandlats, vilket underlag som funnits f6r
respektive drende, om det fanns en drendebeskrivning och om inneborden av de beslut som fattas
tydligt anges i protokollet.

Genomlysningen visade protokollen hos AB Sandhultsbostider inte uppfyllde de kriterier som
undersékningen utgatt frin.

Mot bakgrund av resultatet frin genomlysningen rekommenderade Stadsrevisionen samtliga
bolagsstyrelser behdver se ver sin protokollféring och sikerstilla att relevant information tas

upp i protokollen.

Styrelsen for AB Sandhultsbostider har under 2022 hillit sex protokollférda sammantriden.
Genomgang av styrelsens protokoll visar att protokollféringen i huvudsak inte férbéttrats under
aret. Sirskilt behover styrelsen tydliggora sina beslut i upprittade protokoll. Lekmannarevisorns
noteringar fran 2021 kvarstar.
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BEDOMNING

AB Sandhultsbostider har under aret bedrivit arbetet i linje med de mal for verksamheten som
anges i bolagets dgardirektiv. Bolaget uppnar inte Kommunfullmiktiges avkastningskrav men
uppnir Kommunfullmiktiges finansiella mél gillande soliditet.

Bedomningen ir att bolaget bedriver verksamheten i enlighet med det kommunala andamalet
och den kommunala kompetensen. Den interna kontrollen bedéms som tillricklig. Styrelsen
behéver dokumentera sina beslut om riskanalys och plan for intern kontroll i protokoll.

Samuel Kaufman
Lekmannarevisorns bitride
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