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Granskningsrapport for ar 2022

Jag — Bo-Lennart Bicklund - av Kommunfullmiktige i Boras Stad utsedd lekmannarevisor i
Viskaforshem AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2022.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verk-
samhet. Granskningen har utgatt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat
med bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitride fran Borés Stads Revisionskontor
i min granskning.

Jag kan konstatera att nedskrivning av de fastigheter som producerades av Viskaforshem AB pa
Killsprangsvigen 1-13 under 2021 dr medtagen i 2022 ars arsredovisning. Bolaget uppnar inte
Kommunfullmiktiges avkastningskrav eller det finansiella méilet avseende bokférd soliditet.

Min bedémning ir att styrelse och VD i Viskaforshem AB under 2022 inte sikerstille foljsamhet
till dgardirektivets krav om att bolaget ska uppritthilla en aktuell marknadsvirdering av sitt
fastighetsbestand nir det giller nyproduktionen Friskafors. Da Borés Stadshus AB efter beslut
av Kommunfullmiktige latit genomfora virderingen i syfte att klargora den ekonomiska risken
for bolaget, bedéms att avvikelsen frin dgardirektivet endast har haft mindre effekt.

Beaktat bolagets prognos om slutlig kostnad och den befintliga virderingen f6r nybyggnads-
projektet Friskafors finns det enligt min bedémning, en risk for att yteerligare nedskrivning kan
behova goras under kommande ar. Detta skulle i sd fall ytterligare forsimra bolagets finansiella
stillning.

Jag bedomer att bolagets verksambet i huvudsak skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt. Styrelse och VD behover dock sikerstilla foljsambet till bide det
gemensamma och bolagsspecifika dgardirektivet i sin helhet. Den interna kontrollen bedoms som

tillyécklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse for Viskaforshem AB 2022.

BORAS 2023-03-07

Bo-Lennart Biacklund
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Till styrelsen for Viskaforshem AB

Granskningsredogorelse for ar 2022

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorerna i den omfattning som féljer av god
revisionssed granska om bolagets verksamhet skdts pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt, samt om bolagets interna kontroll 4r tillricklig.

Revisionskontoret i Boras Stad har bitritt lekmannarevisorerna vid granskning av bolaget och
upprittandet av granskningsredogérelsen. Granskningsredogérelsen ir riktad till styrelsen
och utgdr en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelserapportering och bedémningar
avseende den genomférda granskningen. Granskningsredogdrelsen utgor underlag for den gransk-
ningsrapport som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen ska uppritta och som ska bilidggas
bolagets drsredovisning och behandlas pa arsstimman. Granskningsrapporten bygger pa en
samlad bedémning av resultatet frin den grundliggande granskningen och eventuella férdjupade
granskningar som berér bolaget.

Granskningen tar sin utgingspunkt i lagstiftning, SKR:s God revisionssed samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer, med specificering utifrin en bedomning av risk och visentlighet fr
bolaget. Atgiirder i forhallande till iakttagelser i foregdende drs granskning bedoms.

Visentliga iakttagelser

Styrelsen i Viskaforshem AB har under 2022 rekryterat en ny VD. Ny VD tilltrdder sin tjinst
1 april 2023.

Under éret har bolaget fortsatt byggnationen av projektet Friskafors, ett trygghetsboende med
30 ligenheter med tillhérande gemensamhetsutrymmen och en lokal for métesplats i centrala
Viskafors. Byggnationen har blivit ca sex manader férsenad p.g.a. omvirldsliget. Inflyttningen
for hyresgisterna i fastigheten forsenades med ca en manad.

Bolagets styrdokument ir till stor del uppdaterade. Bolaget har inga egna certifieringar, ddremot
dr den utsedda underentreprenéren for yttre skotsel certifierad enlige ISO 9001.

Bolaget miter inte kundnojdhet, ddremot brukar de bjuda in hyresgister till kontoret f6r dialoger
och temaméten. Under forsta delen av 2022 var det svért att arrangera dessa triffar pd grund av
coronapandemin.

Bostadsbolagets ko har dkat ndgot under dret och bolaget har nu cirka 3 300 personer i ké. Bolaget
har en uthyrningspolicy. Bolaget gar vid tilldelning av ligenhet efter kotid. Bolaget uppger att
de forsoker ta hand om ekonomiskt svaga och utsatta grupper men gor en avvigning for att fa
en bra sammansittning av hyresgister.

Viskaforshem AB har inte haft nagot utsett ndgot dataskyddsombud under aret. Bolaget har
tidigare ir bedémt att bolaget inte behévt ha detta. Forvaltningen i bolaget hller pa att genomféra
en ny utredning som avser om bolaget behdver utse dataskyddsombud.

Kontinuerlig renovering av badrum och kok har pagitt under hela aret men fokus har lagts pa
de ligenheter som varit i akut behov. Bolaget har bromsat delar av underhallet under aret for att
parera hogre kostnader for el och rintor. Bolaget har genomfort atgirder pa det som anses vara
akut underhall och pa sa sitt skjutit upp viss del av underhallskostnaderna. Bolaget anger att
underhallsbehovet framfor allt finns i det dldre fastighetsbestindet (byggt 1990 med enkla och
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billiga material). Bolaget anser sig inte ha ndgon underhéllsskuld utan menar att bolaget ligger
bra till i fastighetsunderhillet.

Bolaget har en hdg andel verksamhetslokaler, cirka 30 % av bolagets intikter 4r lokalintikter.

Ekonomi

Viskaforshem AB:s styrelse faststillde bolagets drsredovisning for 2022 den 28 februari 2023.
Av protokollet framgar att bolagets ordférande reserverade sig mot nedskrivningarna i ars-
redovisningen med hinvisning till redovisningsprincipen i K2.1

Bolagets ekonomiska resultat f6r 2022 ir ett underskott om 15,6 mnkr (budget ett dverskott om
2,0 mnkr). Orsaken ir frimst nedskrivningar om totalt 17 mnkr i bolagets nyproduktion vid
Killsprangsviigen 1-13 och Friskafors. Nedskrivningarna uppgar enligt bolagets drsredovisning
2022 «ill 11 mnkr vid Kéillsprangsvigen 1-13 och till 6 mnkr vid Friskafors. 1 arsredovisningen
uppger bolaget att budgetavvikelsen for 2022 dven beror pa hojda kostnader f6r bl.a. el och rintor
om ca 4 mnkr.

Kommunfullmiktige har beslutat om ett avkastningskrav fér bolaget. Bolaget ska uppna en
direktavkastning pa 3,5 %. Kommunfullmiktige har samtidigt ett finansiellt mél f6r bolaget
som innebir en bokférd soliditet pa 10 % (25 % justerad soliditet). Enligt drsredovisning 2022
uppgar bolagets direktavkastning till 2,1 % och den bokférda soliditeten till 7 % (justerad
soliditet uppgir till 59 %). Bolaget uppnar inte Kommunfullmiktiges avkastningskrav eller det
finansiella milet om bokford soliditet.

Under 2022 hojdes hyran i bolagets bestind med i genomsnitt 1,95 %. Fran 1 april 2023 hojs
hyrorna i bolagets bestaind med i genomsnitt 4,0 %.

Bolagets egna kapital uppgar vid utgdngen av 2022 till ca 38,7 mnkr.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Boras Stads regler for intern
kontroll ska styrelsen drligen genomfora riskanalys, uppritta planer f6r och genomféra uppfoljning
av den interna kontrollen. Bolaget ska dven uppritta regler och anvisningar for intern kontroll.

Styrelsen har genomfort en riskanalys f6r 2022 som identifierade 25 risker. Planen for intern
kontroll 2022 beslutades av styrelsen 2 november 2021. Styrelsen har dven reviderat riskanalys och
plan for intern kontroll 15 mars 2022. Planen for intern kontroll omfattade 12 kontrollmoment.
Samtliga kontrollmoment har avrapporterats till styrelsen den 28 februari 2023. Styrelsen har
under 2021 beslutat om regler och anvisningar for intern kontroll.

Projektet Friskafors

Projektet Friskafors som avser Viskaforshem AB:s nybyggnation av 30 trygghetsbostidder har
pagatt under dret. Samtliga ligenheter och verksamhetslokalen i fastigheten r uthyrda. Inflyttning
paborjades i augusti 2022.

! Styrelseméte i Viskaforshem AB, protokoll 2023-02-28 § 362.
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Kommunfullmiktige beslutade den 29 april 2020 att Viskaforshem AB: s nybyggnation
av 30 trygghetsbostider till en budgeterad investeringsutgift om cirka 105 miljoner
kronor, godkindes. Kommunfullmiktige tog inte stillning till investeringens affirsmissighet,
detta avilade bolaget. I beredningen infor Kommunfullmiktiges beslut om Friskafors
konstaterade Kommunstyrelsen att investeringen pafrestade Viskaforshem AB:s ekonomiska
stillning, med en forsvagad soliditet och 6kad belaning. Kommunstyrelsen sig en risk for att en
nedskrivningavinvesteringen kunde behévagenomforas. Bords Stads externt genomférdavirdering pa
Friskafors, som genomfordes i samband med beredningen, visade pa ett marknadsvirde mot-
svarande ca 75 mnkr nir projektet firdigstillts. Virderingen gjordes av en oberoende
fastighetsvirderare och pa Boras Stads uppdrag da bolaget inte sjilva ville genomféra virderingen.
Virderingen indikerade ett nedskrivningsbehov om ca 30 mnkr. En nedskrivning bedémdes
av Kommunstyrelsen paverka det egna kapitalet och bolagets langsiktiga finansiella stillning
negativt.?

Styrelsen i Viskaforshem AB beslutade 5 maj 2022 att en ny virdering av fastighetsbestindet
tidigast sker 2024.%

Kommunstyrelsen behandlade med anledning av Viskaforshem AB:s beslut ett drende som
avsdg redovisning och kostnader av prognos for Friskafors. I drendeskrivelsen framgér bl.a. att
nedskrivningsbehovet avseende Friskafors dr osikert och projektet behover firdigstillas och
virderas. Utifran att projektets totala utgifter overstiger det ursprungliga beloppet gor Boras
Stadshus AB bedémningen att det finns risk att nedskrivningsbehovet for projektet ir storre
och att det finns en risk for att bolagets finansiella stillning paverkas avsevirt. Det anges ddrfor
i drendeskrivelsen att det 4r av stérsta vikt att det genomfors en extern virdering av projektet
Friskafors. Detta for att fa en uppfattning om behovet och storleken pd en eventuell nedskrivning.
Dai bolaget limnat information om att virdering sker forst 2024 ska virdering ske skyndsamt pa
uppdrag av Boras Stadshus AB. Kommunstyrelsen gér bedémningen att det 4r av mycket stor
vikt att Viskaforshem AB ger dgaren information om hur stor paverkan nedskrivningsbehoven
far pa bolagets ekonomiska situation pa bade kort och ling sikt.4

Kommunfullmiktige behandlade ett drende gillande redovisning av kostnader och prognos
for Friskafors den 22 juni 2022. Kommunfullmiktige beslutade att uppdra till Viskaforshem
AB att omgdende ta del av den virdering som genomfors pa uppdrag av Boras Stadshus AB och
redovisa eventuella konsekvenser som resultatet av virderingen far pa bolagets totala ekonomi.
Om virderingen resulterar i ett virde, understigande det bokférda virdet, ska en konsekvens-
analys goras av att en nedskrivning motsvarande skillnaden mellan marknadsvirde och bokfort
virde gors.5

Bolagstimma fér Viskaforshem AB holls den 27 juni 2022. Stimman antecknade
Kommunfullmiktiges stillningstagande i rubricerat drende vid sammantride den 2022-06-07,
Dnr KS 2022-00287.¢

Borés Stadshus AB har under aret latit genomfora en extern virdering av Viskaforshem AB:s
nybyggnation Friskafors. Bords Stadshus AB:s virdering genomférdes av en extern konsult under
hésten 2022 och visade pa ett uppskattat marknadsvirde for fastigheten om ca 95 mnkr.”

2Boras Stad, Kommunfullmiktige, protokoll 2020-04-29 § 56 Dnr: 2020-00119.

3 Styrelseméte i Viskaforshem AB, protokoll 2022-05-05 § 282.

“Boras Stad, Kommunstyrelsen, 2022-06-07 § 257 Dnr KS 2022-00287.

5> Borés Stad, Kommunfullmiktige, 2022-06-22 § 111 Dnr KS 2022-00287.

¢ Viskaforshem extra stimma, protokoll 2022-06-27 § 6.

7Arsredovisning, Viskaforshem AB 2022. 2023-02-28. Boras Stadshus AB, Fastighetsvirdering. Utférd av Fastighetskontroll Vist AB,
2022-10-10.
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Den 11 oktober 2022 har styrelsen i Viskaforshem AB beslutat om en redogorelse for sin
tolkning av redovisningsregelverket K2 och skickat skrivelsen till Kommunfullmiktige och
Kommunstyrelsen.® I Boras Stadshus ABs protokoll fran 28 november 2022 framgdr att styrelsen
i Viskaforshem AB:s skrivelse behandlats av styrelsen i Bords Stadshus AB.? Dir framgar dven att
fragan var uppe pa ett extra arbetsméte i Boras Stadshus AB den 31 oktober 2022 dir bolagets
VD och presidium var inbjudna for att presentera Viskaforshem AB:s finansiella férutsittningar
med anledning av utford virdering av Friskafors. Kommunstyrelsen har behandlat drendet som
ett anmilningsirende den 5 december 2022."

Viskaforshem AB har under aret redovisat till 4garen att den totala kostnaden for projekt
Friskafors beriknas bli ca 120 mnkr." Nybyggnationen ir inte helt firdigstilld och projektet ska
slutbesiktigas i slutet av mars 2023.

I arsredovisning 2022 genomfor Viskaforshem AB en nedskrivning om sex miljoner kr f6r
fastigheten Friskafors. Projektet dr inte helt fardigstillt under 2022. Den slutliga kostnaden for
nybyggnadsprojektet behover faststillas och fastigheten slutbesiktigas och slutvirderas. Storleken
pa det slutliga nedskrivningsbehovet dr dnnu osikert. Beaktat bolagets prognos om en slutlig
kostnad for fastigheten om ca 120 mnkr och den befintliga virderingen om 95 mnkr finns dock,
enligt lekmannarevisorns bedémning, en risk for att ytterligare nedskrivning kan behéva goras
under kommande Ar.

Bevakningsomraden

Lekmannarevisorn har sirskilt bevakat foljande omraden under aret; nybyggnation, bolagets
soliditet, virdering av fastigheter, foljsamhet till dgardirektiv, dialog med 4garen och intern
kontroll.

Dialog med dgaren

Under aret har bolaget haft tva dgardialoger med Bords Stadshus AB. Fran bolaget nirvarade
styrelsens presidium och tjinstepersoner frin ledningsgruppen for bolaget (VD och ekonomi-
ansvarig) och frin Bords Stad nirvarande representanter frin Boras Stadshus AB och tjinste-
personer frin Stadsledningskansliets bolagsgrupp. Vid dgardialogen 13 maj 2022 har dgaren i
forvig stille fragor till motet som avsig arsredovisning 2021, ren revisionsberittelse 2022 och
uppfoljning och virdering av Friskafors. Vid dgardialogen 18 november 2022 har dgaren stillt
fragor i forvig som avsag genomforda kinslighetsanalyser och underhallsskulden i bolaget. Enligt
anteckningarna frin bada dgardialogerna framgar att "dgaren meddelar att uppdraget som bolaget
har fitt ir att det ska vara en ren revisionsberdttelse for bokslur 20227, 12

Boras Stadshus AB har dven haft ett arbetsméte 31 oktober 2022 dir Viskaforshem AB:s
presidium och VD var inbjudna for att presentera Viskaforshem AB:s finansiella forutsittningar.'

8 Styrelseméte i Viskaforshem AB, protokoll 2022-10-11 § 327.

9 Boras Stadshus AB, protokoll 2022-11-28 § 33 Dnr 2022-00043.

"Boris Stad, Kommunstyrelsen, 2022-12-05 § 455.

' Viskaforshem AB, Arsredovisning 2021, bilaga 1, 2022-03-15. Borés Stad, Kommunfullmiktige, 2022-06-07 § 111 Dnr KS 2022-00287.
12 Métesanteckningar forda vid dgardialog mellan Boras Stad/Boris Stadshus AB och kommunens bolag, Viskaforshem AB, 13 maj 2022
punkt 3, Dnr KS 2022-00034. Métesanteckningar férda vid 4dgardialog mellan Boras Stad/Bords Stadshus AB och kommunens bolag,
Viskaforshem AB, 18 november 2022 punkt 3, Dnr KS 2022-00034.

" Borés Stadshus AB, protokoll 2022-11-28 § 33 Dnr 2022-00043
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Vid dialog mellan lekmannarevisorn och bolagets styrelse 7 februari 2023 framgar att styrelsens
bild 4r att dialogen med dgaren foretridesvis dr god. Bland annat anges att bolaget har fitt dgarens
och Kommunfullmiktiges klartecken i de nybyggnadsprojekt som bolaget har aktualiserat under
de senaste aren. Styrelsen uppger att dialogen med Borés Stadshus AB:s och Kommunstyrelsens
politiska foretridare fungerar vil. Diremot dr dialogen mellan bolagets forvaltning och dgarens
forvaltning mer anstringd menar man.

Foljsamhet till dgardirektiv

En extern virdering av hela bolagets fastighetsbestind genomférdes under 2021." Styrelsen i
Viskaforshem AB beslutade 5 maj 2022 att en ny virdering av fastighetsbestdndet tidigast sker
2024.” Borés Stadshus AB har under aret efter beslut av Kommunfullmiktige genomfort en
extern virdering av Viskaforshem AB:s nybyggnation Friskafors.'® 1 bolagets dgardirektiv framgér
bl.a. att bolaget ska uppritthalla en aktuell marknadsvirdering av sitt fastighetsbestand.”

Enligt Viskaforshem AB:s drsredovisning 2022 uppfyller bolaget de mal som anges i Boras Stads
dgardirektiv genom att bolaget erbjuder ett brett utbud av bostider med stor valfrihet vad giller
sa vil storlek, standard och beligenhet. Bolaget bygger och renoverar med god teknisk kvalitet
med stort fokus pa lang livslingd, héllbarhet och god arkitektonisk kvalitet. Bolaget samverkar
dven med andra aktorer i niromradet kring Viskafors i syfte att utveckla orten. '®

Med start 2021 har Boras Stadshus AB begirt att alla Boréds Stads bolag arligen ska in-
komma med en bolagsstyrningsrapport. Av rapporten ska bl.a. framgd hur bolaget uppfyllt det
kommunala indamaélet och befogenheterna samt hur bolaget levt upp till dgardirektiven.
Viskaforshem AB har inkommit med rapporten under 2022. I rapporten redogdr Viskaforshem AB
for bolagets indamail, de kommunala principerna, bolagets foremal/uppdrag och den kommunala
kompetensen. Rapporten omfattar dven en uppf6ljning av delar av det gemensamma dgardirektivet
for Boras Stads bolag och av dgardirektivet for Viskaforshem AB.”

Fordjupade granskningar

Centralt tillkommande kostnader i de kommunala bolagen

Férsta revisorsgruppen och lekmannarevisorerna har under 2022 genomfort en fordjupad
granskning av centralt tillkommande kostnader i de kommunala bolagen. Projektet syfte ir att
kartligga vilka centralt tillkommande kostnader som finns f6r Boras Stads kommunala bolag.
Granskningen syftar 4ven till att bedoma om hanteringen dr indamalsenlig och effektiv.

De centralt tillkommande kostnaderna f6r Borés Stads bolag omfattar, sett till respektive bolag,
mindre betydande belopp érligen. Detta medfor att effekterna av de brister som framkommer i
granskningen inte ar omfattande.

Forsta revisorsgruppens och lekmannarevisorernas bedémning ir att de férhéllanden som
framkommer i granskningen innebir avsteg frin det gemensamma dgardirektivets krav nir det
giller formell styrning av bolagen. Forhallandena bedéms innebira att intern styrning och kontroll
inom omradet inte ir tillricklig. Avsaknad av central uppfsljning, éverblick och samordning
medfor att Kommunstyrelsens uppsikt inom omradet bedéms som bristfillig.

""Viskaforshem AB. Fastighetsvirdering. Utford av Mastin AB fastighetskonsule 2022-01-31
15 Styrelseméte i Viskaforshem AB, protokoll 2022-05-05 § 282.

'®Boras Stad, Kommunfullmiktige, 2022-06-07 § 111 Dnr KS 2022-00287

"7 Boris Stad: Agardirektiv for Viskaforshem AB, 2022-03-24

18/u\rsredovisning, Viskaforshem AB 2022, 2023-02-28.

19 Viskaforshem AB, Bolagstyrningsrapport 2022, 2023-02-07
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Forsta revisorsgruppen och lekmannarevisorernas bedémning ar act Kommunstyrelsen behover
sikerstilla att det finns formella beslut av Kommunfullmiktige eller Kommunstyrelsen nir det
giller samtliga obligatoriska kostnader som férdelas till Boras Stads bolag. Kommunstyrelsen,
berérda nimnder och styrelserna i respektive bolag behover sikerstilla ate skriftliga avtal
upprittas som omfattar de tjinster som kops av, eller tillhandahalls till, bolagen. Kommunstyrelsen
behover dven sikerstilla en tillricklig uppsikt inom omréidet.

Kommunstyrelsen, berorda nimnder och bolagsstyrelser behover dirutéver sikerstilla att
hanteringen av de centralt tillkommande kostnaderna ir férenliga med lagen om offentlig

upphandling.

Foregaende ars granskning

I lekmannarevisorns granskningsrapport for 2021 framgick bl.a. att styrelse och VD
tvirtemot den auktoriserade revisorns instruktion valde att inte ta med nedskrivning for ny-
byggnationen pa Kéillsprangsvigen 1-13 i rikenskaperna for 2021 érs arsredovisning. Forhillandena
medforde att den auktoriserade revisorn, med utgdngpunket i att 2021 drs drsredovisning stred mot
drsredovisningslagen, avstyrkte att bolagsstimman faststillde resultatrikningen, balansrikningen
och forslaget till vinstdisposition i forvaltningsberittelsen. Arsredovisningen 2021 hade, enligt
den auktoriserade revisorn, inte upprittats enligt drsredovisningslagen och gav dirfér inte en
rittvisande bild av Viskaforshem ABs finansiella stillning eller resultat per 31 december 2021.

Bolaget ansag inte att man brét mot arsredovisningslagen da man redovisat enligt regelverket i K2.

Nedskrivning av de fastigheter som producerades av Viskaforshem AB pa Killspringsvigen 1-13
om 11 mnkr dr medtagna i 2022 érs arsredovisning. Férhallandena som konstaterades under
foregiende ar har dirmed dtgirdats under 2022.

BEDOMNING

Viskaforshem AB har under dret bedrivit arbete i huvudsak i linje med de mal for verksamheten
som anges i bolagets dgardirektiv. Bolagets ekonomiska resultat for 2022 ir ett underskott om
15,6 mnkr (budget ett 6verskott om 2,0 mnkr). Orsaken till underskottet dr frimst
nedskrivningar om totalt 17 mnkr i bolagets nyproduktion vid Kéillsprangsvigen 1-13 och
Friskafors. Bolaget uppnér inte Kommunfullmiktiges avkastningskrav eller det finansiella
mélet avseende bokférd soliditet.

I lekmannarevisorns granskningsrapport for 2021 framgick bl.a. att styrelse och VD, tvirtemot
den auktoriserade revisorns instruktion, valde att inte ta med nedskrivning fér nybyggnationen
pa Killsprangsvigen 1-13 i rikenskaperna for 2021 érs drsredovisning. Forhallandena medf6r-
de att den auktoriserade revisorn, med utgangpunkt i att 2021 érs drsredovisning stred mot
arsredovisningslagen, avstyrkte att bolagsstimman faststéllde resultatrikningen, balansrikningen
och forslaget till vinstdisposition i forvaltningsberittelsen. Arsredovisningen 2021 hade, enligt
den aukrtoriserade revisorn, inte upprittats enligt drsredovisningslagen och gav dirfér inte en
rittvisande bild av Viskaforshem ABs finansiella stillning eller resultat per 31 december 2021.
Bolaget ansig inte att man brét mot arsredovisningslagen.

Nedskrivning av de fastigheter som producerades av Viskaforshem AB pa Killspringsvigen 1-13
om 11 mnkr 4r medtagna i 2022 irs rsredovisning. Forhallandena som konstaterades under
foregaende dr bedoms ddrmed ha dtgirdats under 2022.
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Lekmannarevisorns bedomning ér att styrelse och VD i Viskaforshem AB under 2022 inte
sikerstille foljsamhet till dgardirektivets krav om att bolaget ska uppricthélla en aktuell
marknadsvirdering av sitt fastighetsbestind nir det giller nyproduktionen Friskafors. Da Boris
Stadshus AB efter beslut av Kommunfullmiktige latit genomféra virderingen i syfte att klargora
den ekonomiska risken for bolaget, beddms att avvikelsen frin dgardirektivet endast har haft
mindre effekt.

I arsredovisning 2022 genomfor Viskaforshem AB en nedskrivning om sex miljoner kr for
fastigheten Friskafors. Projektet ir inte helt fardigstillt under 2022. Den slutliga kostnaden for
nybyggnadsprojektet behover faststillas och fastigheten slutbesiktigas och slutvirderas. Storleken
pa det slutliga nedskrivningsbehovet 4r dnnu osikert. Beaktat bolagets prognos om en slutlig
kostnad for fastigheten om ca 120 mnkr och den befintliga virderingen om 95 mnkr finns dock,
enligt lekmannarevisorns bedémning, en risk for att ytterligare nedskrivning kan behéva goras
under kommande ar. Detta skulle i sa fall ytterligare forsimra bolagets finansiella stillning,

Lekmannarevisorn bedomer att bolaget bedriver verksamheten i enlighet med det kommuna-
la indamélet och den kommunala kompetensen. Bolagets verksamhet bedéms i huvudsak ha
bedrivits pé ett indamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Styrelse
och VD behéver dock sikerstilla foljsamhet till bade det gemensamma och bolagsspecifika
dgardirektivet i sin helhet. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig.

Andreas Ekelund
Revisionschef

Lekmannarevisorns bitride

Anna Duong
Certifierad kommunal Yrkesrevisor
Lekmannarevisorns bitride
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