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Sammanfattning

Bosnis ir ett omvandlingsomrade. Det har omvandlats

frin ett fritidshusomride frin 60-70-talet till ett omrade

dir majoriten av fastighetsdgarna ir permanentboende idag,
Det stiller hégre krav pa kapacitet och rening av vatten och
avlopp VA). Boris Stad har dirfér beslutat att forse omradet
med kommunalt VA-ledningsnit, vilket f6r ndrvarande byggs

ut.

Ny detaljplan syftar till, att i samband med att kommunalt
VA byggts ut, underlitta for permanentboende genom att
tillita storre byggritter dn vad som tillats i gillande plan.
Med anledning av VA-utbyggnaden méjliggdrs 1 planen dven
for en komplettering med upp till 42 nya bostider. Planen
mojliggdr £6r storre vindplatser och f6r en gangvig utmed

Funningevigen.

Detaljplanen syftar vidare till att stirka friluftslivets intressen
genom att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r den
kommunigda naturmarken och att méjliggdra att en av de tre

badplatserna blir en allmin badplats med god tillginglighet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Planbeskrivning

Detaljplan for Bosnés, Bosnas 3:1 med flera, (Bénasvagen med flera), Boras Stad, upprattad den 29 februari 2024.

1. Inledning

Planens syfte

Ny detaljplan syftar till, att i samband med att kommunalt
vatten- och avlopp (VA) byggts ut, underlitta f6r perma-
nentboende genom att tillata storre byggritter 4n vad som
medges 1 gillande plan och genom att méjliggéra en ge-vig
utmed Funningevigen. Med anledning av VA-utbyggnaden
mo&jliggdrs 1 planen dven for en komplettering med upp till 42
nya bostider.

Detaljplanen syftar ocksa till att stirka friluftslivets intressen
genom att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r den
kommunigda naturmarken och en av de tre badplatserna,
vilken blir en allmin badplats och kanotbas med god
tillganglighet.

Detaljplanen syftar till att bevara kulturhistoriskt virdefull

bebyggelse med varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.

Vidare foreslds kompensationsatgirder for ianspraktagande

av mark med naturvirde.

Planomrade
Planomradet ir beldget cirka nio kilometer sydvist om Boris,
vid Funningevigen och i anslutning till Bosjon. Planomridet

omfattar en yta av cirka 130 hektar (1,3 kvadratkilometer).

Planomradets yta éverensstimmer till storsta delen med
gillande detaljplan (byggnadsplanen fran 1968). Planomradet
utékas dock med en yta f6r ging- och cykelvig (gc-vig) i
VA-striket utmed Funningevigen upp till Boviksvigen.
Planomradet utékas dven med naturmark (cirka 5 hektar

vid Bosjon och 2 hektar séder om Bonasvigen) samt fem
befintliga stora bostadsfastigheter (varav tre vid Bosjon och
tvd vid Bonasvigen). De delar av byggnadsplanen som inte

ingar i planomradet féreslds att upphivas.

Inom planomridet finns idag 207 fritidshus-/
bostadsfastigheter varav cirka 50 tomtritter och enstaka
arrendetomter. Kommunen dger stamfastigheten Bosnis
3:1 (allmin platsmark i befintlig byggnadsplan). De flesta
nya tomterna, ny gc-vig och andra atgirder som foreslas
ir beldgna inom Bosnis 3:1. Markomradet £6r ny gc-vig
norr om Bosnis dr beldget inom fastigheterna Bosnids 3:7

(privatigd) och Bosnids 3:30 (kommunigd).

Det finns tva marksamfilligheter s:3 och s:4 som berérs av

planférslaget.

Det finns tva gemensamhetsanliggningar (ga:);

» ga:3 for vigar, vattentikt, vattenledningar; diken och
dagvattenledningar samt tre badplatser dgs av Bosnis
Samfillighetsférening. Ga:3 kommer att utékas med
nya vigar och fastigheter. En av badplatserna i ga:3

foreslas dndras till kommunalt huvudmannaskap.

» ga:4 ir en gammal gemensamhetsanldggning frin 1916
for hela Funningevigen med manga delidgare. Ga:4
ir inaktuell, vigstrickningen har delvis dndrats sen
den bildades och den saknar en samfillighetsférening.
Kommunen har ansékt om en omprévning av ga:4 for
den del av Funningevigen som ar enskild, det vill sdga
s6éder om Trafikverkets vig 1640. Del av denna strickan
(s6der om Norra Lindevigen) dr planlagd idag genom
byggnadsplanen och ingar dven i ny detaljplan. Strickan
norr om Bosnis upp till Bovik dr inte planlagd.

Byggnadsplanen
frdn 1968 (P343)

Gdllande detaljplaner framgar inom grinmarkerad yta.
Gdllande planytor som upphdavs ar markerade med gul linje.
Nytt planomrade dr markerat med rod linje.
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Géallande detaljplan

Inom planomradet finns tre gillande detaljplaner:

»  Byggnadsplan fran 1968 (P 343). Den anger att omridet
far anvindas for fritidshusbebyggelse och att byggnad
som pakallar anliggande av avloppsledning inte far
byggas. Tillaten byggritt 4 60 m? eller 100 m? £6r de
tomter som inte fir vara stérre dn 650 m? respektive
1200 m?. 1978 gjordes en dndring av byggnadsplanen (P
094). Byggritten i kvarteret minskades frin sju till fem
tomter vid Béndsvigen (nr 1-9).

»  Detaljplan fran 2013 (P 1180) d4 varsamhets-
bestimmelser och rivningsférbud inférdes f6r den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen vid gamla
garden i byn Lilla Bosnds, Bénasvigen 2-4 och
Funningevigen 101.

Dessa tre detaljplaner kommer upphora att gilla i samband
med att den nya detaljplan vinner laga kraft. Stérre delen av
gillande planer ingar i ny detaljplan och kommer ddrmed
att ersittas. De ytor som inte ingar i det nya planomradet
upphivs. Planlagda ytor som upphivs ir dels det norra
vattenskyddsomradet, storre delen av vattenomradet samt
en grusvig lingst 1 sydvist. Kartan pé sida 4 visar vilket
omride som omfattas av gillande detaljplaner idag samt

vilket omrade som ingir i den nya detaljplanen.

Kommunala beslut

Kommunfullmiktige beslutade 2005-08-18 att godkinna
ett planprogram och ge Byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta ny detaljplan fér Bosnis.

Byggnadsnimnden beslutade 2006-04-06 i beslut § BN

§ 93/06 att uppdra it Stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan. Stadsbyggnadskontorets planchef beslutade 2008-
05-30 i beslut PL § 9/08 att sinda detaljplanen pa samrid.
Efter samradet 2008 stannade planarbetet upp. Ett annat
VA-saneringsomride prioriterades och drendet har dirfor

varit vilande 1 manga ar.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2012-02-16 att ge
Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att plocka ut och
préva den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen Lilla
Bosnis och Eriksbo separat, eftersom det var oklart nér

planomrédet 1 6vrigt kunde antas.

Detaljplanen piabérjades formellt genom startméte 2019-10-
11 och prévas dirmed enligt PBL 2010:900.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-12-12 {375 om
Verksambetsplan for detaljplanering 2020, 1 vilken Samhallsbygg-
nadsférvaltningen fick i uppdrag att dteruppta arbetet med en
ny detaljplan f6r Bosnis.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-05-27 1 beslut
§185 om att sinda detaljplanen fér samrad och att detaljpla-
nen inte antas innebira betydande miljépaverkan. Detaljpla-
nen var pa samrad 7 juni till 2 september 2021. Samridsméte
genomfordes 14 juni 2021,

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-04-21 i beslut §
146 Justering av verksambetsplan for detaljplanering 2022, om en
omprioritering dir planarbetet med Bosnis senarelades. 1
produktionsplanen £6r 2023 beslutade Samhillsbyggnads-

nimnden att dter prioritera arbetet med detaljplanen.

Kommunfullmiktige beslutade 2022-06-22 1 beslut §121
om kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp

och dagvatten (VA) f6r Bosnis. Boras Energi och Miljé
som VA-huvudman bygger £6r nirvarande ut VA 1 Bosnis.
Arbetet paborjades hosten 2022 och planeras vara klart i
april 2024. Efter det kommer overféringsledning till Bosnis

anliggas och planerad driftsittning for anldggningen ar
hosten 2024.

Preliminér tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2021
Granskning 2:a kvartalet 2024
Antagande 3:e kvartalet 2024
Laga kraft 3:e kvartalet 2024

Tidplanen forutsitter att inga allvatliga synpunkter pa

detaljplanen inkommer som foérdréjer planarbetet.

Alsjovigen



2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur och karaktar

Bosnis byggdes ut som ett fritidshusomrdde med kommunala
arrendetomter pa 60-70-talet. Omradet dr glest bebyggt med
mycket naturmark mellan byggnadsgrupperna. Omradet har
efterhand omvandlats. Av planomradets 207 fastigheter dr
85% idag permanent bebodda. Bosnis ursprung priglar dock
fortfarande omradets karaktir, flertalet fritidshus ar enkla
och smaskaliga i en vaning och har sadeltak med en flack
taklutning. Det finns dven ett fital villor med 1,5 plan och 45
graders takvinkel.

Bostadsfastigheternas storlek i omradet varierar mellan ca
700-1600 kvadratmeter (kvm). I omradet finns dven sex
stycken dldre bostadsfastigheter som dr 2400-5000 kvm stora.

Utokade bostadstomter

En 6versyn har gjorts av omrddet och f6r flertalet fastigheter
har det bedémts som méjligt att erbjuda en viss utékning

av fastigheternas yta. Foreslagna utdkningar dr frimst mot
gatusidan men dven mot naturmark i vissa fall. Fér de flesta
fastigheter i omradet paverkar fastighetens storlek hur stor
byggritt som detaljplanen medger. En del av de uthus som
byggts pa kommunens mark kan, genom tillkép av mark,
inférlivas pa den egna fastigheten. Uthus pa kommunens
mark maste i annat fall tas bort eller flyttas in pa egen

fastighet.

Tillkép/arrende av mark dr frivilligt. Ytornas storlek i
kvadratmeter framgir vid inzoomning i kartbilagan bredvid
Nya och ntokade fastigheter. Flera av de ytor som mojliggors for
ut6kade bostadstomter berérs av olika ledningar vilket beho-
ver beaktas vid markkop (el- opto-, tele-, samfillighetsféren-
ingens vatten- och dagvattenledningar och nya kommunala
VA-ledningar). Ett fatal ber6rs av markreservat for utfart. En
del av ytorna berbrs av invasiv parkslide. Genomférande av
markkép och lantmiteriférrittning beskrivs ndrmare 1 avsnitt

”12. Planens genomférande” pa sida 46-58.

Utokad byggratt for befintliga bostéader
Detaljplanens huvudsyfte r att underlitta f6r permanentbo-
ende genom att utdka byggritten. Det innebdr att karaktiren
av smiskaliga fritidshus efterhand kommer att f6rdndras till
ett mer traditionellt villaomrade. Intresset av att méjliggéra
t6r normalstora villor i 1-2 plan har bedémts viga tyngre dn

att behélla den smaskaliga karaktdren i omradet.

Ny tilliten byggadsyta kommer att variera i omrddet
beroende pa fastigheternas storlek. For flertalet befintliga
fastigheter blir byggnadsarean mellan 200-250 kvm. I tillaten
byggnadsarea ingar garage och andra komplementbyggnader.
Detaljplanen styr inte hur byggnadsytan férdelas mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnader. Bygglovsbefriade
atgdrder som friggebod och attefall far byggas dérutéver,
enligt de regler som foreskrivs i Plan- och bygglagen.

Tilldten byggnadsyta begrinsas till 20 % av fastighetens
storlek vilket bedéms som rimligt £6r att sikerstdlla att
karaktiren av genertsa tridgardar bevaras. For vissa kvarter
med tomter som dr mindre och som inte far méjlighet att
utdka sin yta, har dock en generdsare byggritt pa 25 %
prioriterats framfor friyta pa tomten. For dessa tomter dr
maxarean reglerad till 200 kvm. For ett fital fastigheter som
dr mycket stora regleras byggnadsytan till max 300 kvm.

Detaljplanen medger en hogsta nockhdjd pa 8 meter vilket
méjligedr £6r villor 1 tvd vaningar. Takvinkeln begrinsas inte
och dirmed ir alla olika sorters takutformningar tillatna.
Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnader dr 5 meter.
Placeringsbestimmelser reglerar att huvudbyggnad inte far
placeras ndrmare dn 4 meter fran fastighetsgrins och att
fristiende komplementbyggnader inte far placeras nirmare
dn 1,5 meter fran fastighetsgrins och 4 meter fran grins mot
gata. Det dr dock méjligt att sammanbygga komplement-
byggnader Gver fastighetsgrins mellan bostadsfastigheter.
Samtliga planbestimmelser beskrivs ndrmare i avsnitt 9

Planbestammelser pa sida 41-44.

Norra Almevigen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Nya och utokade fastigheter

med ytangivelser i kvadratmeter

Utdkning av befintliga fastigheter méjligt

Nya bostadsfastigheter i omrade A-S

- Ny yta fér handel och service, omr P

l

V'id inzoomning i kartan syns ytangivelser i kvm for nya och utikade tomter. VVissa omriden for nya tomter har utgdtt efter samridet och dessa bokstiver saknas dérfor i kartan.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN 7



Exemﬁel pa bygg A efintliga
tomtegined d Okade byggratten

o

’\7: v/

7/

Exempel fran Sidra Klampevigen pa nya eller tillbyggda hus enligt den ntokade
byggritten.

Bostadsfastigheterna dr generellt lingsmala i Bosnis, vilket
kan vara begrinsande for hur byggnader kan placeras pa
tomten. Det kan till exempel bli svért att fd plats med bosta-
dens langsida mot gatan och garage bredvid. For att dskadlig-
gbra vad den utékade byggritten innebir f6r befintliga tomter
illustreras 1 bilden ovan ett exempel hur det skulle kunna se
ut vid ett maxutnyttjande av den nya byggritten genom nya
eller tillbyggda bostider. Illustrationen visar ett antal tomter
vid Sédra Klampevigen. Dessa kan genom tillkép av mark
uttka sina fastigheter till cirka 1100 kvadratmeter vilket ger
en byggritt pa 220 kvadratmeter byggnadsyta.

Det finns ett antal byggnader i Bosnis som ligger ndrmare
fastighetsgrins dn vad den nya detaljplanen medger genom
sina placeringsbestimmelser. For att sikerstilla att befintliga
byggnader (som ligger nirmare fastighetsgrins eller pa annat
sitt inte stimmer med den nya detaljplanens bestimmelser)
inte blir planstridiga, inférs en planbestimmelse som innebir
att dessa ska betraktas som planenliga. Vid nybyggnad och
tillbyggnad ska dock detaljplanens bestimmelser tillimpas.
Befintliga byggnader dr de som finns med 1 grundkartan
tillh6rande lagakraftvunnen detaljplan. Det innebir att
befintliga byggnader som ir beligna inom egen fastighet
(nuvarande eller utokad fastighet/tomtritt) kan vara kvar.
Saknas bygglov/bygganmilan eller grannegodkinnande for en
befintlig byggnad, finns mojlighet att séka det i efterhand med

stod av denna planbestimmelse.

Sarskilda bestimmelser giller f6r byggnader med kulturhisto-
riska varden, se sida 10-12.

Nya bostader

Det finns ett behov och efterfragan av fler bostadstomter

i Boris. I Bosnis finns goda méjligheter att tillskapa

nya tomter genom en viss fortitning. Ett viktigt syfte

med nyplanerade tomter dr att fler fastigheter dr med

och delar pa kostnaden f6r VA-utbyggnaden genom fler
anslutningsavgifter, vilket ger en ligre sirtaxa (ligre kostnad
per anslutning).

Nya tomter har lokaliserats utifrdn attraktivitet,
markférutsittningar och topografi, att undvika omraden med
héga naturvirden (klass 1 och 2) samt utifran méjligheten

att kostnadseffektivt ansluta till vig, vatten och avlopp. Nya
tomter har 1 férsta hand lokaliserats utmed befintliga vigar.
Nya lokalvigar planeras f6r att nd omrade H och J. De flesta
av de nya tomterna utgérs idag av naturmark. Naturvirden
beskrivs nirmare pé sida 32-34. Nya tomter framgar i

kartan pa sida 7.

Inom planomridet foreslas upp till 42 nya bostider. I Gvrigt

mojliggdr inte detaljplanen nagra ytterligare avstyckningar.

» 14 nya bostadstomter avses att siljas via den kommunala
tomkon (inom omrade A, D, E, F, Q, R, T).
» 2 nya tomter méjliggérs genom avstyckning fran

befintliga bostadsfastigheter (M och N).

» 14-26 nya bostider tillskapas inom omrade H och J.
Hir mojliggors en titare bebyggelse genom radhus,
kedjehus, parhus och/eller villor. Kommunen avser
att markanvisa dessa omriden for gruppbyggda hus.

I omride H vid Ostra Askevigen méjliggors for 4-7
bostider och i omride | vid Rénnevigen méjliggors for
10-19 bostader.

Illustrationerna pd sida 9 visar tvd méjliga utformningsal-

ternativ av omrade H och | men husen och tomterna kan

dven placeras pa andra sitt. Féreslagen placering av bostider
iillustrationen har inte detaljstuderats med avseende pa
hojdsittning i férhillande till VA,

Tillgdnglighet
Planomradet ir kuperat och vissa vigpartier har dirfor en

brant lutning.

Offentlig service

Inom eller i nirheten av planomridet finns ingen offentlig
service. De ndrmsta férskolorna finns i stadsdelen Gota (7-8
kilometer fran Bosnas); Silverpoppelns forskola, Moldepar-
kens férskola och Lorensbergsgarden. Ndarmsta grundskola ér
Fredriksborgskolan pd Gisslosa for drskurs F-9 (7 kilometer
fran Bosnds). Skolan byggs for nirvarande och beriknas
starta upp till hostterminen 2024. Andra nirliggande
grundskolor dr Daltorpskolan pd Gisslosa F-6, Kunskaps-
skolan F-9 pa Regementet, Svedjeskolan F-6 1 Dammsvedjan,
Kristinebergskolan F-6 samt Daltorpskolan pa Druvefors 7-9.

Kommunen ansvarar £6r skolskjuts £f6r barnen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Omrade | vid Rionnevigen. Exempel pa utformning vid byggnation av 19 bostéder
7 kedjehus.
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Omride H vid Ostra Askeviigen. Excempel pa utformning wjd l?)/ggn;zz‘z'oﬂ av
7 bostider i kedjebus.

Arbetsplatser och kommersiell service

Det finns inga arbetsplatser eller kommersiell service

i Bosnis idag. Gamla Ladan vid byn Lilla Bosnds vid
Bondsvigen dgs av och utgdr en samlingslokal f6r Bosnis
samfillighetsférening. Fastigheten ar planlagd som C -
Centrumindamal, vilket mojliggér f6r samlingslokal, handel-

och serviceverksamheter.

Ny tomt foér handel och service

En ny byggritt (1100 kvm) tillskapas f6r handels- och
serviceverksamheter. Syftet dr att mojliggora for en
obemannad livsmedelsbutik eller annan service som det
kan finnas behov av. Ytan ligger centralt och littillgdangligt
utmed Funningevigen med infart frin Ostra och Sédra
Almevigen. Den ir dven littillginglig via gingstraket
uppe frin Klampevigarna ner till Ostra Almevigen

och busshallsplatsen. For nirvarande dr den utpekade
ytan uppgrusad och anvinds som etableringsplats fér

VA-utbyggnaden.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Historik och kulturmiljéer

Gardarna Gamla affirn och Eriksbo vid korsningen Funninge-
vigen/Bondsvigen ir kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Dessa skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser i
detaljplanen fran 2013. Beskrivningar och skyddsbestimmel-

ser fors hir 6ver i ny detaljplan med vissa justeringar.

Dirut6ver inférs skydds- och varsamhetsbestimmelser £6r
garden “Bergstrims” (Vistra Almevigen 4). Fastigheten har
inventerats 2020 i arbetet med det nya riktlinjer f6r kulturmil-
jovarden. Riktlinjerna har antagits av Kommunfullmaiktige
2024-01-18.

Kulturhistorisk beskrivning

Byn Lilla Bosnids bestod fram till laga skiftet av tre gardar
med tillhérande ekonomibyggnader och uthus. Ar 1871
skiftades byn och en av de tre gardarna flyttades och fick en
ny placering nordost om byn. De tvd kvarvarande girdarna
i byn utgér idag resterna av Gamla affirn och Eriksbo och it
viktiga minnesbiérare for historien och bevarandet av byn
Lilla Bosnis. Trots att de bada gardarna genomgatt storre
térdndringar besitter byggnaderna och gardsstrukturerna

stora kulturhistoriska virden.

Garden “Gamla affarn” (Bonasvagen 2)

Garden Gamla affar’n bestar i dag av ett flertal byggnader. Hir
finns en huvudbyggnad, en storre ladugard, en mindre ekono-
mibyggnad som ursprungligen uppférdes som brygghus

men sen anvindes som affir, ett garage samt en jordkillare.
Mangirdsbyggnaden dr uppford ar 1877 i samband med

laga skifte, som genomfdrdes i Bosnids ar 1871. Byggnaden

ir en sa kallad dubbelkammarstuga i 1/2-plan. Huset har en
trikonstruktion med en fasadbeklidnad av en enkelt utférd
locklistpanel som troligen fatt sitt nuvarande utseende ndgon
gang mellan 1930 och 1950. Byggnaden har tidigare haft

mer profilerade listverk och fasaderna har varit malade med
falurédfirg innan man ndgon ging under 1900-talet oljema-
lade dem i en gul kul6r. Byggnaden har under dren genomgatt
férindringar, frimst i samband med att gardens funktion
delvis férindrades med handelsbodens tillkomst. En ny
grund i betong har tillkommit och nya fénsterupptagningar
och ursprungliga fonstertyper har i vissa fall f6rindrats

nir huset har anpassats till modernismens nya stilideal.
Originalfonstren har varit tredelade tvaluftsfonster. I dag
finns fem stora fonster och tva mindre fénster bevarade av de
ursprungliga. Vid framtida byte av icke ursprungliga fénster
ska den dldre fonstertypen std som forebild. Under husets
livstid har tre mindre tillbyggnader gjorts; mot vister finns en
mindre farstukvist som idag dr i vildigt déligt skick. Pa den
norra fasaden har en glasveranda byggts till runt sekelskiftet
1900, vilken senare har fordndrats till en farstu med moderna
perspektivfonster. Aven mot séder har en farstu tillkommit.
Den kan dateras till tiden runt 1940-50. Huvudbyggnaden
har ett sadeltak som ir klitt med tvikupigt, rott lertegel. Pa
de tre tillbyggnaderna ligger enklare plit- och papptak.

10

ir , -,fl_‘ ! . \ ‘-?\LJ
[ £l 3 I8 | i 5 A A

o il

2 el

och Gamla affir'n (Gvre bilden).
Fhygbild frin hela girden. Frin Rune Anderssson fotosamling

o '. & o
et S

Bondsvigen 2, foton frin 50-talet. Mangdrdsbyggnaden

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Mellan aren 1919 och 1990 fanns en mindre lanthandel med
lager pa garden. Nir affiren 6ppnade ar 1919 var det frimst
utsdde, fotogen och andra typiska lanthandelsprodukter
som sildes bakom disken. Byggnaden finns bevarad idag
och utgdr en viktig del av gardssammansittningen. Med sin
funktion som samlingspunkt dr den dven en viktig del av
omradets historia. Huset, som dven anvints som brygghus, r
uppfort i vinkel dir de dldsta delarna har en trikonstruktion
med en fasadbekliddnad av stiende locklistpanel. Det har
ursprungligen varit falurétt, men har senare malats med en
ljus oljefirg, likt den pd mangardsbyggnaden. Pa sadeltaket
ligger ett tvakupigt lertegel. Under de senaste 20 aren har
byggnaden fungerat som férrad. Ar 1956 blev huset pabyggt
mot sdder med ett dubbelgarage som uppférdes i betonghdl-

sten.

Oster om huvudbyggnaden finns en jordkillare beligen i ett
suterringlige. Det dr enligt uppgift gardens édldsta byggnad.
Den dr huvudsakligen murad med natursten, men har ocksa
delar i betong. Jordkillaren utgjorde ursprungligen en sockel-
vaning at en ekonomibyggnad i trd som innehdll vedbod och
vagnslider. Overbyggnaden 4r numera riven och har ersatts
av ett enkelt pulpettak som ir beklitt med korrugerad plat.

Den stora ladugarden i 6ster byggdes 1928 och ersatte da en
mindre ladugirdsbyggnad pa samma plats. Den dgs i dag av
Bosnis samfillighetsférening (marken utarrenderas tidigare
av Boras Stad) och anvinds av stugigarna i niromradet,
frimst som samlingslokal vid stérre festligheter som till
exempel midsommar. Byggnaden dr uppford i staende,
falurédfirgad panel. Pd taket ligger ett eternittak.

Garden “Eriksbo” (Bosnés 3:106)

Byggnaden dr uppford ar 1926 dé den ersatte en dldre
mangardsbyggnad fran 1850-talet som lig omedelbart norr
om dagens hus, invid vigen. Den nya mangardsbyggnaden
uppfordes som ett sd kallad dubbelhus i 1%2-plan som
avslutas med ett brutet mansardtak. Huset star idag i princip
oférandrat sedan byggnadstiden och dr en av kommunens
bist bevarade byggnader fran tiden. Byggnaden vilar pa en
vacker, murad naturstensgrund. Den har en trikonstruktion
med en fasadbeklddnad av rédfirgad locklistpanel. Knutar,
ténsteromfattningar och vindskivor dr vitmaélade. Fonstren
ir tredelade tviluftsfonster, milade i en vit kul6r. Pa gavlarna
finns dven tre fyrkantiga, symmetriskt placerade, fénsterépp-
ningar. Alla fénstren dr original och bevarade i gott skick. Pa
lingsidan mot norr finns huvudentrén vilken markeras av en
vitmalad farstukvist med tegelklitt sadeltak. Mot séder finns
en mindre takkupa som markerar vindstrappan, och mot norr
en lite stérre som erbjuder sjéutsikt. Mansardtaket har en
takbeklddnad av tvikupigt rott lertegel, de tvd skorstenarna
ar murade 1 rott tegel.

Till garden har det tidigare dven funnits en storre ladugard
och ett mindre svinhus som till delar var uppférda i sten,
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alternativt betong. Byggnaderna var beldgna norr om
boningshuset pa motsatta sidan Funningevigen. Enligt
lang tradition 1 Vistergotland gick byvigen genom gards-
bildningen och skilde mangarden frin figirden och dess
ekonomibyggnader. Garden képtes in av Boras Kommun ar
1953 och nagon ging foére ar 1961 har bade ladugirden och

svinhuset rivits.

Garden “Bergstoms” (Vastra Almevégen 4)
Garden byggdes urprungligen av en Gustavsson men bebod-
des senare av familjen Bergstrom och girden kom dédrmed att

kallas £6r Bergstroms under 40-70-talet enligt en sldkting.

Huvudbyggnaden uppfordes ar 1925-26 som en variant pé ett
sd kallat vistsvenskt dubbelhus i 1V2-plan. Stilmdssigt kan den
hinforas till en kvardréjande, enkel jugendstil vilket frimst

de bevarade, dldre fonstersnickerierna vittnar om.

Pi fastigheten finns dven ett falurétt uthus som ursprungli-
gen hade funktion som kombinerat bostadshus och brygghus.
Byggnadens tva skorstenar avsldjar den dubbla funktionen for
en uppmirksam betraktare. Enligt uppgift uppférdes huset ar
1908. Till garden hérde ursprungligen dven en numera riven
ladugirdsbyggnad som var placerad pa nuvarande fastigheten
Bosnis 11:1. De aktuella byggnaderna stir idag till stora delar
oférindrade sedan byggnadstiden och har endast genomgatt
mindre tillbyggnader och férindringar.

Byggnadskultur och gestaltning

De tre giardarna Gamla affir'n, Eriksbo och Bergstroms star
idag som ovanligt vilbevarade representanter £6r Bosnis
ursprungliga bebyggelse och platsens historia. Mangards-
byggnaderna och tillhérande ekonomibyggnader ger med sin
nédrvaro platsen ett historiskt djup och bebyggelsen skapar

en forstaelse f6r de boende och besckare 1 omradet. De ger
ocksd karaktir at hela niromradet som annars domineras helt

av sommarstugebebyggelse fran 1960- och 1970-talet.

Syftet dr att sdkerstilla ett lingsiktigt bevarande av bebyg-
gelsen. Detta uppnds genom rivningsférbud pa huvud-
byggnaderna. Byggnadernas exteridra utseende bevaras och
sikerstills genom att skydds- och varsamhetsbestimmelser.
Dessa ir tinkta att f6rhindra ogenomtinkta och kortsiktiga
l6sningar som genom materialval och utformning riskerar att
férvanska savil enskilda byggnader, som miljén som helhet.
Milsdttningen 4r att framtida férindringar och 16pande
underhall ska félja den ursprungliga byggnadsstilen och lyfta
fram den lokala byggnadstraditionen.

Utseendet pa nya komplementbyggnader och befintliga/
eventuella ateruppféranden av rivna uthusbyggnader styrs
med utformningsbestimmelser f6r att de ska harmonisera
med befintlig bebyggelse och med det omgivande kulturland-
skapet.
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Garden Bergstrims bostad och uthus. Foton fran 2020.

Garden Bergstoms, ladugdrden finns inte kvar. Frin Rune Anderssons fotosamling
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3. Gator och trafik

Riksintresse - Vag 27

Bosnis ansluter via Funningevigen till vig 27 som utgor
riksintresse f6r kommunikation. Trafikékningen till f6ljd av
detaljplanen ar lig, + 230 fordon/arsmedeldygn (ADT) och

bedéms inte paverka vig 27 negativt.

Funningevigen - norra delen (vig 1640)
Staten dr genom Trafikverket vighdllare f6r tre kilometer av

Funningevigens norra del (vig 1640).

Funningevigen - sddra delen (enskild vig)
Den sédra delen av Funningevigen, 2,5 kilometer, mellan
Boviksvigen och ner till Stora Bosnis édr enskild men saknar
idag en samfillighetsférening. Till den enskilda delen av
Funningevigen ansluter Funningeviksvigen och Bosjo-
torpsvigen norr om planomridet, det lokala vignitet inom
Bosnis samt spridd bostadsbebyggelse utmed mindre grusvi-
gar séder om Bosnis. Kommunen har skétt den enskilda
strdckan av Funningevigen sen fritidshusomridet Bosnds

byggdes ut. Driftavtal saknas.

Kommunen har ans6kt till lantmiteriet om att omforritta
gemensamhetsanliggningen (Bosnids ga :4) och bilda en

samfillighetsférening som fortséittningvis kan ansvara for
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Funningsviken

Kroksjén

vigens skotsel. Berrda fastigheter dr, forutom fastigheterna
inom planomradet, ett flertal fastigheter lings Funnin-
gevigen sbéder om Bovikskrysset samt i Funningevigens
forlingning, det vill siga lings sméavigarna séder om Bosnis.
Kommunen kommer dven att ha andelar i gemensam-
hetsanldggningen for att nd sina skogsfastigheter och for
trafiken till de nya kommunala tomterna innan de salts och
for trafiken till den nya allminna badplatsen. Kommunen
har nyligen rustat upp Funningevigen, gjort forstirkningar,
asfalterat samt gjort nya kantskidrningar f6r diken.

I samrddet inkluderades Funningevigen norr om Bosnis upp
till Boviksvigen i planomradet. Det dr dock inte nédvindigt
eftersom vigen redan dr enskild och det ricker darmed

att fragan provas av lantmiteriet och ingir i den befintliga

gemensamhetsanliggningen.

Enskilt huvudmannaskap for vagar inom
Bosnis planomrade

Bosnis ir planlagt med en byggnadsplan, enligt
byggnadslagen fran 1947, vilket innebir att det ér enskilt
huvudmannaskap for allmdnna platser. De lokala vigarna
ingar i gemensamhetsanliggningen (Bosnids ga:3) som
férvaltas av Bosnis samfillighetsférening. Funningevigen
diremot skots idag av kommunen, vilket beskrivs under

féregiende rubrik.
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Plan- och bygglagen foreskriver att huvudmannaskapet

for allmin plats som huvudregel ska vara kommunalt

vid detaljplaneliggning. Om det finns sirskilda skil kan
huvudmannaskapet vara enskilt. I vigledande domar

finns ett flertal aspekter som vigts in 1 beddmningen av
sarskilda skil; omradets karaktir och anvindning fritidshus/
permanentboende, utbyggnadens omfattning, gatans
funktion huvudgata/lokalgata, avstind till titort, kommunal
service, enhetlig férvaltning, méjligheten till driftbidrag,
kommunens strdvan att hjilpa till med uppbyggnaden av

allmin plats samt instillningen fran de boende.

Inkomna samrddssynpunkter visar att det finns ett stort
motstind 1 Bosnis mot enskilt huvudmannaskap for vigarna
sirskilt f6r huvudgatan Funningevigen men dven f6r
lokalgatorna. Fragan dr principiell och detaljplanen kommer
darfor att provas med utokat planférfarande och antas av

Kommunfullmiktige.

Kommunen bedémer att det finns foljande sirskilda skal
till fortsatt enskilt huvudmannaskap i Bosnis, bade for
Funningevigen som huvudgata och fér de lokala vigarna
(GATA, och GATA, i detaljplanen):

»  Boras Stad efterstrivar en funktionell och enhetlig
férvaltning av vigar och dr av tradition restriktiv mot
kommunalt huvudmannaskap utanfér centralorten.
Bosnis ligger 9 kilometer ifran Boras centrum och
hinger inte samman med det kommunala vignitet
(4r drygt 4 kilometer till ndrmsta kommunala vigar
i Gisslésa.)) Omradet dr inte ett utvecklingsomrade i
kommunens 6versiktsplan.

» Det saknas kommunal service i omradet. En ny allmédn
badplats och bas f6r kanotled planeras, men denna
mélpunkt bedéms inte alstra nagon betydande trafik

» Kommunen kommer att ha andelar i gemensamhetsan-
liggningarna for Funningevigen respektive lokalnitet
som motsvarar trafiken till den nya allméinna badplatsen,
for att nd sina skogsfastigheter och for trafiken till de
nya kommunala tomterna innan de slts.

»  Bade Funningevigen och det enskilda vignitet dr
berittigade att fa driftbidrag frin kommunen och
staten.

» Kommunens strivan att hjilpa till med iordningstal-
lande av allmin plats. I samband med VA-utbyggnaden
ser kommunen att det finns méjlighet att tillgodose tva
av de 6nskemdl som framkommit frin synpunkterna
1 samradet, dels att iordningstilla en grusad gangvig
utmed Funningevigen inom planomradet (séder om
Norra Lindevigen), dels att bredda vigkurvan i kors-
ningen Funningvigen/Alsjovigen/Bénasvigen och att
6verlimna dessa utan ersittning till Bosnds ga:3 och

Bosnids samfillighetsférening.
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Trafikutredning f6r Funningevagen

En trafikutredning har tagits fram av Sweco 2023-07-11.
Syftet med utredningen dr att redovisa detaljplanens trafi-
kalstring samt visa hur en sammanhingande gingvig utmed

Funningevigen kan placeras for att 6ka trafiksikerheten.

Trafikalstring

Trafikflédet pd Funningevigen, strax séder om vig 27,

ir 1 410 fordon/dygn arsmedeldygntrafik (ADT) enligt
Trafikverkets matning fran 4r 2020. Utifran detta uppmaitta
viarde bedoms trafikflodet 1 Bosnis vara 500-600 fordon/
dygn (ADT). Trafikmingden pa Funningevigen genom
planomrédet dr lig och genomfartstrafiken dr obetydlig.

Trafikdkningen till £6ljd av detaljplanen (berdknat utifran
50 nya bostdder och ny allmin badplats) 4r 230 fordon/dygn
(ADT).

Den sammantagna trafikmingden 700-800 fordon/dygn
ADT ir fortsatt 1ig och bedéms inte leda till negativ paver-
kan pa framkomlighet eller trafiksikerhet.

Trafikalstringen till en ny allmin badplats och kanotbas ar
svarbedomit: Sett till enskilda dygn pd sommaren med mycket
varmt vider dr en mycket grov beddmning att badplatsens
trafikalstring som mest skulle kunna bli 100 - 400 fordon.
Dirutéver, under vidermissigt mer normala dagar, skulle
trafikalstringen kunna vara i storleksordningen 10 — 50
fordon/dygn. Med antagande om att badplatsen enbart har
besokare under sommarmanaderna bedoms att arsmedel-
virdet dr i storleksordningen 10 fordon/dygn (ADT). Idag
finns problem med att badgister parkerar och blockerar pa
Funningevigen. En parkering kommer att anlidggas och ge
plats f6r badgisternas parkeringsbehov.

Trafik till ny handels- och servicetomt, for till exempel en
obemannad livsmedelsbutik bedéms till 6vervigande del vara
lokal och ge en obetydlig trafikalstring.

GC-vag utmed Funningeviagen

Inkomna samradsynpunkter visar att Funningevigen upplevs
som osiker for oskyddande trafikanter. Vigen saknar vigren
och minga trafikanter respekterar inte hastighetsbegrins-

ningen om 50 km/h.

VA-byggnationen utmed Funningevigen ger goda méjlig-
heter att passa pa att till en rimlig kostnad iordningstilla
en grusad giangvig i straket. Kommunen har undersékt

moijligheten f6r det inom Bosnds och upp till Bovik.

Inom Bosnis dr VA-straket utmed Funningevigen 650 meter
och norr om Bosnis ytterligare 650 meter upp till Bovik. For
att mojliggdra en sammanhingande gangvig hela vigen ner

till korsningen Alsjovigen/Béndsvigen, finns tre felande
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linkar om totalt 500 meter, som ocksd behover byggas ut.
Norra Almevigen utgor en parallell lokalgata till Funnin-
gevigen och kan med férdel nyttjas £6r gang- och cykel 1
blandtrafik. Trafikutredningen visar hur en 1,8 km ling
GC-vig kan placeras och utformas pa ett trafiksikert sitt.

Straket planliggs som GC-vig med enskilt huvudmannaskap,
vilket méjliggdr for nyttjanderitt av marken genom en
gemensamhetsanliggning. Kommunen dger marken inom
Bosnids. Norr om Bosnis upp till Bovik 4r marken delvis
privatigd. Kommunen underséker f6r nirvarande om det
finns intresse och méjlighet f6r kommunen att hjilpa till
med genomférande en grusad gangvig (dven pa den privata
marken) i samband VA-utbyggnaden, for att sedan kunna

overlimna den till en samfillighetsférening,

Hastighetsddmpande atgarder
Nuvarande hastighetsbegrinsing 50 km/tim pd Funningvi-
gen beddms som en hég hastighet for savil vigens standard
och utformning som for de trafikanter som vistas pa och i
anslutning till vigen. Det finns médnga korsningspunkter och
manga in- och utfarter pa strickan séder om Norra Alme-
vigens anslutning. I trafikutredningen rekommenderas 40
km/tim som en lamplig hastighet f6r Funningevigen for att
minska konsekvenserna vid en olycka. Forslag ges till limpiga
placeringar av hastighetsdimpande atgirder.

GC-vdgen byter sida, passage dver Funningevigen.

Den uppgrusade; ytan med siant :
kommer att gora infrang pa tomtmark. g, ! o
| Ca Lmeter extra (beror av hajdsittningen) 3

Denna utfart ska fungera T8 en sopbil som &r 9.4 meter lang (Los). | /
Infart fréin norr till séder fungerar de héldragna sveplinjerna. | |
1 Om sopbilen kommer fran norr pa Morra Almevagen och ska |
I svanga tillbaka mot nom kravs utymmet enligt den streckade sveplinjen. |
| AR i " -

Upphajd grusad gangbana i Iednrngg;xorndnren. Linjeforingen ar
justerad for att minimera apitalet trad som tas ner, Ev mer
ustering kan géras pa plast. Hé:‘f&ttmg bor gdras sa att piverkan
pa tradets rotter ochipa underliggaride ledningar minimeras:

| End5 m grusad gangbana mellan bef. itolpe,
elskapioch ti}ﬁnlkhus. Hojd¥attningen anpassas till
bef: plattorvid teknikhuset samt bef. elskap.

.

| Grusad gangbana-intill vagen |
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GC-vdig utmed Funningeviigen, rz'tm'n(é"'ﬁﬁn trafikutredningen
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"Kurvan 1 Bosnas”

Kurvan 1 Bosnis (mellan Funningevigen upp till trevigs-
korsningen Alsjévigen-Béndsvigen) foreslas breddas for att
underlitta f6r méte mellan buss och bil.

Diket behéver flyttas och ge-vig foreslas placeras innanfor. 1
detta snitt placeras ocksa en gangpassage 6ver Funningevi-
gen. Eventuellt kan passagen ocksa foérses med nigon form
av hastighetsddmpande atgird, till exempel gupp eller chikan.
Dessa bor i sd fall placeras norr om passagen.

SWY
W

Funningevigen bar forses med farthinder.
Placéras lampligen har. Kan va\ Eupp.

Ny passage over Funningevigen)

\
£ \\_'\
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=
Placering och hojdséftning anpassas
pa phats till befintlig-stenbyegriad.

Yta for dagvattenmagasin.
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dér den grusade gangbanan korsar diket
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Funningevigen breddas 2 m pafstrackan. |
Befintligt diken behover troligen fiyttas
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Detaljplanen kommer majliggara |
vindplan vid 3ndhallplatsen for att
Giliggéra vindning med boggibuss, i

[ I

Breddning av “kurvan i Bosnds”, ritning fran trafikutredningen

Lokala vigar inom Bosnés

Vigarna i Bosnis dr smala asfalts- och grusvigar. Det ar
mestadels dtervindsgator med sma vindplaner som innebir
backvindning f&r stérre fordon. Detaljplanen reserverar plats
for att kunna utoka alla vindplaner/alternativt knyta ihop
vigar for rundkérning. Dessa behéver iordningstillas for att
sophimtning och andra stora fordon ska kunna vinda pa ett
sikert sdtt. Boras Energi och Miljé som haft gott om massor
under VA-byggnationen har passat pa att iordningstilla nagra
av dessa vindplaner. Norra Almevigen har inte plats for en
vindplan men detaljplanen méjliggdr istillet att vigen kan

Oppnas upp f6r rundkérning, lis mer i trafikutredningen.

Ny detaljplan reserverar tillrickligt med utrymme for att
vid behov bredda vigarna och dirutéver ha plats f6r 6ppna
diken. Det dr en férdel med smala vigar f6r att halla nere
hastigheten men det kan 4ndé finnas behov av breddningar/
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motesplatser pa vissa stillen. I samradet har patalats behov
av att bredda Alsjovigen i backen dir det vid halka kan vara

svart att stanna och vija f6r mote.

Nya tomter har frimst planerats utmed befintliga vigar.
Planférslaget innebir dirfor fa nya lokalgator. Till omrade H
foresls en ny vig genom forlingning av Ostra Askevigen
och till omrade | genom férlingning av Rénnevigen.

Bords Energi och Milj6 har anlagt en vig f6r omledningstafik
och arbetsfordon under VA-byggnationen mellan
Funningevigen och Norra Klampevigen. Vigen foreslas
vara kvar som en lokalgata och 6verlimnas till Bosnis
samfillighetsférening efter VA-byggnationen. Vigen kan
komma till nytta for ett sikrare och mer framkomligt vignit
och for att avlasta Bonasvigen. Vid ett 6vertagande fir
féreningen radighet att besluta om vigens anvindning. Om
vigen ska anvindas f6r biltrafik behéver den sidkras genom

vigricke eller stenar mot den branta slinten.

Nya tomter och vigar foreslas inférlivas 1 befintlig
gemensamhetsanldggning f6r vigar i Bosnids (Bosnis ga:3)
och i Bosnis samfillighetsférening,

Planerade och mdjliga trafikitgirder framgar pa kartan
Utbyggnadsitgarder pa sida 55.

Gang- och cykeltrafik
Vignitet 1 Bosnds har blandtrafik och det finns inga
separerade trottoarer eller cykelvigar lings vigarna.

Inom omradet finns flera stigstrak 1 naturmarken som
underlittar forbindelserna till fots mellan olika atervindsgator,
till busshallsplatser och ner till badplatserna.

Under planprocessen och 1 samradet har flera uttryckt
6nskemil om att kommunen borde passa pa att bygga
cykelvig utmed Funningevigen, nu nir VA ska byggas
lings hela strickan till vig 27 vid Osdal. Bosnds och
Funningevigen finns inte med bland de omraden som
kommunen prioriterar fér sina cykelvigsinvesteringar.
Prioriteringarna gors 1 en cykelplan som beslutas av Tekniska
namnden varannat ir. Dock underséker kommunen nu i
detaljplanearbetet mojligheten att anldgga en enklare grusad
gangvig 1 VA-ledningsstraket utmed Funningenvigen
inom planomridet. Mer information finns under rubriken
trafikutredning sida 14.

Kollektivtrafik

Till Bosnids gar buss linje 19. Det dr lag turtithet och bussen
trafikerar strickan pa vardagar en gang i timmen morgon och
eftermiddagar. Resan tar 25-30 minuter fran dndhallplats till
Boras resecentrum. Som jimférelse tar samma stricka med

bilen 20 minuter och med cykel 40-50 minuter.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Ny lokalgata (VA-arbetsvigen) mellan Funningevigen, Vdstra och Ostra Lillvigen

upp till Norra Klampevigen

=
Ny lokalgata (VA

-arbetsvigen), foto uppifran bakom Norra Klampevigen

s

Inom planomridet finns fem busshallplatser mellan vilka det
dr 300-400 meters avstand; Bosnis, Lillgarden, Lilla Bosnis,
Almegﬁrden och Lindevigen.

Detaljplanen mojliggdr att vindplanen vid dndhallplatsen

Bosnis forstoras fran 24 till 28 meter diameter £6r att ge
svingradie for en boggibuss enligt 6nskemal fran Visttrafik.
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4. Teknisk forsorjning

Befintliga avlopp

Bosnis har idag enskilda avloppslosningar. De flesta har
slutna tankar for sitt toalettavlopp och markinfiltrationer fér
sitt BDT-vatten (bad, dusch och tvitt). Anledningen till att
slutna tankar tillfdlligt har tillatits dr for att Boras Stad sedan
linge planerat fér en mer langsiktig gemensam VA-hantering
1 Bosnis. Majoriteten av BDT-avloppen dr dldre och uppfyller

inte moderna reningskrav.

Befintlig vattentikt och vattenledningsnat
Det finns en gemensam vattentikt till vilken flertalet
fastigheter dr anslutna. 1991 byggdes ledningsnitet om for att
klara vinterbruk. Vattentikten och vattenverket dr beligna
vid Funningevigen sdder om Bosnis. Vattenverket med
pumphus, lagreservoar och tva av de tre djupborrade bergs-
brunnarna planliggs som E for vattentikt i detaljplanen.

I gillande byggnadsplan finns tvd skyddsomraden for vatten-
tikt, ett i norr och ett i séder. Inget av dessa behdvs lingre
och utgir ddrfor ur detaljplanen. Det norra omradet upphévs

och det sédra planliggs som allmin platsmark- N.ATUR.

Vissa befintliga och nya tomter samt tomtutékningar belastas
av samfillighetféreningens vattenledningar. Ifall féreningen
vill behdlla vattenledningsnitet, kan vissa ledningar behéva
flyttas vid byggnation. Det giller bland annat f6r omrade

D, H och J samt inom flera omraden som mdojliggors f6r
tomtutokningar. Féreningens ledningar dr fastighetsrittsligt
sikrade, d4 de ingir i gemensamhetsanliggningen Bosnis
ga:3. Det liggs inte in ndgra markreservat for vattenled-
ningarna i detaljplanen. Istillet ska det vara moijligt att vid
behov kunna ompréva och flytta vattenledningarna, vilket da

bekostas av fastighetsdgaren.

Nytt kommunalt vatten- och avlopp (VA)
Nir Bosnis byggdes pd 60-talet var det avsett f6r fritidshus
utan vattentoalett och avloppsledningar. Att omradet idag till
storre delen bebos dret runt med sd méinga enskilda avlopp
innebir en negativ belastning pa miljén, bade genom férore-
ningar till mark och vatten och genom de tunga transporter
som krivs for tdmning av slutna tankar. Omvandlingen

som skett till permanentboende gér att kommunen, enligt
lagen om allminna vattentjinster, har skyldighet att ordna
en langsiktig hallbar VA-f6rsorjning i ett stérre sammahang
med hinsyn till skyddet f6r manniskors hilsa och milj6.
Kommunfullmiktige har 2022-06-22 beslutat om ett verk-
samhetsomride for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Bords Energi och Miljé (BEM) bygger fér nirvarande ut
VA-ledningsnit och dagvatten i omriddet. BEM informerar
om att det finns risk £6r att sirtaxa for anslutningsavgiften.
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Anslutning till det kommunala VA-nitet kommer att ske
genom en 5 kilometer ling 6verfoéringsledning lings med
Funningevigen. Overféringsledningen kopplas samman med
kommunens befintliga VA-nit norr om vig 27, vid trafikplats
Osdal. Lings 6verforingsledningen gors avsittningar for att

mojliggbra framtida anslutning av Bovik och Funningen.

Nya VA-ledningar forliggs mestadels i lokalgatorna men
dven i naturmark for att underlitta for sjilvfallsystem. Tre
pumpstationer med briddmagasin behéver anliggas och
planliggs som teknisk anliggning I, vid Norra Lindevigen,
séder om Vistra Almevigen och 6ster om Rénnevigen.
Briddmagasinet vid Vistra Almeviigen placeras norr om
vigen ;. En tryckstegringsstation for dricksvattnet placeras
intill pumpstationen vid Vistra Almevigen.

Dagvatten
Dagvatten frin bostadsfastigheterna rinner idag ut direkt

fran tomtmark eller via diken till intilliggande naturmark.

Forutsittningarna f6r dagvatten har 6versiktligt utretts av
COWI jan 2020, PM Infiltration av dagvatten. Utredningen visar
att det finns begrinsade mdjligheter till omhidndertagande av
dagvatten genom infiltration pa egen tomtmark. Detta beror
pé att de flesta tomter ligger pd mordn med tunt jordlager
ovan berg. Det har dirfér beslutats om ett kommunalt

verksamhetsomride f6r dagvatten (frin fastighet och gata).

Dagvattnet kommer att tas omhand av kommunen med ett
konventionellt dagvattensystem med dagvattenledningar

1 gatorna och servisavsittningar till tomterna. Dagvattnet
leds sedan till olika f6rdréjnings- och infiltrationssatgirder
innan det nar recipient; en férdréjningsyta inom naturmark
med minst 300 kubikmeter f6rdrdjningsvolym, tva
dagvattendammar med 256 respektive 153 kubikmeter
férdrojningsvolym och fem stenkistor med efterfoljande
makadamdiken med férdréjningsvolymer mellan 5-22
kubikmeter. Dessa fordrojningsatgirder och dess volymer
redovisas pa karta sida 19. Dagvattendammarna planliggs
som E, i detaljplanen. Férdréjningsytan planliggs med
egenskapsbestimmelse inom allmin plats N.ATUR med
kommunalt huvudmannaskap. Aven stenkistorna (dessa

ar nedgrivda) placeras inom NATUR men specifiseras

inte med egenskapsbestimmelse. Dagvattendammarna

och férdréjningsytan ska utformas sa att de skapar en god
livsmilj6 fér grodor. Minst en sida av dammarna utformas
med flack lutning och rikligt med stenar och gémslen skapas

i dess narhet.
Dagvattnet fran bostadsomradet har lag féroreningshalt.

Dagvatten frian gator samlas upp i 6ppna diken och
det finns dirfor goda forutsittningar for rening genom
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infiltration i diken, dammar, stenkistor, naturmark och

naturliga vatmarker innan dagvattnet det nar recipienten.

Miljékvalitetnormer for vatten beskrivs pa sida 40.

Samféllighetsforeningens dagvattenledningar

Bosnids samfillighetsférening ansvarar f6r dagvattenkulvertar
och trummor som skyddar bostiderna mot vatten fran
naturmark. Ledningarna ér fastighetsrittsligt sikerstéllda, da
de ingir i gemensamhetsanliggningen Bosnis ga:3. Ledning-
arna passerar 6ver flera bostadsfastigheter och flertalet av

dessa sikerstills dven i detaljplanen genom markreservat

N/ P A
. dagvattenednin, a}ypplas om till

for gemensamhetsanliggning (g)). P4 vissa tomter/utokade e kgmmong vty goan

tomter dock, dir dagvattenledningarna eventuellt inte
behover vara kvar eller dir de eventuellt kan flyttas (Bosnis
12:9-12:10, 3:101, 12:15, 14:18-14:19, 15:6-15:8 och 16:10-16:15)
sikerstills inte ledningens placering i detaljplanen. Istillet
ska det vara méjligt for fastighetsigaren att underséka

om ledningen kan flyttas till ett limpligare lige/tas bort.
Respektive fastighetsidgare ansvarar for att kdnna till vilka
ledningar som belastar fastigheten och for att bekosta en
eventuell flytt. Féreningens dagvattenledningar och trummor
framgir av kartan bredvid. Observera att det kan finnas fler
ledningar som inte dr kinda och dirf6r inte syns pa kartan.

Alla ledningar ir inte heller inmdtta och exakta i sina léiger)'.

P AU
\

ckar, dagvatten och skyfall

Backar/diken i naturmark

wwing yoo !

. e \
\Aﬂ/”/rJ

Kommunal VA-huvudmans ansvar - Boras Energi och Miljo:
Nya dagvattenledningar
Nya dagvattendammar/férdrojning
1. Nya stenkistor
Enskilt ansvar - gemensamhetsanlaggning:

———————— Befintliga dagvattenledningar
——>———  Befintliga vagdiken
— Trummor (befintliga och nya)

f;\: ] l ececccccoe Nya diken/avrinningsvagar for skyfall
b N
i N e

Karta dver bickar, dagvatten och skyfall.
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Skyfall

En ligpunktskartering och skyfallsanalys har gjorts av
Geosigma 2022-05-23. I utredningen har ett 100-arsregn,
med 1 timmes varaktighet och klimatfaktor 1,25 studerats.
Det motsvarar en regnmingd om 48 millimeter. Hinsyn har
tagits till befintliga trummors kapacitet utifran respektive
avrinningsomride. Utredningen visar var de ligpunkter
finns, dir dagvattnet samlas ndr dagvattensystemet gar fullt
och dagvatten istillet avrinner pa ytan. Vid stora regn ar
det oundvikligt att ytor 6versvimmas kortvarigt eftersom
dagvattenledningar generellt inte 4r anpassade att hantera sa

stora fléden som uppstar vid 100-arsregn.

Forutsittningarna har utretts for befintliga fastigheter och
ett antal nya tomtldgen. Négra av dessa har tagits med i
detaljplanen, medan andra har strukits efter att utredningen
togs fram. Ett antal riskomriden har identifierats dir tomter
riskerar att 6versvimmas. Foreslagna dtgdrder utgar fran
lagpunktskarteringen men har i vissa fall dndrats och féljer
dirmed inte utredningen helt. Nedan listas riskomraden
utifran delomride 1-8, samt platsspecifika atgirder som ér
nédvindiga £6r att undvika skador pd byggnader och vigar

till f6ljd av 6versvimningar vid skyfall.

Boras Energi och Milj6 ansvarar som VA-huvudman f6r
att dimensionera det kommunala dagvattennitet for ett
10-arsregn. I detaljplanen reserveras plats och redovisas
t6r hur regnmingder dirutéver kan avledas. Kommunen
ansvarar som markigare/exploator for att genomfora

skyfallsitgdrder innan nya tomter och utékningar siljs. Dessa

!_-! Utredningsomréde ,-...*"’“'\*\ o
D Delomr&de f/ >
/ NCIRLR B
_— Lrhe o/l =
Vattendjup vid 100-3 e _ il
ndjup vi rsregn ¢ / ‘ SE g v % .4. h_{

m<= 0.1

Moi-o03
|l o3-04
los-0s
Mos-o7
Bo7-09
HIl > 09

AlsjGsvadan

~

diken och trummor &verlimnas sedan till ga:3 eller annan
gemensamhetsanliggning. Det dr enskilt ansvar (som kan
samordnas i en gemensamhetsanliggning) att sidkerstilla att
egen fastighet inte 6versvimmas frin vatten fran naturmark
och att vatten frin egen fastighet kan f6rdréjas eller avledas
pé ett sitt sa att inte andra fastigheter skadas.

Omride 1 (S6dra Lindevigen) Dagvatten frin befintliga
tomter avleds idag via féreningens dagvattenledningar till
ett dike 1 naturmarken séder om vigen. Detta tas bort nir
nya tomter planeras hir. Féreningens dagvattenledningar
kommer istillet att kopplas till det kommunala dagvattenni-
tet. Vigdagvatten fran nytt dike mellan Funningevigen och
cykelvigen behéver avledas med en ny drinledning i S6dra
Lindevigen till slippet mellan de nya tomterna. Likasa leds
vigdagvatten frin nytt dike sdder om Sédra Lindevigen ut
hir mellan tomterna. Kommunen ligger igen diket i natur-

mark (anmilan om vattenverksamhet krivs) samt anldgger

drinledning och vigdiken.

7 A

Teckenférklaring

[ Planerade fastigheter

== Befintligt dike

[ Uppsamlingsomride
fir dike (2,1 ha)

Y

Trusnmor S
e My deBinledining for daf =

..... > Nylt ke s kL
Vattendjup vid 100-Srsregn (m) |8

B <=0.1 A \
EN0.1-03 {
Em0.3-04

. 0.4-0.6 &
B 0.6-0.7
0.7 -09 i S
. > 0.9 - = -}_—f

Karta omride 1

Omrade 2a (Ostra Almevigen ) Foreslagna nya tomter i
utredningen utgar. Vatten fran ett stort avrinningsomrade
rinner idag via ett befintligt avskdrande dike bakom/Gster
om bostider vid Ostra Almevigen till de efterféljande
dagvattenkulverterna (nr 2-1 och 2-2) som bida dr underdi-
mensionerade for skyfall. Samfillighetsféreningen eller de
nidrmastboende ansvarar for att skydda fastigheterna fran

vattnet fran naturmarken. Di det saknas plats att ersitta

Teckenfdrklaring

[ Planerade fastigheter Vattendiup vid 100-Brsregn (m)

1 Uppsamlingsomr. (6,4 ha) B <= 0.1

— Ytliga flsdesvigar m0.1-03

== Befintligt dike EE0.3-04
Em04-06

Befintliga trummor EO0G-07

EEL) Mytrumma 0709

N > 09

Karta fran lagpunktskartering och skyfallsanalys. Delomride 1-8.
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kulvert nr 2-1 med ett dike rekommendras i skyfallsutred-
ningen att bada dessa kulvertar dimensioneras upp for att
klara ett hundradrsregn. Kulvert 2-1 ligger idag 6ver en
bostadsfastighet och bér om méjligt flyttas till vigen séder
om. Befintligt avskdrande dike i naturmarken Gster om
bostdderna och ligpunkten mellan kulverterna sikerstalls 1
detaljplanen genom planbestimmelser for dike inom allmin
plats natur med enskilt huvudmannaskap. BEM iterstiller
dike mellan 2-1 och 2-2 ndr VA-byggnationen ér klar. En ny
ligpunkt kan eventuellt skapas inom parkytan for att f6rdréja

skyfall innan kulvert 2-2.

o o

" el

Avskdrande dike bakom Ostra Zmevde

Omrade 2b (mellan Ostra och Sédra Almevigen)
Kommunen planerar hir en ny tomt fér handel och service.
Denna yta visas som lagpunkt i karteringen, men markytan
har direfter héjts och utgér idag en etableringsplats for
VA-utbyggnaden. Tomtytan ska hojdsittas sa att skyfall

kan avrinna at sydvist 6ver markytan eller via dike och
vigtrumma till den stora ligpunkten inom natur sdder om

Sodra Almev'zigen.

Omrade 2c (séder om Sédra Almevigen) Vid Funnin-

gevigen och séder om Sédra Almevigen finns ett stort
ligpunktsomrade dir en bick rinner fram. Lagpunkten utgdr
en naturlig férdréjningyta i natur fér dagvatten och kommer
iven fortsatt att anvindas for férdréjning av dagvatten.
Trumman 2-3 under Funningevigen har kompletterats med
en ny kommunal trumma 2-4 pa hégre héjd for att undvika

oversvimning 6ver Funningevigen vid skyfall.

Omride 3a (S6dra Klampevigen) Det finns en liten
lagpunkt dir tvd nya tomter planeras (omrade F). Ligpunk-
ten magasinerar och férdréjer regn sa att det inte breddar
over vigen. Nya tomter innebir risk for utfylld mark och
en ny avrinningsvig kan ddrfér behéva skapas, nir dagvat-
tenndtet gar fullt och vid hindelse av breddning, for att
byggnader inom Bosnis 14:26 inte ska skadas. Vid behov av
atgird kan skyfall ledas till ny trumma 3-1 och dike utmed
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vigen som foérbinder S6dra och Norra Klampevigen. Exakt
atgardsbehov for skyfallsavledning har inte detaljstuderats,
hinsyn behéver ocksa tas till ledningar i marken. Kommu-

nen iordningstiller i samband med markférsiljning.

Omride 3b (Norra Klampevigen) Dike beh6vs sydost om
Norra Klampevigen for att leda bort skyfall frin nya tomter
(omrdde R) och ut6kade tomter. Trumma 3-3 dr befintlig.
Innan denna trumma finns en lamplig yta/lagpunk som kan
anvindas for férdréjning. Exakt placering av trummor och
diken har inte detaljstuderats. Kommunen iordningstiller i

samband med markforsiljning.

Teckenférklaring
[ Manerade fastigheter
[ Uppsamilingsomrade
1 13gpunkt (0,5 ha)

— Ytiiga Nddesvigar
Vattendjup vid 100-8rsregn (m)
B <=0.1
.0.1-0.3
0304
0.4 -0.6
. 06-0.7
0.7 -0.9
- 09

m::) Nya trummor
LT * Nya diken

Karta omride 3

Omride 4 (Bonasvigen 10-18) Dessa tomter 6versvim-
mas vid skyfall upp till markniva +182,5 meter. Tomterna
gransar i soder till ett sumpskogsomrade. Det finns spar av
ett tidigare tegdike utanfér tomtgrinsen. I den intilliggande
mossen finns ocksa spir av gammal dikning. Idag finns
inget brukningssyfte eller pigaende dikningsféretag och
marken har darfor tillatits att dtergd till sitt naturtillstand. 1
ligpunktskarteringen foreslds rensning av det gamla diket
som dtgird, men kommunen anser inte att det dr férenligt
Miljobalkens regler om markavvattning. For att undvika
skador pd byggnader regleras en ligsta golvhojd (+183) for
nya byggnader. Oversvimning pa sédra delen av tomterna
kan undvikas genom att héja marken inom fastigheterna.

[ uppsamiingsomride
1r Igpunkt (2,4 ha)

-

- :
4,"/# ""P/

Karta omride 4
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Omrade 5 (Alsjovigen) Nya tomter utgir. S6der om
Bjornevigen finns en ligpunkt och naturligt strypt f6rdréj-
ningsyta. Vid skyfall breddar regnvattnet 6ver Bjérnevigen
norrut utan risk for befintliga byggnader. Dock kan Bjor-
nevigen behéva forstirkas, dir breddning 6ver vigen ska

kunna ske.

Teckenforklaring

[ Planerade fastigheter

— Yliga fitidesvigar (Befintliga)
=+ Fiiresiagen dikesanvisning
= Avrinningsvag vid skyfall

== Mindre vagtrumma

Vattendjup vid 100-8rsregn (m)
B <=0.1

EN0.1-0.3

N 0.3-04

N 0.4-06

. 0.6-0.7

N 0.7 -0.9

> 0.9

Karta omréide 5

Lagpuukt iy rom Brtinevagen

Omrade 6 (Bonasvigen och Sédra Lillvigen) Séder om
Bondsvigen finns en storre ligpunkt som har kapacitet att
fordroja floden vid skyfall. Trumma (6-1) under Bénasvigen
ar ndgot underdimensionerad vilket dr 6nskvirt i detta fall,
eftersom det skapar ett strypt utlopp som goér att flédestop-
parna kan minska nedstréms vid Ostra Lillvigen. Nere vid
Ostra Lillvigen finns forvisso tvé stycken parallella 400
mm-trummor (6-2) vars kapacitet med god marginal klarar de
fléden som skulle kunna uppstd, men pa grund av risken fér
blockering av dessa dr det dndé 6nskvirt att minska flédena

uppifran vilket trumma (6-1) gbr. Ingen atgird behévs.

Omrade 6 (Trumma 6-3 under Funningevigen)
Vigtrumman har kapacitet nog att ge fritt fléde vidare

mot sjon, om dn med nagot mindre marginal. Trots att
trumkapaciteten berdknas vara tillrdcklig 4r det viktigt att ta
vigens hallfasthet i beaktning och sdkerstilla att vigen inte
kan spolas bort, exempelvis om trumman skulle blockeras,
eftersom detta skulle orsaka problem i framkomligheten.
Funningevigens héllfasthet vid trumman bor besiktigas.
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Teckenforklaring

— Ytliga fibdesvagar
= Vagtrumma

s
i Vattendjup vid 100-8rsregn (m)
B <=0.1

Emo0.1-03 g

|| mmo03-04 -
0406 A c
.06-07
g4 0 25 s0m|
= — }

Trumma 6-3 under Funningevigen

Omrade 7 (Ostra Askevigen) Nya fastigheter planeras intill
Ostra Askevigen. For att leda bort skyfall behover ett mindre
vigdike skapas. Avrinningsomradet dr litet och det finns inga
lagpunkter att ta i beaktning. Kommunen anligger diket i

samband med f6rsiljning.

Teckenforilaring
[ Planerade fastigheter i
[ Uppsamiingsome3de for ke (0,6 ha) | |
- Freciagen dikesanvicning |
— Yiliga Nodesvigar (Befintliga)

Vattendjup vid 100-drsregn (m) -
B <= 0.1 4
. 0.1-03
. 03-0.4
04 - 0.6
05 - 0.7 2 ,

W 0.7-09 4 50m
. > 0.9 i)

Karta omride 7

Omride 8 (Rénnevigen) Det finns en dagvattenvattenled-
ning p4 fastigheten 17:4 som ska vara kvar (8-1). Norr om
Roénnevigen finns idag ett dike som samlar dagvattnet.

Nir ledningsnitet dr utbyggt kommer diket anslutas till
huvudledningen f6r dagvatten. Vid 100-drsregn gar dock
ledningarna fulla, vilket skulle leda till att diket fylls upp
och vattnet briddar 6ver gatan mot fastigheterna s6der om
(Bosnis 17:15 och 17:16). For att undvika detta behover en ny
avrinningsvig skapas som ett briddavlopp frin diket genom
en ny trumma under vigen och dike 6ver planerad stenkista
Oster om Bosnis 17:16, alternativt en ledning hela vigen med

storre dimension. Exakt 16sning har inte detaljstuderats.
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Kommunen iordningstiller avrinningen senast i samband
med forsiljning de nya bostadsfastigheterna i slutet av

Ronnevigen.
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Lagpunktskarteringen och skyfallsanalysen har visat att

\

det gar att hantera konsekvenserna av ett 100-arsregn inom
detaljplancomraddet. Det finns ett antal ligpunkter som
skulle 6versvimmas 1 hindelse av 100-drsregn men dessa ar
med undantag £6r lagpunkten vid delomrade 4 (Bénéasvigen
10-18) vil placerade och orsakar sannolikt inte nagon skada
pa varken befintlig och planerad bebyggelse eller infrastruk-
tur. Manga av lagpunkterna inom omradet avvattnas genom
viagtrummor eller ledningar som i den befintliga situationen
ir nagot underdimensionerade for att kunna hantera de
fléden som kan uppsté vid ett 100-arsregn. Det gor att
lagpunkterna tillats fungera som naturliga f6rdréjningsma-
gasin genom att de tillfilligt kan magasinera och férdr6ja det
vatten som trummorna inte har kapacitet att leda bort. Detta
ir en O6nskvird effekt eftersom det gor att flédestopparna
minskar nedstréms, och dirfor rekommenderas det att de
befintliga dimensionerna behalls utom vid trumma 2-1 och
2-2 dir ledningen och trumman har allt f6r liten kapacitet
och fritt fléde féresprikas. P de platser dir eventuell
briddning av en lagpunkt kan ske 6ver vigbanan dr det dock
viktigt att vigens héllfasthet tas i beaktning och eventuellt
forstirks, sa att vigen kan sta emot det tryck och den erosion
som annars kan uppsta nir vatten fyller upp lagpunkter och

eventuellt rinner éver vigbanan.

Oversviamningsrisk Bosjén

Det bedéms inte finnas risk for 6versvimning. Vigar och
bostéder ligger pa betryggande héjd 6ver Bosjon. Bosjon

ir ett magasin for kraftproduktion. Vattenfall har tillstind
att reglera sjon med fyra meter enligt gillande vattendom
fran 1919. Dimningsgrins dr +158,67 i gillande héjdsystem
RH 2000. Tillaten sinkningsgrins dr minus fyra meter. I
praktiken sdnks dock sjon som mest med 1,5 meter enligt
uppgift fran Vattenfall. Vattennivderna ligger oftast hogt
pd dimningsgrinsen med hinsyn till att boende kring sjén
inte vill ha f6r ldgt vattenstind i de grunda vikarna. Det dr
inga problem att halla nivaerna eller att bli av med vatten,
men att slippa ivig for mycket vatten kan stilla till problem

nedstroms.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Sléckvatten

For att tillgodose behovet av slickvatten inom en kilometer
har en brandpost anlagts centralt i omradet intill Funninge-
vigen séder om korsningen med Vistra Almevigen. Vid en
eventuell brand kan stérre mingder férorenat slickvatten
skapas. Omradet bor dirfor planeras pa ett sadant sitt att
slickvatten férhindras fran att na Bosjon. Detta kan goras
genom att dagvattensystemet (dagvattendammarna och infil-
trationsmagasinen) férses med en ventil som kan stingas, for
att hindra att slickvatten sprids vid eventuell brand. Vilken

16sning som blir aktuell avgors 1 samband med byggnation.

El, fiber och tele

Nitkraft Boras AB ansvarar for elférsérjningen. Det finns
fem transformatorstationer, dessa kan forstarkas och ricker
da till det utokade elbehovet. Dessa planliggs som teknisk
anldgegning (H,). For transformatorstationen vid Norra
Klampevigen finns dock behov av en bittre placering i
samband med nista uppgradering, fér denna reserveras
dirfor ett E-omrade vid kanten av naturytan vid S6dra
Klampevigen. Transformatorstationen vid S6édra Lindevigen
ligger delvis utanfér E-omrddet men avses omplaceras i

samband med nista uppgradering.

Flera av de méjliga tomtutdkningarna ut mot gata berdrs av
befintliga elledningar och elskap. Natkraft har for avsikt att
flytta ut dessa till gatumark och vid behov dra om serviserna
i samband med att marken siljs. Nitkraft behéver didrfor
kontaktas 1 samband med markférsiljning. Mer information

om el finns i genomforandeavsnittet sida 48 och 53.

IP-Only ansvarar f6r omradets fibernit. Aven Nitkraft har
en del fiberledningar i omradet for elnitets behov. Befintlig
fiber (IP-Only och Nitkraft) inom Bosnds 12:15 sikerstills
med markreservat (u-omrade). Ny tomt D ber6rs av fiber
(IP-Only) och tomtrér £6r fiber (Nitkraft) som behdver
flyttas.

Skanova har ett gammalt teleledningsnit som stingdes ned
2021. Alla luftledningar dr borttagna. Nedgrivda rér med
koppatledningsnitet ligger kvar i marken. Skanova dger dven
ledningarna in till husen. Skanova har meddelat att det inte dr
nigot problem med tomtutékningarna och att kopparledning-
arna in till huset kan klippas av. Telia nitcenter ska kontaktas

innan ledningarna klipps eller tas bort.

Varme
Det finns inte och planeras inte £6r fjirrvirme i Bosnis.

Avfall

Det har inférts fastighetsndra insamling av férpackningar
och bedéms dirmed inte finnas behov av att ha kvar atervin-
ningsstationen i Bosnis. Stérre vindplaner som behévs f6r

sophimtningen beskrivs under rubriken Lokala vigar sida 16.
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5. Mark

Topografi
Bosnis idr beldget pd en langstrickt héjdrygg (cirka +200)
med sluttning ner mot nordvist med cirka 40 meter

héjdskillnad ner till Bosjon (+159).

Karta topografi

Gronomradesplan
Omridet finns inte med i kommunens gronomradesplan.

Rekreation

Bédde inom planomradet och runt om Bosnis finns nirhet

och god tillgdng till fina natur- och rekreationsmiljéer.
Oversiktsplanen pekar ut hela straket Funningen-Bosnis

med hoga friluftsvirden med behov att utveckla friluftslivet.

I dokumentet Spér och leder (faststilld av Fritids- och
folkhilsonimnden och Tekniska nimnden 2016) anges
att naturomradet kring Bosnis och de storre sjdarna
Bosjon, Vistersjon, Aktasjon dr mycket limpligt for ett
framtida storre frilufts- och rekreationsomride med
potential att utveckla leder och rastplatser f6r vandring,

cykling, kanoting och fiske. Sjéarna édr ett av kommunens

attraktivaste fiskevatten. Bosjon och 16 andra sjoar ingar i

Bosjons fiskevirdsomrade (FVOEF). Bosjons FVOF siljer
fiskekort och hyr ut bétar vid Bosnis sédra badplats. En
kanotledsutredning har tagits fram av Tekniska nimnden

i vilken Bosjosystemet identifierats som det limpligaste

omridet i kommunen for att utveckla kanotverksambhet, se

mer info sida 26.
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Rekreation inom planomradet

Det finns tre badplatser inom planomradet. I anslutning till
den gamla ladan vid byn Lilla Bosnis, som ir féreningens
samlingsplats, finns en lekplats och en stor samlingsyta med
grusplan for bollspel, tennisbana och boulebana.

Huvudmannaskap och anviandning for
allman plats - NATUR och PARK

Nuvarande byggnadsplan anger enskilt huvudmannaskap f6r
all allmdn plats, men det dr endast de tre badplatserna som
ar reglerade 1 en gemensamhetsanliggning och som skéts

av foreningen. Kommunen édger all naturmark och har skétt
6vriga naturytor. I ny detaljplan féreslas huvudmannaskapet
andras till kommunalt for storre delen av naturmarken

och f6r den badplatsen vid Lilla Bosnds, medan enskilt
huvudmannaskap forslis f6r de andra tva badplatserna,
idrottsplatsen och ett antal mindre park- och naturytor.
Nedan beskrivs uppdelningen mellan kommunalt och enskilt

huvudmannaskap.

Kommunalt huvudmannaskap:

» (NATUR): Detaljplanen omfattar stora ytor naturmark
som mestadels utgérs av kuperad skogsmark men dven
Oppna mossar samt idldre igenvixande betesmarker.

Naturvirden och skétsel beskrivs pa sida 28-31.

» (PARK, ): Badplatsen vid Lilla Bosnis féreslas bli en
allmin badplats och kanotbas, beskrivs pa sida 26.

Enskilt huvudmannaskap:

» (PARK,): De tva badplatserna vid Lindevigarna och
Almevigarna foreslas dven fortsatt tillhéra féreningen.
Det innebir att de fortsatt dr allemansrittsligt tillgdng-
liga som idag, men att de inte pekas ut som allmidnna
badplatser. Nuvarande gemensamhetsanliggning ga:3
ir inte platsbestimd, i detaljplanen ges ett forslag till

avginsning av ytorna.

» (PARK 3); For idrottsplatsen bedomer kommunen att
den kan bli en storre tillgang och anvindas mer om
de boende gemensamt kan bestimma hur denna ska

anvindas, utformas och skotas.

» (PARK): Néigra mindre ytor nira bostiderna vid Ostra
Almevigen, Sédra Lillvigen och Norra Klampevigen
foreslis som grannskapsgirdar som kan anvindas
utifran 6nskemal och behov till exempel for lek,
bollspel och tillfillig gistparkering.

» (NATUR): I dessa omriden finns befintliga diken
som behovs for att skydda bostdder fran vatten fran
frin naturmark (till exempel bakom Norra och Ostra
Almevigen och bakom Ostra Lillvigen.)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Badplatsen vid Norra Lindevigen

Badplats vid

Lindevdgarpa

S
Badplats vid ! oA Ekismossen
Almevigafha o S

Badplats
Lilla Bosnas

Natur- och parkomriden; Badplatsen vid Lilla Bosnds, lekplatsen (bla ringar)
och stirre delen av naturmarken fir kommunalt huvudmannaskap. Badplatserna
vid Lindevigarna och Almeviigarna, idrottsplatsen och ett antal mindre park- och
naturytor planlaggs med enskilt huvndmannaskap, (grina ringar). Exakta

avgransningar framgar i detlajplanekartan.
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B :od g

Badplatsen vid Vistra Almevigen

K

Idrotts- och samlingsplats nedanfor ladan med bollplan, tennis med mera




H e S R R

Kanotled i Bosjosystemet

En kanotledsutredning har tagits fram och faststillts av
Tekniska nimnden, Boras Stad 2020. Uppdraget syftade till
att utreda om det finns limpliga omriden f6r en kanotled.
Idag dr mojligheten att komma ut pa kommunens sjoar
starkt begrinsad for de flesta. Malet dr att skapa ett attraktivt
friluftsalternativ som dven ger personer med funktionshinder
okade majlighet att komma ut 1 naturen. I utredningen har
atta olika sjoar 1 kommunen undersokts och jamforts. Bosjo-
systemet (Bosjon, Vistersjon, Bjorken och Aktasjon) bedéms
sammantaget ha de bésta férutsittningarna utifran flera
faktorer. Det ligger ndra Boris och det gir att aka kollektivt
hit. Hir finns ett flertal stérre och mindre sjéar som det gir
att paddla mellan. Viaredssjoén och Oresj6 ir jimforelsevis
storre, men eftersom de inte alls dr sa flikiga som Bosjésyste-
met, blir upplevelsen dnda att Bosjosystemet upplevs storre.
Bosjosystemet har ocksa en helt annan vildmarkskinsla. Att
sjoarna dr flikiga och inte har sa stora 6ppna vattenytor gor
att det blir roligare och sikrare att paddla hir. Kommunen
dger mycket mark och det finns lampliga platser som kan
iordningstillas f6r en kanotbas och for ett flertal rastplatser
runt om i sjésystemet. Genom att peka ut och skapa bra
platser for Gvernattning och stopp kan besékande kanaliseras
till dessa, dir paverkan pa flora och fauna minimeras.
Kommunen har fatt LONA-bidrag (statligt bidrag f6r lokala
naturvardssatsningar) och arbetar f6r narvarande med att

planera och iordningstilla kanotleden.
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Ny allmén badplats och kanotbas i Bosnés
Badplatsen vid Lilla Bosnis foreslds bli en allmidn badplats
och kanotbas. Det finns ett allmint intresse av att stiarka
friluftslivet och Oka tillgdngligheten f6r allmdnheten i denna
delen av kommunen. Tekniska férvaltningen och Fritids- och
folkhilsoférvaltningen har utifrdn sitt arbete och Gversyn av
badplatser, Spar och leder och Kanotledsutredningen bedémt
att badplatsen vid Lilla Bosnis dr en limplig plats, dar det
finns goda forutsittningar f6r det. Badplatsen nds direkt
ifran Funningevidgen och med kollektivtrafiken. Pa platsen
finns goda mojligheter att anordna en parkering, badbrygga,
batbrygga, sjosittningsramp och att ha plats f6r kanot- och
batuthyrning. Tillginglighet finns for riddningstjinsten

att komma ut med riddningbat vid olyckor. Nuvarande
problematik med att badgister parkerar pa Funningevigen
tas omhand. llustrationskartan bredvid visar féreslagen

utformning av badplatsen och kanotbasen.

Vid Bosjén och nirliggande sjéar finns storlom som ér
storningskinslig. Snabba batar dr ddrfér inte lampligt hér.
Undantag ér sjon Bjorken dir det finns en vattenskidak-
ningsklubb. Kommunen vill uppmuntra till friluftsliv genom
kanoting, fiske och smébitar f6r rodd och elmotor. Under
storlommens hickningstid frain mitten av april till juni maste
minniskor halla avstind till boplatserna. Boplatserna kan

variera fran dr till ar. Det dr ddrfor viktigt med information

till allmédnheten om vilka hidnsynsregler som giller.

Badplats vid Lilla Bosnds
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Excempel pa forvaringshus for kanoter. Bild fran kanotledsutredningen.
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Naturvarden

En naturvirdesinventering (NVI) av Jakobi Sustainability AB
2021-08-05 utgdr underlag f6r detaljplanen. Inventeringen
har utférts pa en 6versiktlig niva inom hela planomradet
under 2020, samt pd en detaljerad niva f6r vissa avgrinsade
ytor dir byggnation foreslas under 2020 och med komplet-
tering av vissa ytor och vattenomraden 2021. Den detaljerade
inventeringen dr utférd med tilliggen “naturvirdesklass 47,
“generellt biotopskydd”, “virdeelement” samt “detaljerad

artforekomst”.

Oversiktlig naturinventering

Pa oversiktlig nivd hyser planomridet en varierande grad av
naturvirden och olika biotoper. Stora delar utgbrs av I6vskog,
triviala 16vslag. Andra delar dr granskog med mer eller
mindre karaktir av skogsbruk. Mindre omriden som hyser

hégre naturvirde, dr ddellévskogar.

Hogt naturvarde, klass 2:

» Bosjin (108) dr en stor sjé med naturlig strandkant, klart
vatten och stenig botten. Hir finns en rik figelfauna
och sannolikt dven fiskfauna. Naturvirdet beskrivs
ndrmare i avsnittet strandskydd pa sida 39.

» Lilla Bosnds (100) dr en fére detta betesmark, med
miénga stenmurar och odlingsrésen. Tradskiktet ar
heterogent och bestdr av en blandning av silg, ek, gran,
tall, asp och bjork. Det férekommer mycket grova
adla 16vtrdd som ask, lind och 16nn. Flera av dessa har
tidigare pekats ut som sirskilt skyddsvirda trid. Filt-
skiktet bestir till stora delar av vilvuxen 6rtflora. Enligt
naturdatabasen (Bords kommun 2000) dr detta objekt
sammanhingande med ett stérre omride (Lilla Bosnis
ID 5175) som hyser ddellav, almlav, samt oxtungs-
svamp, det ger ett hogt artvirde. Atgird: Storre delen
av betesmarken fOreslas att restaureras som betesmark
for att stirka dess naturvirde. Omradet hignas in for
att mojliggdra bete. Grindar skall finnas for att hilla
omradet tillgingligt.

» Ekdsmossen (105, 103) Oppen mosse med 6ppna vatten-
ytor, rikt pA manga arter vitmossor. Sma krumbukta
och senvuxna tallar. (105) Omges av olikdldrig tall med
minga senvuxna individer, dikat (103).

» Brynzon kring mossen sider om Lindevagarna (106) Unga
tallar i kanten av en myr. Typisk fattig mosseflora, men
kan ha virden for fagelliv.

» Kullen Bosjolund (110) dr en blandlévskog med asp, ek och
bjork och enstaka tallar och granar. Ekarna dr grova
och gamla pa niringsfattig mark. Filtskiktet domineras
av ldgorter, ris och mossa.

» Rasbrant vid Lilla Alsjon (115) Granskog i rasbrant,
maénga sma skrymslen och block, rikligt med déd ved 1
form av ldgor av gran. Filtskiktet har gott om mossor
pé exponerade block, samt torrakor som ar bevuxna av

maénga arter av tickor.
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Naturinventering pa oversiktlig niva.
Ytorna dr numrerade och beskrivs i

texcten.

£102]

Naturvarde

B Kiass 1
I Klass 2
Klass 3

® Invasiv art

Patagligt naturvdrde klass 3:

» Mossen sider om Lindevigarna (107) Oppen mosse med
sma tallar. Filtskikt av ljung, vitmossor och stagg.

»  Norra strandskogen (109) 1 vister en dldre rest av produk-
tionsskog didr manga stora individer och mycket déd
ved finns. I 6ster stir granarna blandade med bjorkar
och ir ansenligt yngre. Skidgglavar férekommer. Filt-
skikt av ris och mossor.

» Sédra strandskogen (111). Oppen 16vskog som domineras
av asp, ek och bjork. Filtskikt av vitsippa, hallon och
ekorrbdr. Tamligen ungt bestind.

» Granskog, brynzon sider om Ekdsmossen (104) Granskog
med inslag av tall dir médnga individer ér storvixta och
runt 60 ar gamla. D6d ved férekommer rikligt i form av
lagor. Filtskiktet bestar av mossor och ett fatal ris.

»  Mosse sider om Bonasvagen (102) Niringsfattig mosse med
svag tuvbildning av ljung. Filtskikt av stagg, ljung och
tuvull. Objektet d4r omgivet av produktionsskog och ir
dikat.

» Granskog lingst i sider (101) Aldre, flerskiktad granskog.
Skigglav bland lavfloran. D6d ved mittligt f6rekom-

mande. Brynzon av yngre silgar.

Planférslaget innebir att en mindre del av Bosjon (108) och

s6dra strandskogen (111) berors av féreslagna atgirder for att
tillgangligeéra badplatsen vid Lilla Bosnis. Ett litet omrade i
s6dra delen av omrade 109 behéver tas iansprak for tekniska

anliggningar for utbyggnaden av VA. Fér dessa omrdaden
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omraden har detaljerad NVI gjorts, beskrivs ndrmare pa sida
32 och 36-39. I 6vrigt berdrs inget av dessa omraden med
utpekade naturvirden pd 6versiktlig niva av nya tomter eller

annan exploatering,

Skotsel av naturmark

Anvindningen NATUR anvinds for grénomraden som inte
ir anlagda och som inte kriver nagon omfattande skotsel.
Huvudsyftet med planlagd natur ér att frimja naturvirden
och rekreation for de narboende. Det innebir att skotseln
kommer att anpassas for att gynna de naturvirden som finns
inom respektive naturtyp. Skotseln styrs inte ndrmare dn sd
i detaljplanen. Kommunen har en skogsbruksplan i vilken
klassning av olika naturytor gérs med mal f6r skétseln.
Generellt kommer mer 16vtrid och en blandning av olika

tradslag att gynnas.

For nigra av de tidigare betesmarkerna som nu haller pa att
vixa igen infors planbestimmelsen bete. Det mojliggor att
dessa omraden far inhdgnas for att hélla betesdjur. Allmén-
hetens tilltrdde ska sikerstillas genom grindar. Kommunen
har 6r avsikt att restaurera nigra av dessa betesmarker
genom rojning och bete, se mer under kompensationsatgir-
der sida 30.

Invasiv vaxtlighet

Invasiv betyder att det dr en frimmande art som spider sig
snabbt och orsakar skada pd vart ekosystem. I naturvirdes-
inventeringen har parkslide, jittebalsamin och vattenpest
pekats ut inom planomradet och i Bosjon. Inventeringen ér
dock inte heltickande, framforallt har etablerade bestdnd

av parkslide identiferats pa fler platser 4n vad inventeringen
visar. I dagsliget prioriterar kommunen att bekdmpa parks-
lide inom naturreservaten. Parksliden omfattas dn s linge
inte av den lagstiftning som ror invasiva frimmande arter
(EU-férordning nr 1143/2014). All bekdmpning av parks-
lide bygger i dagsliget pd frivillighet frain markédgare och
kommuner. Naturvardsverket har rekommendationer for hur
parkslide bor hanteras i infrastruktur och vid anldggningsar-
bete. Det finns parkslide inom vissa nya och utékade tomter i
detaljplanen, vilket sdrskilt mdste beaktas vid forsiljning. Vid
iordningstillande av dessa tomter bér en riskhanteringsplan

tas fram.

Vardefulla trad

Det finns manga virdefulla och ddrmed skyddsvirda trid

1 Bosnis. Bland annat finns det manga fina stora ekar som
priglar omradet. En del av dessa ha mitts in i grundkartan
och skyddas genom planbestimmelse 7, /trid, - Trid som ar
inmdtta i grundkartan far endast fillas om det dr sjukt eller ntgor en
sakerbetsrisk. Det giller £6r specifika trid inom kvartersmark
(n;) och f6r vissa allmidnna platsytor (gata och park) med
enskilt huvudmannaskap (#id,).

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

For samtliga trid inom kvartersmark och allmin plats med
enskilt huvudmannskap giller att det krivs marklov for
tillning av trdd. Det giller dven om de inte dr inmitta i
grundkartan. Planbestimmelse: a, - Marklov kravs for fillning
av ddelovtrad och tall med en diameter storre an 40 cm vid stamhijd
1,3 meter. Syftet dr att om mojligt bevara triden. Triden har
bédde ett naturvirde och ett estetiskt virde i den bebyggda
miljén. Ofta dr det mojligt att ta hdnsyn till virdefulla trad
vid placering av nya byggnader men inte alltid. Beddmningen

om tridet kan bevaras eller inte gbrs darfor i ett marklov.

Sarskilt skyddsvarda trad

Sdrskilt skyddsvirda trid ir en definition enligt miljobalken.
Det giller fo1: Jattetrid -1.evande eller déda trid som ér
grovre dn en meter 1 diameter pa det smalaste stillet under
brosthojd. Mycket gamla trid -Levande eller d6d gran, tall,
ek och bok som ir ildre 4n 200 ar. Ovriga tridslag som ir
aldre 4n 140 dr. Grova biltrid - Levande eller d6da trid som
ar grovre dn 40 cm i diameter 1 brésthéjd med utvecklad

halighet 1 huvudstammen.

Dessa trid dr ovanliga och har en mycket stor betydelse
for olika djur- och vixtarter. De dr ddrfir skyddade och
far inte tas ned eller skadas. For att beskira eller ta ned ett
sirskilt skyddsvirt trid krivs anmailan till Linsstyrelsen
om samrad enligt kap 12 kap 6§ Miljobalken. Likasa krivs
dispens fran Linsstyrelsen for atgirder pa trid om det
finns arter som lever pé eller i tridet som ar fridlysta enligt
artskyddsférordningen.

Det finns sirskilt skyddsvirda trdd 1 Bosnds, till exempel

de gamla askarna vid Alsjévigen. Det saknas dock en
heltickande inventering i omradet. Som fastighetsigare dr det
dérfor viktigt att kidnna till miljébalkens regler om sérskilt
skyddsvirda trid och artskyddsférordningen. Vid osidkerhet
om bedémningen av ett trid dr skyddat eller inte kan
Linsstyrelsen tillfragas.

Askarna utmed Alsjoviigen dir sirskilt skyddsvirda trid.
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Stenmurar och odlingsrisen i de gamla betesmarkerna i sodra Bosnds.

Generellt biotopskydd

Inom de omraden dir den detaljerade naturvirdes-
inventeringen utférdes har 14 objekt, sex stenrésen och atta
stenmurar bedomts omfattas av det generella biotopskyddet.
Av dessa foreslds tva stenmurar och tva stenrdsen att tas
bort for att méjliggdra tvd nya tomter. Kommunen har
ansokt om biotopsktyddsdispens. Linsstyrelsen har i beslut
2024-01-17 meddelat att stenmuren och résena inte omfattas
av det generella biotopskyddet och att dessa kan tas bort utan
dispensprévning,

Det finns fler murar i det gamla jordbrukslandskapet,
framforallt kring Lilla Bosnis, vilka troligtvis omfattas

av det generella biotopskyddet. Dessa berérs dock inte av
exploatering och har didrmed inte mitts in och inventerats.

Kulturlandskap och fornldmningar
Planomradet grinsar i vister till Stora Bosnis, kring
vilket ett stort omréade dr klassad som méjlig fornlimning
— fossil dkermark. Inom planomradet finns inga kinda
fornlimningar. Boras Stad limnade in en begiran om
arkeologisk utredning 2020-02-20, vartefter Linsstyrelsen
limnade besked 2020-05-14 om att det inte 4r n6dvindigt
med en arkeologisk utredning inom planomradet.

Kompensationsatgarder

Bords har i sin 6versiktsplan och grénomradesplan beslutat
om riktlinjer f6r kompensationsatgiarder. Omraden av klass 3
och 4 som berérs av fortitning bér kompenseras genom nya
gronytor eller kvalitetshéjande insatser i ndromradet.

Vid utformningen av detaljplanen har avvigningar gjorts
mellan olika intressen, naturvirden, att tillgingligg6ra
friluftslivet, att méjliggbra fler VA-anslutningar och nya
tomter. Hinsyn har tagits till omrdden med héga natur-
virden genom att i férsta hand undvika dessa. For vissa
naturomraden har dock intresset for friluftsliv och byggna-
tion vigt tyngre. I dessa omraden har féreslagen exploatering
anpassats/avgrinsats si mycket som mojligt till platsens
forutsittningar sa att till exempel murar, virdefulla trid samt
gangstrak kan sparas.
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Ekdsmossen

Vid en genomgang av samtliga atgirder inom planomradet
har en bedémning gjorts att f6ljande atgarder ska kompense-

ras for forlorade naturvirden:

»  Anliggande av batbrygga och bétiliggning paverkar ett
mindre vattenomrade med naturvirde klass 2.

»  Till badplatsen och batiliggningen behéver ett mindre
omrade med hégt naturvirde klass 2 tas iansprik for
vig, vaindplats och handikapparkering.

»  Atta nya villatomter vid Ostra Askevigen Sédra Klam-
pevigen, Norra Klampevigen och Sédra Lillvigen tar i
ansprak omrdden med naturvirde klass 3.

»  Pagdende VA-byggnationen, arbetsomriden, pumpsta-
tion med mera paverkar bland annat livsmiljén f6r
groddjur vid bicken och sumpmarksomridet séder om
Vistra och S6dra Almevigen.

» Borttagande av mur och stenrésen £6r tvd nya tomter

vid Sédra Klampevigen.

Som kompensation for punkt 1-3 avser kommunen att géra
naturvdrdshdjdande dtgirder genom restaurering av dldre
betesmarker inom planomradet. Dessa ytor dr vid Bosjolund
(ca 1,5 hektar) och vid vattentikten (ca 3,5 hektar) inom plan-
omradet. Genom att betesmarkerna halls 6ppna gynnas och
aterstills dessa artrika miljGer £f6r hundratals vixter, insekter
och andra djur. Fér att mojliggora bete behéver investering
gbras for instingsling och grindar. Grindar beh6vs for att
betesytorna inom planomridet (som ér planlagda som allmin
plats) ska vara tillgingliga for allmidnheten. Se kartorna
bredvid.

Atgirder for VA som utférs innan detaljplanen ir klar provas
och kompenseras genom de olika miljobalkstillstind som
krivs. Dirutéver ska tva nya dagvattendammar och f6rdr6j-
ningsytan utformas sa att de de skapar en god livsmilj6 for
groddjur. Minst en sida av dammarna utformas med flack

lutning samt anvindning av stenarna enligt nedan.

Borttagande av stenmur och stenrdsen vid Sédra Klampe-
vigen kompenseras genom att stenarna tas omhand for att
skapa nya résen och skrymseln som gynnar livsmiljon f6r

grodor vid dagvattenférdréjningen och dammarna.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Naturvarden inom exploateringsytor
Foljande markytor f6reslds tas 1 ansprak for exploatering av
nya tomter, tekniska anldggningar med mera: For flertalet

av dessa har en detaljerad naturinventering (NVI) utforts.
Bland de ytor som tas i ansprik f6r nya tomter finns ytor med
patagligt naturvirde (klass 3) och visst naturvirde (klass 4).

A Soédra Lindevigen (6 tomter) Omradet ligger utanfér
kantzonen till en mosse, dr relativt flackt och bevuxet med
gallrad blandskog med tall, silg, bjérk och asp. Filtskikt

av ris. Naturvirde klass 4 (nr 112 i NVI). Fran S6dra
Lindevigen och snett ver omridet ut mot mossen finns
en mindre och ritad back/dike, torkar troligen ut under
sommaren. Silt och lerbotten. Naturvirde klass 3 (nr 116

i NVI). Omridet nirmst Sédra Lindevigen tas iansprak
for 6 nya tomter. Omradet utmed vigen har delvis redan
fyllts ut av Boras Energi och Milj6 som dven har ansékt till
Linsstyrelsen om vattenverksamhet for flytt av backen/diket.
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M Norra Lindevigen (1 tomt) Ytan bestir av befintlig
tridgard (Bosnds 10:25) och en mindre restyta ut mot vigen
bevuxen med titt buskage med bland annat vide, hallon, asp,
gullris och praktlysning. Bedéms ha ligt naturvirde.

N Vistra Almevigen, Bositer (1 tomt) Avstyckning

fran Bosnis 3:61. Ytan bestdr av ianspraktagen tridgird. En
tomtplatsavgrinsning har gjorts i detaljplanen. Strandskyddet
ligger kvar inom en strandzon med naturmark 25 meter.

Det finns vardefulla trad; bok, ek och tall bide inom
tomtplatsavgrinsingen och inom strandskyddszonen. Dessa
har mitts in och skyddas genom planbestimmelse samt
genom strandskyddet, dir detta giller.

P Ostra Almevigen (1 tomt fér handel ca 1100 kvm)
Ytan dr uppgrusad och anvinds fér nirvarande som
ctableringsplats for VA-utbyggnaden. Har inget naturvirde.

K So6dra Almevigen (fordrojningsyta) och Vistra
Almevigen (pump och tryckstegring) I ligpunkten/
sumpskogen séder om Vistra Almevigen och séder om
Sodra Almevigen, rinner tva bickar ihop och marken
ir sank. Naturvirden och groddjur har inventerats dels
av Jakobi men dven av Geosigma och Naturcentrum pa

uppdrag av Bords Energi och Milj6. Hir finns akergroda,
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vanlig groda och vanlig padda och dess lekmiljéer har
identifierats. Bickarna och flera ytor har klassificerats med
naturvirden klass 2-4. Pumpstation och tryckstegring har
placerats med hinsyn till platsens naturvirden och prévats
genom strandsskyddsdispens. Lagpunkten séder om
Sédra Almevigen kommer att anvindas som en naturlig
tordrojningsyta f6r dagvattnet och tillféras mer vatten dn
idag, vilket dr positivt fér groddjurens levnadsmiljo.

Q Vistra Lillvigen (1 tomt) Ytan dr bevuxen med en
dunge unga bjérkar. Del av ytan dr uppgrusad och iansprak-
tagen for VA-byggnationen. Pa tomten finns dven den
invasiva vixten parkslide, vilket sirskilt behover beaktas och
hanteras for att férhindra spridning.

L Funningevigen (parkering och anliggningar vid
badplatsen) Detaljerad inventering har gjorts efter samradet.
Naturvirden beskrivs under strandskydd sida 36-38.

D Sédra Lillvigen (1 tomt) Ytan dr bevuxen med ung
l6vskog frimst asp med inslag av silg och bjork. Buskskikt
av sly samt flider, mabir, higg med flera. Naturvardsarter:
I norr rikligt med brudborste i faltskiktet och en ask.
Naturvirde klass 3 (nr .12 i NVI). P4 tomten finns i sydost
ett bestind av den invasiva vixten parkslide vilket sdrskilt
behdver beaktas och hanteras for att férhindra spridning.
Befintlig gangstig ska finnas kvar men flyttas ndrmare
fastigheten Bosnis 13:5. Ytan har delvis avverkats for
VA-byggnationen.

E Norra Klampevigen (1 tomt) Omradet utgor del av
l6vskog med bjork, asp, ténn och ek. I objektet férekommer
dven unga granar, 1 ovrigt grova aspar och senvuxna ekar.
Grupp med unga askar i 6ster. Filtskikt av birris och
lagorter. Mossklidda lodytor férekommer. Kattuggla hickar
i ndromridet. Naturvirde klass 3 (nr L17 i NVI). Ny tomt
avgrinsas mot Oster si att branten och ekarna i slinten
nedanfor bevaras utanfér tomten. Inom tomtytan, i Gstra
kanten, finns tvd mindre ekar som ska bevaras och fir

skyddsbestimmelse i detaljplanen.

Omride E
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Llustrationsplan, Omrade A-S, vissa omraden for nya tomter har utgatt efter samradet. Dessa bokstaver saknas darfor i kartan.
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F Sé6dra Klampevigen (2 tomter) Hir finns en liten dldre
betesmark som haller pa att vixa igen. Rikt pa grishakmossa,
filtskikt av triviala 6rter och gris. Enstaka hivdgynnade arter
kvar som daggkipa, knippfryle, smultron, stormara, réllika
med flera. Naturvirde klass 4 (nr .22 1 NVI). Utmed Sodra
Klampevigen samt pa en liten kulle norr om betesmarken,
vixer 16vskog frimst av bjérk med inslag av klenare ek och
silg. Enstaka tall. Uppslag av ronnsly bildar ett ligre trad-/
buskskikt. Ortrikt faltskikt. I vister finns en stenmur och
rikligt med strutbriken. Naturvirde klass 3. (nr L21 i NVI).
Betesmarken omgirdas av tva stenmurar och det finns dven

tva stenrosen.

Naturmarken kring kullen och stenmuren som avgrinsar
tomterna mot sydost bevaras och planliggs som naturmark.
Stenmuren mot gatan och stenrdsena tas bort och stenarna
ateranvinds pa annan plats enligt beskrivna kompensations-
atgireder.Linsstyrelsen har i beslut 2024-01-17 meddelat att
stenmuren och résena inte omfattas av det generella biotop-

skyddet och att dessa kan tas bort utan dispensprévning,

R Norra Klampevigen (2 tomter) Tidigare uppvuxen
l6vskog i straket sdder om Norra Klampevigen har tagits ned
i samband med VA-utbyggnaden. Det finns tvd kvarvarande
ckar varav den storre troligtvis behover tas ned for att
mojlliggéra byggnation. En mindre uppkommande ek i
kanten av den s6dra tomten skyddas i detaljplanen.

S Soédra Klampevigen (vindplats och 1 tomt) Har

inte naturinventerats. Utgors av kuperad blockrik terring
med dldre granskog och en stor silg. Utfyllnad har gjorts

i skogskanten sen tidigare och i denna utfyllnad vixer ett
stort bestand av Parkslide. Ytterligare utfyllnad planeras for
ny vindplan och ny tomt, varvid parksliden avses bekdmpas
genom Overtickning. For att kunna géra det behéver silgen
som stdr i den gamla ufyllnaden samt en del av granskogen

tas ned.

H Ostra Askevigen (4-7 tomter) Uppe pa kullen finns en
liten rest av dldre granskog. Enstaka dldre tallar férekommer.
Mosstikt och glest filtskikt av barris och lagorter. Naturvirde
klass 3 (nr L11 i NVI). Detta omrade limnas orort. Resten
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av kullen 4r bevuxen med l6vskog, tall, bjork, ek, asp, silg,
enstaka apel och undervixande gran. Klena buskar av hassel
och brakved férekommer. I 6stra brynet finns enstaka l6nn
och korsbir. Filtskikt av barris och ligortflora. Flera tallar
bérjar nd hog alder. Naturvirde klass 3 (nri L10 i N'VI).

Storre/nedre delen av detta omrade tas i ansprak, men dvre
delen av kullen och ett 6 meter brett strak i anslutning till
stenmuren i sdder bevaras. Det ger plats for ett naturligt och
fint stigstrak upp pa kullen.

- OQwiradeilF

J Roénnevigen (10-19 tomter) Omradet dr en hdjd bevuxen
med nyplanterad gran. P4 vistsluttningen finns ett omrade
(nr L9 1 NVI) bevuxet med ung bjoérkskog med inslag av

silg och yngre gran. Filtskikt av bérris och 6rnbriken.
Naturvirde, klass 4. Hela detta omride tas iansprak fér nya
bostider.

Utékningar av befintliga bostadsfastigheter: Dirutover
foreslds flera utdkningar av befintliga fastigheter. De flesta av
dessa dr mot gatumark, ytor som ofta redan har ianspraktagits
som tradgard eller for parkering.

Kommunen har f6rs6kt att méjliggdra f6r si mianga som
mojligt att kunna utéka sina tomter. Dir det inte funnits plats
mot gatusidan, ges dirfér méjlighet till det mot baksidan pa
naturmark istdllet. Fér flera av dessa ut6kningar har skogen
tagits ned pd grund av VA-utbyggnaden, det giller for;
Sédra Klampevigen (norra raden) Ostra Askevigen (norra
raden), Ostra Almevigen och nigra av tomterna vid Norra
Almevigen. Utékningar mot naturmark forslas dven kring
Lillvigarna, Rénnevigen, S6dra Klampevigen 2-8 och ett
antal andra tomter dir det funnits plats och bedémts som
limpligt.

Bonasvigen 1-9 och flera av tomterna utmed Norra
Almevigen har inte fitt mojlighet till utékning trots att deras
fastigheter dr férhallandevis sma (750 kvm). Det beror pa att
tomterna vid Bénasvigen grinsar till gammal betesmark med
pitagligt naturvirde. Fér tomterna vid Norra Almevigen
begrinsas mojligheten av nytt VA-strak.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Geoteknik och Radon

En geoteknisk markutredning har utférts av COWI daterad
oktober 2020. Jordlagren, i hela omridet (bdde befintliga och
nya tomter) utgors av blockig och siltig morin, med vanligt-
vis liten maktighet. Stéllvis gar berget i dagen (till exempel-
omrade J). Totalstabiliteten dr god i samtliga befintliga och
nya byggnadsomriden. Grundliggning kan ske i naturlig
mark eller pa packad fyllning. Morinen bestar sannolikt av
tjdlfarlig jord vilket mdste beaktas. Schaktbarheten forsviras
av stora block i markytan. Terrasseringsarbeten och lednings-

arbeten kommer att kriva bergschakt.

En bergteknisk utredning har tagits fram av Norconsult nov
2023-11-23 for att utreda den bergstekniska stabiliteten i
omradet. En uppsprucken bergsslint samt ett blockomrade
har bedémts utgora risk fér blocknedfall. Dessa dr beligna

i naturomridet séder om Bosnds och sluttar bort frin
planomradet, se karta nedan. Skaderisken bedéms dirfor
som mycket ldg. Under rddande férhillanden bedéms det
inte finnas behov av nagra dtgirder. I Gvrigt noterades inga

riskblock i eller i direkt anslutning till planomradet.

En radonunders6kning (gammaspektrometermitning) utfor-
des pa 10 platser runt om i Bosnis 2023-11-09 av Norconsult
i samband med den bergtekniska utredningen. Omradet kan
i sin helhet bedémas som ldgriskomrade avseende radon i
berggrunden. Detta féranleder féljande rekommendationer:
Uppférandet av planerade byggnader rekomenderas utféras
radonskyddande enligt Radonboken - nya byggnader (2019).
Radonskyddande grundkonstruktion innebir till exempel

att grundldggning gbrs pd betongplatta dir rérgangar och
haltagning titas frin genomstréomning av markluft, som

1 stort sett alltid 4r fallet vid modern bostadsbyggnation.
Lokalt losshallna block och krossmaterial frin omridet

kan antas ha samma stralningsegenskaper som omgivande

berggrund och kan anvindas vid grundliggning,

Fororenad mark
Det finns ingen kidnnedom eller misstanke om férorenad

mark i eller kring planomrédet.

Sprangning under byggtid

For springning inom planlagt omrade krivs polismyndig-
hetens tillstaind (3 kap 6 § Ordningslagen, 1993:1617) Vid
utférande ska en springfirma kontakta en besiktningsfirma
som avgor vilka hus i nirheten av springplatsen som behéver
besiktigas. Vilka hus som blir aktuella beror pa flera saker

till exempel vilken marktyp grunden stdr pa, vilken typ av
grund eller vad huset dr byggt av £6r material. Det finns en
rekommendation att hus inom 50 meter fran springplatsen

bor besiktigas, men det beror ocksa pd omstindigheterna.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Karta frin bergteknisk utredning.
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6. Vatten

Strandskydd

For Bosjon giller utdkat strandskydd 200 meter pa land och i
vatten. Strandskyddet giller inte inom gillande byggnadsplan
men dterintrader automatiskt i samband med att den nya
detaljplanen borjar gilla. Upphivande av strandskydd

prévas ddrfor 1 den nya detaljplanen inom féljande omraden;
kvartersmark for bostider, tekniska anldggningar, en
handelstomt, allmin plats inom en avgrinsad yta fér PARK,
samt inom vattenomrade for bryggor I, Strandskyddet
kommer att intrida/fortsatt gilla inom all dvrig allmin
platsmark inom 200 meter; NATUR, PARK, , och GATA, ,
. Strandskyddet kommer dven att intrida inom nuvarande

planlagt vattenomrade 1 byggnadsplan, di denna upphavs.

Bostadsfastigheter

(Gula ytor i strandskyddskartan.) Det finns tre stora bostads-
fastigheter som inte tidigare varit planlagda; Bosnis 3:60,
3:61 och 3:62. Tomtplatsavgrinsning har gjorts for respektive
fastighet. Strandskyddet upphivs inom den ianspraktagna

tomtplatsen.

Fastigheterna Bosnis 11:3 och 11:1 dr obebyggda, men ir sen
tidigare planlagda och avstyckade bostadstomter, (markerade
med fastighetsbeteckning i strandskyddskartan). Bosnids 11:3
utgors till stérre delen av betesmark. Planforslaget innebir
att strandskydd inférs f6r betesmarken pd 11:3 och att denna
overgar till allmédn platsmark N.ATUR. Bosnis 11:1 som
tidigare var bebyggd med en ladugérd ir idag obebyggd och
delvis bevuxen med yngre l6vskog. Detaljerad naturinvente-
ring har gjorts och ytan har inte klassats med naturvirden.
Fastigheten foreslas vara kvar som en bostadstomt i
detaljplanen. Fastigheten dr omgirdad av vigar samt bebyggd

fastighet och saknar virde for allminheten.

En ny tomt foreslas i slutet av Viastra Lillvigen (Q i kartan).
Pi en del av ytan vixer bjérkar och parkslide och del av
ytan dr uppgrusad och anvinds som arbetsomride for
VA-utbyggnaden. Ytan dr vil avgrinsad av ny lokalgata och

bedéms inte har nagot virde for strandskyddets intressen.

Sdrskilda skdl for att upphdiva strandskyddet £61r befintliga bostads-
fastigheter samt mindre utékningar dr att de redan har tagits
1 ansprak och didrmed saknar betydelse for strandskyddets

intressen.

Tekniska anldaggningar

(Morkbla ytor i kartan). Fér omridets anslutning till kommu-
nalt vatten- och avlopp krivs féljande tekniska anliggningar
(E-omraden i detaljplanen) inom strandsskyddet; tva pump-
stationer med briddmagasin, en tryckstegringsstation och tva
dagvattendammar. Andra befintliga tekniska anliggningar

ir tre transformatorstationer och vattentikten. Naturvirden

beskrivs pa sida 32 under K.
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Sdrskilda skdl for att upphdva strandskyddet £6r dessa anliggningar
ar dels redan ianspriaktagen mark for en del av anldggning-
arna och ett angeldget allmant intresse f6r de som dnnu inte
ar utbyggda. For sin funktion behéver de ligga pa en viss plats
och hojdniva, behovet kan dirmed inte tillgodoses utanfér
det strandskyddade omradet.

Centrum

(Brun yta i kartan). Strandskyddet f6reslds upphavas £6r en ny
centrumtomt (fér handel och service). Syftet dr att mojliggora
for till exempel en obemannad livsmedelsbutik eller annan
service pa en littillgdnglig och central plats i omradet. Ytan
har inga naturvirden, den dr uppgrusad och anvinds idag

som etableringsplats fér VA-utbyggnaden.

Sdrskilda skdl for upphavande dr att omradet redan dr iansprik-
taget och angeldget allmint intresse av att mojliggdra en
viss service. For sin funktion behéver centrumtomten ligga
centralt och i anslutning till huvudgatan vilket inte kan
tillgodoses utanfor det strandskyddade omradet.

Allman plats - avgransad del inom PARK;

(Grén yta 1 kartan). Badplatsen vid Lilla Bosnis, som far
kommunalt huvudmannaskap (PARK)), planliggs for en
allmin badplats och kanotbas. Upphivande av strandskyddet
foreslds for del av anvindningsomradet (6ster om befintlig
badplats). Hir avser kommunen att iordningstilla mindre
byggnader och anordningar f6r bad-, bat- och friluftslivets
behov. Det innebdr bland annat en badplatsparkering, en
byggnad £6r férvaring och stéllplats £6r uthyrningskanoter,
en grusvag ner till en batiliggningsplats f6r smédbatar samt
en handikapparkeringsplats nira badplatsen. Batiliggningen
ska dven kunna nyttjas av riddningstjinsten for att snabbt
komma ut med riddningsbit vid olyckstillbud, vilket 4r ett
led i kommunens arbete med att vara en vattensiker kommun.
Platsens naturvirden och paverkan pé dessa beskrivs nedan

och framgir av karta pa sida 38.

Omrade M1 i N1/1: (se karta sida 38): Naringsrik blandlévskog
med naturvirde klass 2. Typisk bondeskog, dir spir av
plockhuggning finns. Stora individer av 16nn, asp, ek och silg
star spridda i objektet, vilka bedéms vara ca 50- 60 ar gamla.
Smé mingder d6d ved finns 1 objektet, ddr hogstubbar och
ligor i sen nedbrytningsfas finns. Faltskiktet bestér till storsta
del av liljekonvalj och vitsippor, tillsammans med majbriken
och hultbriken. Bottenskiktet bestar till stor del av vigg och
husmossa, tillsammans med kransmossa och diverse kvast-
mossor. Naturvardsarter: Liljekonvalj, kransmossa, grakrika,

grov fjddermossa.

Foreslagna atgirder inom omradet (M7 i NVI) omfattar ca
500 kvm och innebir en viss negativ paverkan pa naturvir-
det. Murar och virdefulla trid har mitts in och féreslagna
atgirder har noga passats in s att dessa kan bevaras. Fére-

slagna ytor £6r byggnation har i méjligaste man placerats £6r
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Strandskydd 200 meter, bla streckad linje pa land och blatt omride i vatten.

Upphdavande av strandskydd sker inom:

Kovartersmark: gula ytor for bostider, ~

bld ytor for tekniska anliggningar och N\
bruna ytor for handel/service

Allpiin plats: gront for avgrinsad yta

inom PARK for friluftsindamal

Vattenomride: bla yta for bryggor
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NV, detaljerad niva for badplatsen vid Lilla Bosnds

Fr\adeDa
3 ovanllrj_ gﬁr

Vardeleement
@ Rodlistade arter
O Skyddad art

= [nventeringsomrade - Faltnivd detalj 2021
- Klass 2
|:] Klass 3
|:| Klass 4

att minimera ytan och negativ paverkan pa platsens natur-
virden. For den aktuella avgrinsade ytan bedéms intresset
av att tillgdngligedra Bosjon for friluftsliv viga tyngre dn

naturvardet.

Omride M2 i NV (se kartan ovan): Ang med naturvirde klass
4. Oppen dng som troligtvis anvints som vall eller liknande,
haller pé att vixa igen med asp. Stor del stormara 1 faltskiktet.
Foreslagen parkering och vigyta inom M2 omfattar en yta
om ca 1500 kvm. Jimf6ért med andra nirliggande ytor (inom
och utanfor strandskyddet) bedéms den akutella ytan som
mest limplig f6r en parkering. Det beror pa att naturvirdet
hir dr ldgre 4n i kringliggande natur. Ytan dr lattillgianglig
intill Funningevigen och badgisterna behover inte korsa

Funningevigen pa vig ner till badplatsen.

%ygga hyrbatar
Badbkygga g
=

Lllustration av badplatsen vid 1.illa Bosnds
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—— Inventeringsomrade - Faltnivd detalj 2021
Omréde lampligt fér bryggor
Vaxtlighet

Sdirskilda skdl till upphivande inom del av PARK: Foreslagna
anlidggningar och parkering syftar till att tillgodose ett
angeldget allmint intresse, ndmligen att tillgingliggdra bad-,
kanoting och friluftsliv. Det dr i linje med och kommer att
starka ett av strandskyddets grundliggande syften. Vidare
utgor det anldggningar som for sin funktion behdver ligga
vid vatten (kanotférvaringen och batiliggningen). Som
underlag f6r kommunens bedémning om angeldget allmént
intresse for kanoting och friluftsliv, finns en kanotledsutred-
ning fran 2020. Det dr en lokaliseringsutredning, dir Bosjon
har bedémts som mest limplig f6r en kanotled. Kanotleds-
utredningen finns med som underlag till detaljplanen och

sammanfattas pd sida 206 i planbeskrivningen.

Vattenomrade

Gillande byggnadsplan méjligeor £6r smabryggor lings hela
vattenlinjen genom planbestimmelsen [75. Upphivande av
byggnadsplanen innebir att den méjligheten tas bort. Syftet
ir att skona grunda vattenomraden dir vixt- och djurlivet
isjon dr kdnsligt for paverkan. Strandskyddet intrider och

vattenomradet atergar till att vara oplanerat.

Strandskyddet foreslds upphivas f6r ett mindre vattenom-
rade for smabryggor och batiliggning (V) i anslutning

till badplatsen vid Lilla Bosnis. (Se mérkbla yta i kartan)
Hir planerar kommunen en badbrygga, en batbrygga for
uthyrning av smébadtar, samt en mindre batiliggningsramp.
Kommunen har ansékt om anlidggande av en smabitsbrygga
och fétt vattenverksamhet prévad och godkind av Lins-

styrelsen.

Naturvarde inom vattenomrade M11 i NT71: Naturvirde klass 2.
Varierad botten av block, sten, sand och sediment. Vegetation
av halvgris, fintradiga alger samt mindre férekomster av
sjofriken, nickrosor, vattenpest och kransalger. Strandnira
finns en del grovdetritus. Inga levande musslor observerades
vid inventeringen men ddda skal av stérre dammussla

noterades, se vidare under naturvirden £6r Bosjon i ndsta
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Foto frin omrade M2 i NV'1 med naturvirde klass 4. Har foreslas infart till
batilaggningen och ny badplatsparkering

stycke. Den sédra delen har riklig vattenvegetation inom
delar av omrddet. Bryggor rekommenderas inom de vegeta-
tionslésa delarna. Lokalisering av bryggor rekommenderas i
forsta hand inom det bla omradet dér det dr djupare nirmre
strandkanten i jimforelse med de vegetationsbevuxna ytorna
(se karta sida 38).

Naturvérde for hela Bogjon: Naturvirde klass 2. Naturvirdsarter
(urval av observationer frin Artportalen): Storlom, gratrut,
havstrut, drillsndppa, fiskmas. Det finns stormusslor spridda
isjon, frimst dd dammusslor som kan finnas inom samtliga
omraden med mjukt bottensubstrat. Det kan dven fore-
komma malarmusslor. Det 4r dven troligt att diverse drtmus-
selarter férekommer i sjon. Vanlig samt stérre dammussla har
tidigare observerats i Bosjon (Artfakta 2021). I Vistersjon,
vister om Bosjon, finns rapporter av flat dammussla (N'T)
fran 2020 (Artfakta 2021) som dven bor kunna férekomma

i Bosjon. Avseende fisk férekommer arter som abborre,
mort, braxen och gidda i Bosjon och enstaka fynd finns

tor gbs (iFiske). For dessa utgor vegetation i strandzonen
limpliga fortplantningsomraden och uppvixtmiljder for
yngel. I Lillin (del av Balan), som rinner frin Aktasjon soder
som Bosjon, finns aterkommande rapporter pé 4l (CR) och
oring under 2017-2019 (Artfakta 2021) men mellan Lillin
och Aktasjon finns ett stérre dimme som fiskarna inte tycks
kunna passera. Vid naturvirdesinventering 2020 pa &versikt-
lig niva bedémdes Bosjon prelimindrt hysa naturvirdesklass
1. Efter mer efterforskning har klassningen omvirderats

och sinks till naturvirdesklass 2. Detta da sjon har en dalig
status avseende konnektivitet (sammanlinkning) i systemet
som innebidr omfattande hinder f6r vandrande fisk (Lins-
styrelsen VISS). Strandmiljéerna dr generellt naturliga men
det férekommer viss strandnira bebyggelse. Biotopvirdet
bedéms som patagligt. Artvirdet bedéms prelimindrt som
patagligt dd sjon hyser en typisk fiskfauna, flera vanliga men
rédlistade fagelarter samt eventuellt flat dammussla (N'T').
For sikrare bedémning av artvirdet behéver mer omfattande

artinventering av sjon utforas.

En inventering av storlom utférdes av Boris Fagelgrupp

1 Bosjén och kringliggande sjéar 2017-2019. Bosjon tycks

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Foto fran omride M1 i NV med naturvirde klass 2.

vara hemvist f6r minst tvd par storlom. Ett par verkar ha
haft boet nira bron vid Aktasjén och det andra hade en
lyckad hickning pa lilla 6n vid Funningeviken 2019 d4 tva
storre ungar noterades. Storlommen viljer en boplats nira
vattenbrynet, boplats verkar dndras frin ar till ar beroende
pd vattennivan. Storlommen ir kinslig for stérningar sisom
snabba eller ndrgingna bétar och varierande vattennivaer,

sdrskilt under hickningstiden fran mitten av april till juni.

Piverkan pa naturvirdet: Anliggande av bryggor medfor

risk £6r negativa ekologiska effekter. I det hér fallet utgér
riskerna lokalt frimst att anldggandet av bryggor kan orsaka
grumling och pa lang sikt skuggar bryggor och fortéjda
bétar ut vattenvegetationen. Kring badbryggor sker viss
grumling dven vid nyttjande om folk ror sig i strandzonen.
Samtliga bottnar inom utredningsomradena i sjon har stora
torekomster av silt eller findetritus. Om en sidan botten
stors vid anliggning av bryggorna riskeras grumling, vilket
kan fi negativa konsckvenser for sjolevande organismer.
Vid grumling minskar solljusinstralning till vattenlevande
undervattensvixter och de suspenderade partiklarna riskerar

sedan att deponeras 6ver dessa.

Omréde 6r bryggor planliggs i huvudsak till det djupare
och vegetationsldsa omradet enligt rekommendation i
naturvirdesinventeringen. Den vistra kanten av det grunda
omradet (ca 400 kvm), dir det finns vixtlighet i vatten, tas
med eftersom det bedéms vara den limpligaste platsen for
batiliggning. Anliggande av bryggor ska ske med forsiktig-
het £6r att minska paverkan av grumling. Bryggorna anliggs
med langsidan lings nord-sydlig riktning da detta gor att
beskuggningen varierar under dagen. Battrafiken behéver ta

hinsyn till storlommen, se dven sida 26.

Sdrskilda skdl for upphavande av strandskyddet inom W1: Angeliget
allmint intresse for friluftslivet, enligt samma argument som
beskrivits i avsnittet f6r PARK,. Bryggor och batiliggning dr

anliggningar som for sin funktion behéver ligea vid vatten.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
MKN ska féljas ndr kommuner och myndigheter planerar
och planligger. Statliga myndigheter har beslutat om dtgdrder
for att f6lja normerna dér vissa av atgirderna dr direkt riktade
till kommunerna. Det finns miljékvalitetsnormer f6r vatten
uppdelat i normer f6r grundvatten och ytvatten. Det finns
iljgkvalitetsnormer for bulleg och luft.
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Vattenmyndigheternas vattenkarta V'ISS (Vatteninformationsystem Sverige) visar
ytvattenforekomsterna Bosjin och Bdlin/ Lillan (blamarkerade). Mirkbld linjer

visar vattendelare, det vill siga granserna for avrinningsomridena.

Grundvattnets kvalitet
Planférlaget berdr inte ndgon av Vattenmyndigheten redovi-

sad grundvattenférekomst.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten klassificeras i ekologisk status och kemisk status.
Den ekologiska statusen utgir fran férutsittningarna for
vixt- och djurliv. Bedémningen omfattar 4ven paverkan pd
vattendragets form, om bottnen har férindrats, marktyp

1 narmiljén och strukturen pé strandzonen. Ytvattnets
kemiska status bestdms av hur mycket kemiska féroreningar

som finns i vattnet eller bottensedimentet.

Bosnis ligger inom huvudavvattningsomrade Viskan.
Planomradet avvattnas huvudsakligen norr ut till Bosjon.
Pa hoéjden av Bosnis gar en vattendelare och en mindre del
av planomrédet avvattnas sdderut till delavrinningsomrade

Inloppet vid Storsjon/Balan.
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Miljokvalitetsnorm (senast beslutad - férvaltningscykel 3,
2017-2021) f6r bade Bosjén och Bilan ir:

» Ekologisk status: MKN dr God ekologisk status

2027. Nuvarande statusklassning dr Mattlg. Fiskars
vandringsméijligheter i bada vattenférekomsterna ar
negativt paverkade av flera regleringsdammar i Bosjons,
Aktasjéns, Storsjons utlopp och vidare nedstréms. 1
Balan finns ett litet bestind flodpérlmussla som inte
anses vara livskraftigt. Bosjon dr férsurningspéaverkad
men kalkas. Kalkningen fungerar och detta visas av

kvalitetsfaktorn férsurning,.

» Kemisk status: MKN dr God kemisk ytvattenstatus.
Undantaget édr kvicksilver och bromerande difenyliter,
da dessa 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvatten-
férekomster pa grund av langviga luftburen spridning
och storskalig atmosfiriskt deposition av dessa dmnen.

Nuvarande statusklassning dr Uppndr ¢f god.

Utbyggnaden av kommunalt VA och dagvatten bedéms
paverka milj6kvalitetsnormerna fér ytvattnet positivt.
Dagvatten férdréjs och renas i marken, diken och dammar
innan det nar recipient, se mer under avsnittet om dagvatten

sida 18.

7. Sociala perspektiv

Bosnis har en stark identitet utifran sitt kulturhistoriska

arv fran gardarna i byn Lilla Bosnis och det tidigare jord-
brukslandskapet. Pa 60-talet skedde en stor omvandling nir
Bosnis bebyggdes och blev en fritidsby. Jordbruken lades
ned och kvarvarande marker boérjade vixa igen. Fram till
idag har Bosnis succesivt omvandlats fran fritidsboende till
aretruntboende. Den smiskaliga bebyggelsen finns dock kvar
och priglar fortfarande omradets karaktir. Bosnis stir nu
infér en ny succesiv och genomgripande omvandling, nir

kommunalt VA byggs ut och storre villor tillats.

For att skapa fler boendeformer méjliggors dven for en titare
bebyggelse 1 form av rad- och kedjehus inom tvd bostads-
kvarter. Olika boendstyper underlittar £6r att attrahera olika
malgrupper si som barnfamiljer och dldre och bidrar pa sa

sitt till en positiv dldersvariation i omradet.

Bosnis erbjuder en attraktiv och god boendemiljé med
nirhet till naturen och Bosjén. Det finns flera motesplatser i
omradet, dels badplatserna men dven en lekplats och idrotts-
plats i anslutning till féreningens samlingslokal. Det saknas
helt kommunal service som barnomsorg och annan serivce.
Skolor och arbetsplatser ligger inte inom cykelavstind. Det
finns kollektivtrafik men med ldg turtithet. Det gér Bosnis
till en bilberoende boendeort. I detaljplanen tillskapas en
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centrumtomt som ny motesplats och for att mojliggora
smaskalig service i omradet. Badplatsen vid Lilla Bosnis
utvecklas som en attraktiv métesplats och kanotbas for att
locka fler boende och andra bestkare till Bosjon. Omridets
dldre betesmarker avses att restaureras fOr att aterskapa

naturvirden och for 6ppna upp i landskapet.

8. Storningar pa platsen

Djurhallning

Ingen djurhdllning finns f6r ndrvarande inom planomradet.
Stora delar av naturmarken som tidigare varit betes- och
akermark anvinds inte lingre som det och haller sen linge pa
att vixa igen. Dessa ytor bedéms som limpliga f6r bete i syfte
att behalla naturvirden och det férsvinnande 6ppna landska-
pet. Detaljplanen mojliggor f6r bete med far eller andra djur
som ir mojliga att ha inom sammanhdéllen bostadsbebyggelse,
med hinsyn till risk for allergi och andra stérningar. Boras
lokala féreskrift for att skydda manniskors hilsa reglerar

att tillstand krdvs f6r att halla notkreatur, hist, get, far eller
svin inom omrade med detaljplan. Tillstind f6r djurhillning

provas av Miljé- och konsumentnimnden i Boras Stad.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga kraftledningsgator i nirheten av planomradet
som foranleder skyddsavstand for elektromagnetisk stralning.
Det finns en telemast i planomradet. Enligt Virldshilsoor-
ganisationen och Statens stralningsskyddsinstitut krivs inga

skyddsavstind fran telemaster med hinsyn till strdlning.

Risk
I omridet finns ingen nirhet till farligt gods eller andra

sikerhetsrisker.

Buller och vibrationer

Boris flygplats i Viared ir beligen 3 kilometer fran Bosnis.
Det dr en mindre flygplats for klubbverksamhet, bruksflyg
och samhillsnyttigt flyg. Ingen reguljar kommersiell flygverk-
samhet férekommer. Flygplan passerar tidvis 6ver Bosnis
och hors dd 1 omradet. Flyget bedéms inte innebédra nagra

storningar utifran trafikbullerférordningens riktvirden.

I 6vrigt finns inga kdnda stérningar frin omgivningen.
Trafikmangden dr liten och bestar till storre delen av trafik

till och frian Bosnis.

Luftkvalitet
Det bedéms inte finnas nagra problem med férorenad luft i

Bosnis.
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9. Planbestammelser

Allménna platser

NATUR (stora delar av omradets natur) och PARK|
(badplatsen vid Lilla Bosnis) planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap. Syftet med att 4ndra
huvudmannaskapet till kommunalt ir att utveckla och
tillgangliggora friluftsliv med bad, fiske och kanoting f6r en

storre allminhet.

» NATUR Anvindningen NATUR anvinds fér
gréonomraden som inte dr anlagda och som inte kriver
nigon omfattande skdtsel mer dn viss r6jning. Skotsel
och naturvirden beskrivs nirmare pa sida 29. I anvind-
ningen ryms dven anlidggningar och mindre byggnader
t6r omradets anvindning och skétsel som till exempel
gingvigar och byggnader for betesdjur. Aven mindre
tekniska anldggningar och servicevigar f6r ett allméin-
nyttigt behov far uppforas. Inom naturmark kommer
till exempel ett antal stenkistor f6r férdrojning och
rening av dagvatten att anldggas. Inom naturmarken
finns tre utformningsbestimmelser: lek, - dr en
befintlig mindre lekplats som kommunen ansvarar for.
bete, - Planbestimmelsen syftar till att halla marken
Oppen genom att moéjligeéra bete med far eller andra
djur som bedéms limpliga inom tdtbebyggt omrade.
Betesmarken far inhdgnas. Allméinhetens tillgang till
omradet ska sikerstillas genom grindar, firister eller
liknande. f6rdréjning, - Omradet utgor en lagpunkt
séder om sédra Almevigen, dir dagvatten och skyfall

fordréjs och renas.

» PARK, Anvindningen PARK anvinds for grén- och
friluftsomraden som fir vara anlagda och som har ett
visst skotselbehov. Inom PARK, far mindre byggnader
uppforas med storsta sammanlagda byggnadsarea pa 70
m?. Det kan till exempel vara byggnader for forvaring
av kanoter och utrustning, uppliggningsplats for batar,
lekredskap, kiosk, toaletter eller andra byggnader och
anordningar for badets och friluftslivets behov. Inom
ytan planeras bland annat for att ta ner en del av triden
tor att Sppna upp den solbelysta ytan kring badplatsen,
en ny vig och batiliggningsplats. Inom parkmarken
finns en avgrinsad yta med utformningsbestimmelse
parkering, -Hir planeras for en ny infart och parkering
till badplatsen och batiliggningen. Strandskyddet
upphivs i detaljplanen, fér en begrinsad del av parky-

tan ddr parkering och anldggningar féreslds.

Foljande anvindningar planliggs som allmin plats med
fortsatt enskilt huvudmannaskap (a,). Det innebir att det
finns eller kan bildas en/flera gemensamhetsanliggningar

och samfillighetsférening som ar ansvarig huvudman.
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Vissa av dessa omraden omfattas av planbestimmelser som
syftar till att skydda virdefulla trid som vixer intill vigarna
och vid badplaserna. trdd, - Trid som dr inmitta i grundkartan
far endast fallas om det dr sjukt eller ntgor en sikerbetsrisk och

a, - Marklov krivs for fillning av ddellovtrid och tall med en diameter
storre dn 40 em vid stamhdjd 1,3 meter.

» GATA, f6r Funningevigen som utgér huvudgata.
Vigdiken £6r dagvatten ingar i den planlagda ytan.

» GATA, for 6vriga lokala vigar. Detaljplanen ger
utrymme for att bredda vigarna och forstora vindplat-
serna. Vigslinter och vigdiken ingar i den planlagda
ytan. Detaljplanen mojliggdr ett antal nya lokala vigar;
dels tva vigstrickor som ang6r nya bostadstomter, dels
en vigstrickning mellan Funningevigen och Norra
Klampevigen, se mer under Trafik sida 16-17.

» GANG1 m&jliggdr f6r en gang- och cykelvig utmed
Funningevigen upp till korsningen med Boviksvigen.
Straket dr forlagt till VA-ledningsstriket kompletterat
med tre felande linkar f6r en sammanhingande ge-vig.

» PARK, for badplatserna vid Norra Lindevigen och
Vistra Almevigen. Dessa badplatser, som redan ingar
i Bosnis samfillighetsférenings gemensamhetsanldgg-
ning, avgrinsas mot NLATUR som kommunen ér
huvudman fér. Inom PARK, far féreningen anordna
samlad upplidggning av smadbatar och kanoter. Batupp-
liggningen far inte blockera allmidnhetens tillginglighet
till strandkanten. Strandskydd giller och édtgirder kan
kriva strandskyddsdispens.

» PARK, for Idrott- och samlingsplatsen bakom ladan
(féreningens gemensamhetslokal). Omradet fungerar
som en motesplats 1 omradet for lek och idrott. Har
finns en bollplan, tennisbana och bouleplan. Omradet
kan utvecklas med fler anldggningar f6r idrott och
rekreation utifran féreningens énskemal. Mindre
byggnader f6r anvindningens behov far uppforas, med
sammanlagd storsta byggnadsarea pa 70 m?2.

»  PARK, fornigra mindre ytor nira bostiderna vid
Ostra Almevigen, S6dra Lillvigen och Norra Klam-
pevigen foreslis grannskapsgardar som kan anvindas
utifran 6nskemal och behov till exempel for lek,
bollspel, tillfillig giastparkering och dagvattenférdroj-
ning.

»  NATUR, Idessa omraden finns befintliga diken som
behovs for att skydda befintliga bostdder frin vatten
frin naturmark (bakom Norra och Ostra Almevigen,
bakom Ostra Lillviigen, ett minde omrade intill
Alsj('jvéigen samt ett slipp for nytt dike/drinledning vid
Sodra Lindevigen. Inom dessa ytor finns egenskaps-
bestimmelse dike, som ger ritt att nyttja marken for

denna funktion.
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Vattenomrade

» W, Bad- och smabitsbryggor samt batiliggningsplats
far anordnas. Bryggor ska vara allmint tillgingliga. For
atgirder i vatten krivs prévning enligt miljobalken for

vattenverksamhet. Strandskyddet upphévs.

Kvartersmark

» B innebir bostadsindamal. Inom anvindningen dr det
dven mojligt att i mindre skala bedriva annan verksam-
het som komplement till bostaden under férutsittning
att verksamhetens omgivningspaverkan inte ér storre
in vad som kan férvintas av ett vanligt boende. Det
kan till exempel vara mindre och ¢j stérande service-
verksamheter som kontor, frisor, cykelverkstad eller

liknande.

» C, Gamla ladan ir sedan tidigare planlagd som
centrumindamal f6r samlingslokal, service och handel.
Anvindningen moéjligeér en rad olika verksamheter till
exempel handel, restaurang, kontor, gym, férenings-
och samlingslokaler. En ny tomt vid Ostra Almev'zigen/
Funningevigen planliges med samma dndamal £6r att
mojliggbra for till exempel en obemannad livsmedels-
butik eller annan smaskalig service som det kan finnas

behov av.

» E fér transformatorstation. Inom planomradet finns

fem transformatorstationetr.

» E, For det nya kommunala VA-nitet behover ett
antal nya tekniska anliggningar byggas. E, innebir
avloppspumpstation och nedgrivda briddmagasin. Tre
omriden planliggs f6r pumpstationer. Inom E, vid
Vistra Almevigen placeras dven en tryckstegringssta-

tion for dricksvattnet.

» E, for briddmagasin. Avser ett omrade vid Vistra

Almevéigen dir briddmagasinet placeras norr om vigen.

»  E, for tva dagvattendammar dir dagvattnet f6rdréjs
och renas. En placeras vid Norra Lindevigen och en
vid Sédra Lillvigen.Information om utformning se

kompensationsadtgirder sida 30.

» E, for fordréjningsmagasin. Avser en stenkista intill
Funningevigen mitt emot badplatsen vid Lilla Bosnis.
Opvriga fyra stenkistor planliggs inte specifikt. De ir
nedgrivda och tilldts inom allmin plats NATUR.

» E, for de befintliga tekniska anliggningarna vid

vattentikten som tillhér Bosnids samfillighetsférening.
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Byggritt och andra planbestimmelser for
bostader
For storre delen av omradets bostadsfastigheter giller;

»

£, Endast friliggande enbostadshus.

e, Stirsta byggnadsarea ar 20 % per fastighet, dock max 250
77, Byggnadsytan utgér det ssmmanlagda fotavtrycket
av bostad och komplementbyggnader pa fastigheten.
Dirutéver far bygglovbefriade atgirder som friggebod
och attefallshus uppféras.

Hagsta nockhgjd ar 8 meter. Giller 1 de flesta kvarteren
fér huvudbyggnaden. Det méjliggdr f6r byggnation av
villor i tvd plan. Takvinkeln regleras inte och alla olika

taktyper dr dirmed méjliga.

f 5 Hagsta nockhijd for fristiende komplementbyggnader dr 5

meter.

Prickmarkerade ytor far inte bebyggas. Generellt dr
prickmarken 4 meter mot gata och 1,5 mot alla Gvriga
granser. Syftet dr att det ska finnas en férgardsmark mot
gatan och att byggnader ska kunna underhillas pa egen
fastighet. Prickmark finns dven i en zon kring de trid
som skyddas i detaljplanen.

Py Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-

grans.

Py Fristaende komplementhyggnader ska placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas dver grins mellan
bostadsfastigheter. Biluppstillningsplats framfor infart till garage/
carport ska finnas och vara minst 6 meter djup.

£y Befintliga byggnader som vid planens ikrafttridande strider
mot placerings-, hijd- och utfornmingsbestammelserna ska
betraktas som planenliga. V'id nybyggnad och tillbyggnad ska
planens bestammelser tillampas. Det finns flera huvud-
byggnader och komplementbyggnader som dr nirmare
placerade fastighetsgrinsen 4n vad den nya detaljplanens
bestimmelser medger. Planbestimmelsen syftar till

att dessa befintliga byggnader inte ska bli planstridiga.
Det giller f6r byggnader som syns i grundkartan
tillhérande lagakraftvunnen detaljplan. Det innebdr att
befintliga byggnader som ar beldgna inom egen fastig-
het (nuvarande eller utékad fastighet) kan vara kvar.
Saknas bygglov/bygganmilan eller grannegodkinnande
for en befintlig byggnad, finns méjlighet att soka det 1

efterhand med st6d av denna planbestimmelse.
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Foljande planbestimmelser som berdr alla bostader:

»

»

»

d, , For samtliga befintliga bostadsfastigheter

regleras en minsta fastighetsstorlek relaterat till den
ursprungliga fastighetsstorleken. Bestimmelsens syfte
ir att endast tillata avstyckningar av nya tomter dir
det 6nskats av fastighetsdgaren och/eller bedémts som
limpligt. Avstyckningar méjliggors fran Bosnis 3:1
(kommunala tomter) samt fran Bosnds 10:25, 3:61 och

14:30.

n, Trid som dr inmitta i grundkartan far endast fillas om
det dr sjukt eller ntgor en sikerbetsrisk. Planbestimmelsen

giller for specifika utpekade trid eller mindre omraden.

a, Marklov krivs for fallning av adellovtrid och tall med en
diameter stirre dn 40 cm vid stambijd 1,3 meter. Planbestim-
melsen dr generell och giller d4ven f6r de trdd som inte

ar inmadtta pa grundkartan.

Byggritt och andra planbestimmelser for
specifika bostadskvarter/kvartersmark

»

»

»

»

»

e, Stirsta byggnadsarea dar 25 % per fastighet, dock max

200 »7. 1 planen har efterstrivats att alla befintliga
bostadsfasigheter ska fid en minsta byggritt om 200 m?
genom tillkép av mark. I kvarteret vid Ostra Askevigen
kan inte alla fastigheter utéka upp till 1000 m? I detta
kvarter ges darfor en férhallandevis stérre byggritt.

e, Stirsta byggnadsarea dr 200 m? per fastighet. En utdkad
byggritt ges dven for ett antal kvarter med sma fast-
igheter och dir detaljplanen inte méjliggbr f6r nagon
storre utékning av fastigheterna. Det giller f6r Norra
Almevigen, Bonasvigen 1-9 och Sédra Lillvigen 1-5.

e, Stirsta byggnadsarea dr 300 n? per fastighet. Giller £61
ett fital befintliga storre fastigheter som dr 6ver 3000
kvadratmeter.

€,000 Stirsta byggnadsarea i m?. Anger tilliten bygg-
nadsarea inom anvindnings- eller egenskapsomradet.
Giller £6r de kulturhistoriskt skyddade byggnaderna

samt for ny centrumtomt.

fz’ €, Endast radhus, kedjehus, parbus eller friliggande
villor. Storsta byggnadsarea per bostadsenhet inklusive garage/
bostadskomplement dr 140 n? for rad-, kedje och parhus och
200 ne? for villor. Minsta tomtplatsyta per bostadsenbet dr 350
w2 for rad- och kedjebus, 500 ni? for parhus och 800 m? for
villor. Inom dessa kvarter regleras max antal bostider, 7
respektive 19 bostider. Byggritten giller f6r omrade H
vid Ostra Askeviigen och omrade | vid Rénnevigen.
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»  n, Strandskyddad natur. Giller f6r tre stora bostadsfas-
tigheter (Bosnis 3:060, 3:61 och 3:62) dir strandskyddet
upphivs inom tomtplatsen. Planbestimmelsen f6rtydli-
gar att strandskydd fortsatt giller inom del av fastighe-
ten och att marken dirmed ar allmint tillginglig.

» n, Stenmur ska bevaras inom Bosnis 3:61 och 14:37.

» by Ligsta golvhojd f6r ny bebyggelse dr +183 meter
over nollplanet. Planbestimmelsen giller for fastighe-
terna Bosnis 14:37-41 vid Bonasvigen for att skydda
dessa mot 6versvimning,

» €, P, L o 9 1) K-k, 052, For kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse giller specifika bestimmelser om
byggritt, utformning samt skydds- och varsamhetsbe-
stimmelser. Dessa miljoer beskrivs nirmare 1 avsnittet
om Historik och kulturmiljoer pa sida 10-12

» w, Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
U-omridet ska vara tillgingliga och det innebir
begrinsningar i hur marken fir nyttjas och planteras.
Finns £6r en elledning pd Bosnids 14:36 och fiber pa
14:15. Finns vidare f6r kommunala VA-ledningar
tor foljande utokade fastigheter inom Bosnis 3:1: f6r
Bosnis 3:60, 12:1-12:3, 12:5, 14:3-14:7, 14:15, 14:25,
14:28-29, 14:31-14:35, 14:46-14:51, 16:25-16:30,17:1-17:4.

» g, Markreservat fir gemensambetsanliggning. Avser ritt till
gc-vig som korsar tillfarten till fastigeheterna Bosnis
11:1 och 11:2. Avser vidare ritt till dagvattenledning
inom fastigheterna/utokade fastigheterna Bosnis 10:9,
10:11-10:15, 11:6-11:7, 11:21, 12:4- 12:5, 12:12, 12:16,
12:25, 14:5, 14:15, 16:23, 16:26-16:28, 16:31 och 17:14.

» a, . Servitut avseende ritt till vig till férman for
fastigheterna Bosnis 11:1-11:2/14:25/14:21 som belastar
fastigheterna Bosnis 3:1/3:1 respektive 14:22.

» a, Strandskyddet ar upphivt. Bestimmelsen giller for
nastan all kvartersmark, vattenomridet samt viss
allmin platsmark inom 200 meter fran Bosjon. I de
anvindningsomrdden dir strandskyddet upphévs inom
del av omradet avgrinsas planbestimmelsen med en
administrativ linje.

»  utfartsférbud ir betecknat med ringmarkerad grins
och giller ut mot Funningevigen for fastigheterna
Bosnis 10:7, 10:11, 10:12, 11:1 och 11:2, Bosnids 12:1-5

samt ny centrumtomt pa Bosnds 3:1.

Rekommendationer for placering och val av hustyp:
Ny bebyggelse bor placeras pd en plats dir springning,

schaktning och fyllning kan minimeras.

Val av hustyp bér utga ifrdn tomtens naturliga terrdng. Stora
héjdskillnader bér upptas genom suterringvaning, mindre
nivaskillnader genom trappning med halvplan eller med
t6rhojd sockel.
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Planlagda omraden som upphavs
Foljande omraden 1 byggnadsplanen upphivs i planprévning-

en och kommer fortsittningsvis inte omfattas av detaljplan:

» Skyddsomrade for vattentikt i norra delen.

» Gamla vigreservatet f6r Funningevigen som dr beldget
s6der om Lindevigarna.

»  Vattenomrade foér smabryggor.

»  Enskild grusvig utmed sydvistra plangrinsen.

10. Overgripande beslut

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen fér Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

Foljande riktlinjer 4r relevanta for detaljplanen f6r Bosnis:

» Bosnis ar i 6versiktsplanens strukturbild utpekad som
en ort av lokal betydelse. Det innebir att Bosnis ska
ges mojlighet att vixa genom kvarboende och inflytt-
ning. Bostider bor lokaliseras inom orten pa ett sitt

som stirker forutsittningarna for lokal service och
kollektivtrafik.

»  Oversiktsplanen befister riktlinjerna i VA-planen
fran 2016. Fér omriden som dr aktuella att ansluta till
allmint VA-nit ska kommunen &verviga ny detaljplan i
syfte att reglera befintlig bebyggelse samt for att fortita
bebyggelsen si att fler fastigheter kan dela pa kostnaden
f6r vatten och avlopp. Vid utbyggnad och fértitning i
omriden dir kommunalt VA byggs ut, ska nybyggna-
tion tillatas endast om det gynnar en kostnadseffektiv
utbyggnad av VA-nitet. Aven dagvatten ska vara en
integrerade del av det kommunala verksamhetsomradet.

»  Bosnis ingar 1 ett stort omrdde, hela straket fran
Pickesjon, Funningen, Bosnis och ner till Storsjon, som
ar utpekat med Haga friluftsvirden. Det innebir att Bords
Stad vill virna tillgdngligheten till sjdarna och naturen

och ser potential att utveckla friluftslivet.

Kommunala beslut om vatten och avlopp
Milj6- och konsumentnidmnden har i ett beslut 2015 bedémt
att kommunen ir skyldig att ordna vattenforsorjning och
avlopp 1 ett storre sammanhang i Bosnis, enligt lagen om

allminna vattentjianster.

Kommunfullmiktige har 2016 antagit en Vatten- och
avloppsplan fér Borés Stad. VA-planen ska sidkra en framtida
héllbar forsérjning av vatten och avlopp 1 Boras Stad och
samtidigt beakta hog milj6hdnsyn samt minska belastningen
till vdra vattendrag. Det finns 30 stycken omraden med
sammanhallen bebyggelse som har identifierats att de kan ha
behov av en forindrad VA-struktur och dessa omriden har

genomgitt en behovsbedémning och prioritering. Bosnis
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samt tvd andra omvandlingsomraden, Kvarbo-Histhagen
och Kullasand, anges i VA-planen som VA-utbyggnadsomra-
den med prioritet 1.

Kommunfullmiktige beslutade 2022-06-22 1 beslut {121
om kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp
och dagvatten (VA) £6r Bosnis. Boras Energi och Miljé
som VA-huvudman bygger f6r nirvarande ut VA 1 Bosnis.
Arbetet paborjades hosten 2022 och planeras vara klart i
april 2024. Efter det kommer Sverféringsledning till Bosnis
anliggas och planerad driftsittning for anldggningen ar

hosten 2024.

Spar och leder

2016 antogs utredningen ”Spar och leder i Bords” med till-
hérande dtgirdsplan av bide Fritids- och folkhilsonimnden
och Tekniska nimnden. Dir anges att naturomradet kring
Bosnis och de stérre sjdarna Bosjon, Vistersjon, Aktasjon ir
mycket limpligt for ett framtida storre frilufts- och rekrea-
tionsomrade med potential att utveckla leder och rastplatser
tor vandring, cykling, kanoting och fiske. Sj6rna ir ett av

kommunens attraktivaste fiskevatten.

Kanotledsutredning
Tekniska namnden, Boras Stad faststallde 2020-10-28 en
kanotledsutredning, dir sjosystemet Bosjon-Vistersjon pekas

ut som mest limpligt £6r en kanotled, se mer info pé sida 26.

Planprogram

Kommunfullmiktige beslutade 2005-08-18 att godkinna
ett planprogram och ge Byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta ny detaljplan f6r Bosnis. (P2/06). Planprogrammet
syftade till att mojliggéra permanentboende och att fortita
omradet under férutsittning att vatten och avlopp kan
ordnas pa ett godtagbart sitt. Kommunstyrelsen har gjort
bedémningen att en fullgod permanentbostadsstandard
avseende VA-frigorna forutsitter att Bosndsomridet ansluts

till det kommunala VA-nitet.

Miljomal
De nationella miljémalen paverkas bade positivt och negativt

av detaljplanen.

Miljémalet f6r God bebyggd miljé paverkas positivt. Det
utgdr en héllbar samhillsplanering och god hushallning med
resurser att planera f6r fler boende dir det redan finns en
sammanhallen bebyggelsestruktur, vigar, kollektivtrafik och
planerat VA-nit. Omradet har god tillgdnglighet till Bosjén
och attraktiva naturomraden. Omrédet ligger vil skyddat
fran buller och andra stérningar. Overflygningar med kort
varaktighet sker dock av flygplan fran/till nirliggande Bords
Flygplats

Miljémalen t6r Grundvatten av god kvalitet, Ingen évergdd-

ning, Levande sjoar och vattendrag paverkas mycket positivt
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av omradets anslutning till kommunalt vatten och avlopp,
vilket innebir att de enskilda avloppens belastning pa
miljon upphor (frimst frain BDT-avlopp som inte upp fyller

moderna reningskrav).

Miljémalet Begransad klimatpaverkan paverkas negativt.
Omvandlingen av fritidshus till permanentbostider

och planeringen av fler bostadstomter medfér ett 6kat
transportbehov. Med hinsyn till att omradet ligger relativt
langt ifrdn service (9 kilometer till Bords centrum) och att
kollektivtrafiken till omrddet har en begrinsad turtithet

bedoms det att en stor del av resorna kommer att ske med bil.

Ovriga miljomal bedéms paverkas varken negativt eller

positivt av planen.

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik i planbeskrivningen, till exempel under rubriker som
Bebyggelse, Teknisk f6rsorjning, Mark och Vatten. Fastig-
hetsrittsliga konsekvenser hanteras under rubriken Planens

genomfdrande.

Behovsbedomning

En undersékning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Kommunen bedémer att férslaget inte innebir bety-
dande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar kommunens
asikt, saledes behéver inte en miljckonsekvensbeskrivning tas

fram.

Bosnis ir ett omvandlingsomrade med manga perma-
nentboende och har dirmed de miljdproblem som manga
enskilda avlopp innebir. Planerad utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp innebir att féroreningsbelastningen fran
de enskilda avloppen upphér. Det utgér en god hushédllning
med resurser att planera fér permanentboende med utékade
byggritter samt nya bostadstomter i ett omrade dér det redan
finns utbyggd infrastruktur i form av vigar, kollektivtrafik,
el och fiber och dir vatten och avloppsledningar planeras.
Boras 6versiktsplan pekar ut striket Funningen- Bosnis som
virdefullt £6r friluftslivet. Ny detaljplan méjligedr £61 en
allmin badplats, kanotcenter, batiliggning samt parkering

1 syfte att stdrka och tillgingliggora friluftslivet. Negativa
konsekvenser f6r miljon ar att fler boende leder till 6kad
biltrafik, da nuvarande kollektivtrafik i Bosnis har en lag
turtithet. Nya tomter tar obebyggd naturmark i ansprak och
det dr ddrfor viktigt att viga foreslagna tomtligen mot de

naturvarden som finns.

Undersokningen av betydande miljépaverkan har kommit
fram till att det dr viktigt att belysa f6ljande fragor i detalj-
planen; Naturvirden samt hur friluftslivet kan utvecklas och

tillgangliggbras.
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12. Planens genomforande

Huvudmannaskap

Planen har delat huvudmannaskap vilket innebér att det 4r
flera olika huvudmin f6ér allmin plats inom detaljplanen.
Naturmarken, en lekplats och den sédra badplatsen (NATUR

och PARK) omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Funningevigen (GATA,) omfattas av enskilt huvudman-
naskap och ingér i den befintliga gemensamhetsanliggningen
Bosnis ga:4 dir det pagar en omprévning for att se Gver

deldgarkretsen och ordna férvaltningen.

Ovriga delar av det lokala vignitet inom Bosnis, en ging-
och cykelvig utmed Funningevigen samt tva badplatser,
idrottsplatsen samt park- och naturmark omfattas av enskilt
huvudmannaskap (GATA,, GANG,, PARK,, PARKj,
PARK,, NATUR,). Merparten av anliggningarna ingar i
gemensamhetsanliggningen Bosnis ga:3 som férvaltas av
Bosnis samfillighetsférening och resterande anliggningar

foreslds tas in 1 gemensamhetsanliggningen.

Mark och utrymmesforvarv

Inlésen av allmén plats, kommunalt huvudmannaskap

Rétt och skyldighet till inlésen av mark
Kommunen dger redan idag merparten av den mark som
ar utlagd som allmin plats natur och park med kommunalt

huvudmannaskap 1 detaljplanen.

Inom delar av ett mark- och vattenomride dar det planeras
f6r en kommunal badplats finns en marksamfillighet,
Bosnis s:4, som kommunen far ritt att 16sa in. Deldgande
fastighetsigare har dven sjilva ritt att begira inlésen av sina
respektive andelar i marken. Kommunens malsdttning ar

att triffa en 6verenskommelse med berdrda fastighetsdgare
om att samtliga andelar i marksamfilligheten ska tillfalla
Bosnis 3:1 i utbyte mot att deligande fastigheter erhaller ett
avtalsservitut med motsvarande dndamal pa annan plats. Det
innebir att marksamfilligheten efter fastighetsregleringen

upphor att existera och marken direfter ingédr i Bosnds 3:1.

Ratt och skyldighet till inlésen av réattighet

Omradet som ar utlagt som allmin platsmark med kommu-
nalt huvudmannaskap, dir det planeras f6r en kommunal
badplats, belastas av en rittighet som kommunen far ritt att
l6sa in. Ytan ingir i gemensamhetsanliggningen Bosnis ga:3
som forvaltas av Bosnis samfillighetsférening. Kommunen
planerar att hantera upphivandet av rittigheten inom aktuell

yta i samband med en omprévning av Bosnis ga:3.
Bosnis 3:62 har tvd officialservitut som helt eller delvis 4r

beligna inom allmin platsmark med kommunalt huvudman-

naskap. Det avser ett servitut med ritt till batplats med en
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tillh6rande ritt att ta vigen till batplatsen och ett servitut
fér vattenbrunn med tillhérande ledning. Kommunen far
ritt att 16sa in rittigheten f6r vattenbrunn med tillhérande
ledning men rittigheten bedéms inte paverka allminhetens
tillgdng till omradet sa linge brunnslocket underhalls.
Batplatsen édr beldgen utanfdr allmidn plats mark men rétten
att ta vig till batplatsen 4r beldgen inom allmin platsmark.
Kommunen har ritt att I6sa in delar av rittigheten, ndrmare
bestdmt ritten att ta vigen till batplatsen. Rittigheten hindrar
dock inte allminhetens tillgdng till den allmédnna platsen.
Béda rittigheterna bedéms diarmed kunna ut6vas dven efter
att detaljplanen har antagits. Rittighetshavarna har ritt att

begira inlésen av rittigheterna.

Inlésen av allmén plats, enskilt huvudmannaskap

Inom detaljplanen finns dven allmin plats med enskilt
huvudmannaskap (GATA,, GANGl, PARK,, PARK;,
PARK, , NATUR,) som inte ingar i nigon befintlig gemen-
samhetsanldggning. Den som ska vara huvudman fér den
hir allmidnna platsen far ritt att och blir dven skyldig att pa
fastighetsdgarens begiran forvirva dganderitt, nyttjanderatt
eller annan sirskild ritt till marken eller utrymmet. Merpar-
ten av marken 4r beldgen inom kommunens fastighet Bosnds
3:1, men det finns dven mindre markomriden inom fastighe-
terna Bosnias 3:7, 3:30, 3:47-3:49, 3:63, 3:106-3:108, 11:4-11:5,
13:1, 17:5 och S:3.

Inom samfilligheten Bosnis S:3 finns sma omraden som idag
ir planlagda som allmin plats park med enskilt huvudman-
naskap, dessa dr inte inférlivade 1 nigon gemensamhets-
anliggning. I och med den nya detaljplanen kommer dessa
ytor att bli allmin plats gata (GATA |, GATA,). Den som

ska vara huvudman f6r den hir allmédnna platsen har ritt att
och ir dven skyldig att pa fastighetsdgarens begiran férvirva
dganderitt, nyttjanderitt eller annan sirskild ritt till marken

eller utrymmet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Alla férdndringar av fastighetsindelningen som méjliggors
genom detaljplanen dr beskrivna hir nedan och finns
redovisade i kartbilagorna Nya och utikade fastigheter sida 7 och
Fastighetsrattsliga konsekvenser sida 49.

Nya bostads- och handelsfastigheter genom avstyckning
frdn Bosnds 3:1

Inom detaljplanen tillskapas kvartersmark som gor det
méjligt att genom avstyckning frain kommunens fastighet
Bosnis 3:1 bilda 14 nya bostadsfastigheter med friliggande
villor samt en ny handelsfastighet. Dirutéver har kvarter-
smark lagts ut f6r bostadsindamal pa tva omraden inom

Bosnis 3:1 ddr det sammanlagt gar att bygga 26 bostider i
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form av par-/rad-/kedjehus alternativt ca 13 storre bostads-
fastigheter med friliggande villor. Dessa tva omraden kan
styckas av till tvd eller flera fastigheter beroende pa vilken

upplatelseform som blir aktuell f6r respektive omride.

Ny bostadsfastighet genom avstyckning fran Bosnés 3:61
Inom detaljplanen méjliggors for avstyckning fran Bosnds
3:61 for bildandet av en ny bostadsfastighet som far bebyggas
med en friliggande villa.

Ny bostadsfastighet genom avstyckning fran Bosnés 10:25
Inom detaljplanen méjliggdrs £6r avstyckning fran Bosnis
10:25 f6r bildandet av en ny bostadsfastighet som far bebyg-
gas med en friliggande villa. Det férutsitter dock dven att
mark frin Bosnis 3:1 f6rs 6ver till styckningslotten genom

fastighetsreglering.

Utokning av befintliga bostadsfastigheter, fastighetsregler-
ingar fran Bosnas 3:1

Inom detaljplanen tillskapas dven kvartersmark inom Bosnis
3:1 som mojliggdr t6r utékning av befintliga bostadsfastig-
heter, vilket enligt planbestimmelserna ger storre byggritter.
Genom fastighetsreglering fran Bosnis 3:1 kan bostadsfas-
tigheterna Bosnis 3:60, 3:96, 3:98-3:101, 3:106, 3:108, 10:25,
10:28-10:30, 11:1-11:2, 11:4-11:10, 11:13-11:21, 11:23-11:25,
12:1-12:25, 13:1, 14:1-14:17, 14:20-14:23, 14:26-14:51, 15:1-
15:11, 16:1-16:31 och 17:1-17:17 utdkas.

Bosnés 11:3, inte langre &ndamaélsenlig

Den obebyggda bostadsfastigheten Bosnis 11:3 som dgs av
Bords Stad blir inte andamalsenlig i den nya detaljplanen.
Delar av fastigheten liggs ut som allmin plats, natur, med
kommunalt huvudmannaskap. Den delen av fastigheten bor
regleras till Bosnis 3:1. Resterande del som ir utlagd som
kvartersmark for bostadsindamal i detaljplanen dr mojlig att

genom fastighetsreglering Gverfora till Bosnds 11:2

Fastighetsregleringsdtgédrd berérande Bosnés s:4 och
Bosnas 3:1

Marksamfillicheten Bosnis s:4 dgs av fastigheterna Bosnis
3:1, 3:50 och 3:54. I detaljplanen hamnar marksamfilligheten
helt inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunens mdlsittning dr att triffa en éverenskommelse
med berdrda fastighetsidgare om att samtliga andelar i
marksamfilligheten ska tillfalla Bosnids 3:1, vilket innebir
att marksamfilligheten efter fastighetsregleringen upphor att

existera och marken direfter ingar 1 Bosnis 3:1.

Rittigheter

Bosnés ga:3
Detaljplanen medf6r att gemensamhetsanliggningen Bosnis
ga:3 som forvaltas av Bosnis samfillighetsférening behéver

omprovas. Gemensamhetsanliggningen foéreslas fa en utékad
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deldgarkrets med nya fastigheter som tillskapas inom plan-
omradet. Det féreslas dven att gemensamhetsanliggningen
utdkas med vindplaner, gingvig, park- och naturmark,
moéjliga breddningar av vigomradet, kurvan i anslutning till
Bosnis 3:107, ny vig med strickning fran Funningevigen
upp till Norra Klampevigen (befintlig arbetsvig).

Detaljplanen méjliggor dven for en breddning av flera befint-
liga vigar dd omradet som foreslas bli allmin plats gata,
inom Bosnis 3:1 och Bosnis S:3 dr bredare dn nuvarande
vigomraden. Detsamma giller inom bostadsfastigheterna
Bosnis 3:63, 3:106-3:108, 11:4-11:5, 13:1 och 17:5 som i
dagsliget inte dr belastade av gemensamhetsanliggningen.
Befintliga servitut for vig till férman f6r Bosnds 3:63 och
3:04 blir onyttiga om gemensamhetsanliggningen Bosnis
ga:3 omprovas till att omfatta servitutsomradena. I vilken
omfattning dessa omraden tas in avgdrs i den kommande

lantmateriférrittningen.

I gemensamhetsanliggningen ingir idag tre stycken
badplatser vars utbredning inte har specificerats i anligg-
ningsbeslutet. En av dessa badplatser har i detaljplanen lagts
ut som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och
den kommer ddrfor att utga ur gemensamhetsanliggningen
(PARK,). Aterstaende tva badplatser har i detaljplanen
tolkats till planlagd yta och gemensamhetsanliggningen bor
Overensstimma med dessa ytor (PARK2>.

I Bosnis ga:3 ingir ett befintligt dag- och firskvattenniit.
Om samtliga deldgande fastigheter i ga:n ansluts till kommu-
nalt vatten fyller firskvattenndtet inte lingre samma viktiga
funktion och kan ddrfér utgd i samband med omprévningen.
Det medfér dven att befintlig vattenanliggning fir en mer
begrinsad funktion och att den inte lingre dr nédvindig for
att fastigheterna ska vara limpliga. Deldgande fastigheter
behéver dirfor ta stillning till om anlidggningarna ska
avvecklas och tas bort i samband med omprévningen av

gemensamhetsanldggningen.

Storre delen av dagvattennitet behéver bibehallas. Dock
blir vissa anliggningar 6verflédiga och de kan dérfér utga i

samband med omprévningen.

Bosnis samfillighetsférening dger fastigheten Bosnis 3:108
som ir bebyggd med en féreningslokal. I anslutning till
fastigheten finns en bollplan och en tennisplan inom allmin

plats som foreslas tas in i gemensamhetsanliggningen

(PARKS).

Ny gemensamhetsanldggning eller del i Bosnis ga:3

I detaljplanen dr befintligt vigomrade fran Funningevigen
fram till fastigheterna Bosnis 3:61 och 3:62 utlagda som
allmin plats, GATA,. Det finns befintliga servitut som ger

fastigheterna ritt att anvinda vigen. Om en avstyckning sker
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fran Bosnis 3:61 bor hela eller delar av vigen istillet ingd i en
gemensamhetsanliggning. Det kan antingen hanteras genom
att en ny mindre gemensamhetsanliggning med deldgarfor-

valtning bildas eller att vigen tas in i Bosnis ga:3.

Befintliga servitut £6r vig till f6rman £f6r Bosnis 3:61 och
3:62 blir onyttiga och kan upphivas om vigen tas in i en ny

eller befintlig gemensamhetsanliggning,.

Nagra mindre markomrdden i direkt anslutning till bostads-
fastigheterna Bosnids 3:99, 11:20-11:21, 12:6 och 12:16 14:27
och 14:30 med flera har lagts ut som allmin plats park
(PARK,). Dessa kan antingen tas in i Bosnis ga:3 eller ing4 i

en eller flera ny gemensamhetsanliggningar.

Omriden som behovs for att avleda vatten frin naturmark

1 anslutning till bostadsfastigheterna Bosnis 11:9-11:14,
11:16-11:19, 11:20-11:21, 16:28-30 med flera. planliggs som
allmin plats natur (NATUR,). Detta mdjliggdr att berérda
fastighetsigare kan anséka om att ompréva Bosnids ga:3 till
att bilda en gemensamhetsanliggning f6r att férvalta marken

tor att kunna skydda sina fastigheter.

Bosnas ga:4

Gemensamhetsanliggningen Bosnis ga:4 dir delar av
Funningevigen ingar dr féremal f6r en pidgiende omprovning
tor att se 6ver deldgarkretsen och ordna upp forvaltningen
da det i nuldget inte finns nagon aktiv samfillighetstérening
som forvaltar gemensamhetsanldggningen. Detaljplanen
méjliggdr £6r en framtida breddning av den befintliga vigen
dd omridet som foreslds bli allmin plats gata inom Bosnis
3:1 dr bredare 4n nuvarande vigomraden (GATA,). Befintligt
servitut £6r vig till f6rman £6r Bosnis 3:60 blir onyttigt om
vigen tas in i gemensamhetsanliggningen. Mindre omraden
inom bostadsfastigheterna Bosnis 3:47-3:49 och 3:106 samt
marksamfillicheten Bosnds S:3 har ocksa lagts ut som allmin
plats, gata. I vilken omfattning dessa omraden tas in avgors i

samband med kommande lantmiteriforrattningar.

Ny gemensamhetsanldggning eller servitut, Bosnds 11:1
och 11:2

Bostadsfastigheterna Bosnids 11:1 och 11:2 har idag inte
ndgon rittighet for utfart till Bosnds ga:4. I detaljplanen liggs
kvartersmark ut som genom fastighetsreglering kan féras
over till Bosnds 11:1 eller 11:2. Utfartsfrigan kan antingen
16sas genom en servitutsrittighet till f6rman f6r fastigheten
som inte dger marken dir utfarten sker eller genom inrittan-
det av en ny gemensamhetsanligegning med deldgarférvalt-
ning omfattande utfarten. Det 4r dven méjligt att bilda en
gemensamhetsanldggning dven om marken inte regleras till
ndgon av bostadsfastigheterna. Uppfarten kommer korsas
av en ny gangvig nirmst ga:4, den ytan fir ett markreservat
fér gemensamhetsanldggning for att kunna inforlivas i

den gemensamhetsanldggningen som ska dga och férvalta

gingvigen (Bosnids ga:3 har bedémts som limplig).
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Ledningsratt for vatten, dagvatten och avlopp

Planomradet ingar 1 verksamhetsomradet f6r kommunalt
vatten och avlopp. Bords Energi och Milj6 (BEM) haller

p4 att bygga ut vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
inom omradet med tillhérande dagvattendammar och
pumpstationer. BEM ansvarar for att s6ka ledningsritt for
dessa anliggningar och sta f6r samtliga forrattningskostnader
och ersittningar for upplételsen. Inom allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap 4r det dock inte nédvindigt

att 1 dagsldget soka ledningsritt d4 dessa ledningar kommer
att omfattas av ett befintligt gillande nyttjanderittsavtal
mellan Bords Stad och BEM. BEM har dven ett avtal med
Bosnis samfillighetsforening tor vissa av ledningarna. Néigra
ledningar dr forlagda inom kvartersmark, hir har u-omraden
lagts ut £6r att mojliggora f6r tillskapandet av ledningsritt
eller servitut. Inom planomréidet finns dven flera tekniska
omraden (E,-E/) for dagvattendammar, pumpstationer,
térdrojningsmagasin och breddmagasin dir BEM har
moéjlighet att s6ka dganderitt, ledningsritt eller servitut for

att sikerstilla anliggningarna.

Ledningsratt for elledningar

Nitkraft Bords AB har natkoncessionen inom omradet
(ensamritt att distribuera el till kunder inom omrédet).
Ledningsritt behéver stkas bade £6r befintliga ledningar

och nya ledningar som kommer att anliggas inom omradet.
Nitkraft ansvarar for att soka ledningsritt f6r dessa ledningar
och sta £6r samtliga forrittningskostnader och ersdttningar
for upplatelsen. Det planldggs for fem E-omraden (E,) for
transformatorstationer och ett u-omrade for elledning inom
bostadsfastigheten Bosnds 14:30, dessa kan sdkerstillas
genom ledningsritter eller servitut. Aven transformatorsta-
tionerna vid Sédra Lindevigen och Norra Klampevigen som
avses omplaceras vid nista uppgradering och dirfor delvis
respektive helt ligger inom allmin plats gata kan sikerstillas
genom ledningsritter eller servitut sd linge de behéver finnas

kvar i sin nuvarande placering.

Inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap ar

det dock inte nédvindigt att i dagsliget s6ka ledningsritt da
eventuella ledningar hir kommer att omfattas av ett befintligt
gillande nyttjanderittsavtal mellan Borés Stad och Boras
elndt AB.

Avtal

Kopeavtal/kopebrev fér nya bostadsfastigheter och han-
delsfastighet

Kopeavtal med villkor om byggnadsskyldighet kommer att
upprittas mellan kommunen och képarna av kommunala
tomter inom planomradet. Nir en képare har betalat képe-
skillingen, skt bygglov och uppfyllt villkoret om byggnads-
skyldighet kommer kommunen att utfirda ett képebrev vilket
kan ldggas till grund f6r ansékan om lagfart.
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_ /GC-vag i VA-straket norr om Bosnas
600 meter x 5 meter bredd
inom Bosnéis 3:7 ( 2030 kvm) och Bosnés 3:30 (950 kv

N
N

N

Badplats inom ga:3 och samfallighet s:4
som avses Iésas in och bli kommunal.
|

\

Fastighetsrattsliga konsekvenser

ALLMAN PLATSMARK MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Ytor/rattigheter som kan komma att upplatas till gemensamhetsanlaggning
ga:4 for Funningevagen. Nuvarande ga:4 ar inte fargmarkerad.

Ytor/rattigher som kan komma att upplatas till en ga: (ga:3 eller annan ga:)
for lokalgator, gangvag utmed Funningevégen, diken i naturmark mm.
Mérkare grén visar idrottsplatsen och andra mindre park/samlingsytor.
Nuvarande ga:3 och s:3 ar inte fargmarkerade.

Badplatser inom ga:3 som bibehalls och platsbestams i forrattning.
Mindre stjarnor och linjer visar servitut
Detaljplanen innebir att servituten kan tas bort om behov uppstar, annars r de kvar.

Bostadsfastigheter som kan komma att upplatas/Iosas in till allman plats

ALLMAN PLATSMARK MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Ytor/rattigher som kan komma att I6sas in

Ytor som 6vergar fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.

Badplats inom ga:3 som léses in och blir kommunal

Mindre stjarnor och linjer visar servitut
/ Detaljplanen innebar att servituten kan Idsas in om behov uppstar, annars &r de kvar.

ha

Karta fastighetsratisliga konsekvenser
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen avser att triffa éverenskommelser om fastig-
hetsreglering med fastighetsigare som vill képa ett mindre
markomrade och f6ra 6ver det till sin bostadsfastighet
eller silja ett markomrade som ska féras 6ver till nagon av

kommunens fastigheter.

Lagenhetsarrende

Kommunen kommer att triffa avtal om ligenhetsarrende
med fastighetsdgare eller tomtrittshavare som viljer att
arrendera kvartersmark i anslutning till sin fastighet eller

tomtratt.

Andringsavtal avseende bostadsarrende

Kommunen kommer att triffa dindringsavtal avseende
bostadsarrende om arrendatorn viljer att utdka arrendet till
att omfatta dven ny kvartersmark. Andringsavtalet kommer
att reglera den ut6kade arealen, dndrade avgift och eventuella

andra villkor.

Markanvisningsavtal for nya bostidder

Kommunen kommer att teckna markanvisningsavtal eller
markoverlitelseavtal med exploatérer som erhéller mark-
anvisning inom omradet. Ett markanvisningsavtal kommer
att ge en exploator ensamritt att férhandla med kommunen
om en 6verlitelse av ett eller flera markomriden under en
bestimd tid samt en rad andra villkor som giller £6r en
eventuell 6verlatelse. Ett markoverlatelseavtal reglererar
overlitelse av marken, képeskilling och 6vriga képevillkor

samt villkor rérande genomférandet av detaljplanen.

Overenskommelse om ledningsritt

Kommunen kommer att triffa Gverenskommelse om
ledningsritt med berérda ledningshavare inom detaljplane-

omradet.

Overenskommelse om omprévning

Kommunen avser att traffa 6verenskommelse rorande
omprovning av Bosnids ga:3 rérande 6vertagande av
anlidggningar som kommunen utfér samt intride £6r nya
kommunala fastigheter och eventuell ersittning i samband

med intradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Bosnis utgdr ett omvandlingsomride dir tidigare fritidsbe-
byggelse successivt har dndrat karaktir till permanentbebyg-
gelse. Boras Energi och Milj6 arbetar med en VA-sanering av
omridet som numera ingdr i det kommunala verksamhetsom-
radet for vatten, dagvatten och avlopp. I gillande detaljplan
ar det relativt sma byggritter och den nya detaljplanen moijlig-
gor darfor for storre fastigheter och byggritter som dr mer
indamalsenliga for en permanentbebyggelse. Det tillskapas
dven flera nya bostadsfastigheter och en handelsfastighet
vilket gbr att sdrtaxan f6r vatten- och avlopp kommer att bli

ligre da det dr fler som delar pa kostnaderna.

Befintliga bostadsfastigheter inom planomridet kommer att
6ka i virdet i och med att byggritterna blir stérre, kommunalt
vatten- och avlopp byggs ut samt att vissa standardhéjningar
sker pa vignitet.

Bords Stad kommer att fa intikter nir villatomter férsiljs
genom den kommunala tomtkén samt markanvisningsforfa-
rande genomfors for de tva ny bostadskvarteren. Utékningar
av befintliga bostadsfastigheter kommer ocksa ge exploate-
ringsintikter 6ver tid. Darutéver finns det en handelstomt
som antingen kan ge intdkter vid en férsiljning alternativt
arliga intikter om marken istillet arrenderas ut. Intikterna dr
svarbedomda da det dr oklart nér i tiden som férsiljningarna

kommer att ske.

Exploatérerna som erhaller markanvisningar star for samtliga
kostnader f6r bygglovsprocessen, erforderlig fastighetsbild-
ning, anslutningsavgifter for el, VA och fiber, byggnation

av gata och en rad andra atgirder vilka kommer specificeras
nir ett markoverlitelseavtal tecknas mellan Bords Stad och

exploatérerna som ges en mojlighet att utveckla omradena.

Fastighetsigarna till befintliga och nya bostadsfastigheter och
handelsfastigheten stir for samtliga kostnader f6r bygglovs-
processen, erforderlig fastighetsbildning samt eventuella
anslutningsavgifter for el, VA och fiber.

Boras Stad far kostnader £6r iordningstillandet av den nya
kommunala badplatsen med tillhérande parkering och
batramp samt en brygga for friluftslivet. Halva investeringen
i bryggan kommer att finansieras genom LONA-bidrag.

Boris Stad far kostnader f6r arbeten i samband med iord-
ningstillande av tomter, s som flytt av gdngvigar, diken for

avledning av skyfall, hantering av parkslide med mera.
Boras Stad dger och férvaltar redan idag naturmarken inom

planomradet och den enda skillnaden ér att huvudman-

naskapet dndras frin enskilt till kommunalt 1 detaljplanen.
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Naturmarken har dock aldrig varit upplaten till nagon
gemensamhetsanliggning sa det innebdr inte nagon férind-
ring i det avseendet. Boras Stad kommer dock att restaurera
dldre betesmark som en kompensationsatgird f6r mark som
tas 1 ansprik for ny bebyggelse. Det handlar om réjning av
sly, stingsling och uppférande av grindar.

Boras Stad férbittrar dven boendemiljon och trafiksiker-
heten i omrddet genom att bygga ut en grusad gangvig och
overgingstillen utmed/6ver Funningvigen samt ett antal
forbattringar pd vignitet inom planomradet. Anliggningarna
kommer att 6verlimnas till berérda samfillighetsféreningar

efter fardigstillandet.

Utifran en grov uppskattning baserat pa dagens virdenivder
innan detaljplanen har vunnit laga kraft beddms Boras Stads
intdkter for forsiljning av kvartersmark att uppga till cirka
22,5 miljoner kronor och Boris Stads kostnader f6r genom-
férandet av detaljplanen bedéms uppga till cirka 7 miljoner

kronot.

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med att nya bygglov

s6ks inom planomridet.

Erséttningsansprak

Rivningsfoérbud och varsamhetsbestdmmelser

Alla fastighetsdgare som i detaljplanen omfattas av
rivningsférbud och/eller varsamhetsbestimmelser har ritt att
framstilla krav pa ersittning eller inlésen f6r den skada som
fastighetsigaren anser att hen lider som en f6ljd av en sidan

reglering,.

Efter granskning har genomférts och innan detaljplanen

gar upp for ett antagande kommer kommunen att féreldgga
berdrda fastighetsidgare, Bosnis 3:106-3:108 och Bosnis 11:2,
att framstilla sina krav pa ersittning eller inlésen. Syftet

ar att skapa forutsebarhet f6r kommunen om de eventuella
ekonomiska konsekvenserna som blir f6ljden vid ett genom-

férande av detaljplanen.

Bosnés 3:106

I féregaende byggnadsplan gillde motsvarande varsam-
hetsbestimmelser och rivningsférbud for fastigheten. For
fastigheten utkas dock méjligheten for en tillbyggnad i den

nya detaljplanen.

Bosnas 3:107
I féregaende byggnadsplan gillde motsvarande varsamhets-
bestimmelser och rivningsférbud f6r huvudbyggnaden och

delar av den gamla butiken. I den nya detaljplanen omfattas
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inte lingre den gamla butiken av rivningsférbud och jordkal-
laren som ér beldgen inom samma fastighet har fatt en ndgot

generdsare byggnadshdéjd.

Bosnaés 3:108
1 féregaende byggnadsplan gillde motsvarande varsamhets-
bestimmelser. I den nya detaljplanen har en komplettering

gjorts rorande tillkommande byggnad samt hogsta byggnads-
héojd.

Bosnés 11:2

Fastigheten har tidigare inte omfattats av varsamhetsbestim-
melser eller rivningstérbud dé den inte har varit planlagd
tidigare. I detaljplanen fér fastigheten rivningsférbud for
huvudbyggnaden och férrddsbyggnaden. Huvudbyggnaden
fir varsamhetsbestimmelser avseende fasad, takmaterial,
fénstersnickerier, ytterdorr, portar, sockel och skorsten.
Forradsbyggnaden far varsamhetsbestimmelser £6r fasad och

takmaterial.

Inlésen

Boris Stad avser att triffa en 6verenskommelse med
deldgande fastigheter i marksamfilligheten Bosnis s:4 som
ir beldgen inom allmin plats, PARK,, f6r badplats och
friluftsliv samt vattenomrade, W,, fér badbrygga, bitbrygga
och batiliggning med syfte att genom fastighetsreglering
fora 6ver samtliga andelar till kommunens fastighet Bosnis
3:1. Om 6verenskommelse inte dr mojlig att triffa avser
kommunen i férsta hand fa fragan prévad genom en
tviangsvis fastighetsreglering och i andra hand genom ett

inlosenforfarande.

Ovan nimnda omrade ir dven belastat av gemensamhets-
anliggningen Bosnids ga:3. I forst hand avser kommunen
behandla frigan i samband med kommande omprévning
av gemensamhetsanldggningen och i andra hand genom ett

inlosen forfarande.

Ersittningen bestims enligt expropriationslagens regler.
Detta innebir att ersittning ska betalas for fastighetens/
rittighetens marknadsvirde och for eventuella 6vriga
ekonomiska skador som fastighetsidgaren drabbas av till f6ljd

av att marken/rittigheten léses in.

Gemensamhetsanlédggningar

Omprovning av gemensamhetsanldggningen Bosnés ga:3
Kommunen har byggt ut vindplaner, en ny gatustrickning,
delar av en ny gangvig och kommer att utféra och bekosta
utbyggnad av dterstiende strickor av gangvig. Kommunen
eller exploatoren kommer dven att bygga ut och bekosta tva
lokalgator i anslutning till nya bostadskvarter i samband med

att dessa exploateras. Dirutéver kommer dven kommunen
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att utféra och bekosta en breddning av befintlig vig i kurvan
vid korsningen Funningevigen/Bonasvigen intill fastigheten
Bosnids 13:1. Anlidggningarna kommer darefter att 6verlatas
till Bosnis ga:3 i samband med att gemensamhetsanliggning-
en omprovas. Omprévningen av gemensamhetsanliggningen
Bosnis ga:3 bekostas av deltagande fastigheter i enlighet med
vad som beslutas i den framtida lantmiteriférrittningen. I
samband med omprovningen kan dven dagvattendiken och
trummor tillhérande Bosnds ga:3 bestimmas £or att tydlig-
gbra grinsdragningen mellan den kommunala anldggningen

och det som ingar i féreningens anliggning sedan tidigare.

Finns 6nskemal fran féreningen kan dven tennisbana,

fotbollsplan och mindre parkytor inférlivas 1 ga:3.

Omprovning av gemensamhetsanldggningen Bosnds ga:4.
I trafikutredningen som har tagits fram i detaljplanen f&reslas
att trafiksdkerhetshdjande atgirder ska gbras pa Funningevi-
gen. Vad som ska utféras far ndrmare bestimmas i samband
med att gemensamhetsanliggningen omprovas. Kommunen
kommer att bekosta eventuella trafiksikerhetshéjande
atgirder i anslutning till gingvigen. Hur forrittningskost-
naden ska férdelas mellan deltagande fastigheter avgoras

ocksa 1 forrittningen.

Drift av allmén plats

Inom detaljplanen dr det delat huvudmannaskap f6r allmén
plats. Boris Stad ansvarar for driften av en lekplats, natur-

marken och den kommunala badplatsen.

Driften av huvudgatan Funningevigen som ingar i gemen-
samhetsanldggningen Bosnis ga:4 skéts 1 dagsliget av Boras
Stad. Det pagir dock en omprovning av gemensamhets-
anldggningen vars huvudsyfte dr att uppdatera den inaktu-
ella delidgarkretsen samt klargora hur vigen ska férvaltas
framgent. Boras Stad kommer inte att ansvara £6r driften av
vigen, den kommer antingen att inga i en ny samfillighets-
férening eller Bosnis samfillighetsférening beroende pa vad
som beslutas 1 férrittningen. Samfillighetsféreningen har
diremot mojlighet att erhalla bade kommunalt och statligt

bidrag f6r driften av vigen.

Bosnis samfillighetsférening kommer att ansvara for driften
av resterande gatunitet, tvd badplatser och en féreningslokal
som ingar i gemensamhetsanliggningen Bosnis ga:3.
Dirutover kan driften eventuellt 2ven komma att omfatta
bollplanen, tennisplanen och de mindre parkytor som plane-
ras inom omradet, om dessa tas in 1 Bosnds ga:3. I annat fall
kommer dessa anlidggningar behéva inga i en eller flera nya
gemensamhetsanliggningar som dé antingen férvaltas genom

deldgarférvaltning eller en nybildad samfillighetsférening.

Drift av nya gemensamhetsanldggningar f6r avskirande
diken, till skydd for fastigheter fran vatten fran naturmark,
kommer berérda fastigheter ansvara £6r i enlighet med
anldggningsbeslut.
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Drift av vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
tor vatten, dagvatten och avlopp. Boras Energi och Miljé
ir ansvarig for driften av de allminna VA-anliggningarna i

Bosnis.

Bosnis samfillighetsférening ansvarar f6r driften av vatten-
och dagvattenanliggningarna som ingéar i Bosnis ga:3. I

vilken omfattning dessa kvarstar i framtiden och nya anldgg-
ningar tillkommer avgdrs i kommande lantmaiteriforrittning

avseende omprovning av gemensamhetsanliggningen.

Gatukostnader

Kommunen har i egenskap av huvudman f6r gata eller annan
allmin plats ritt att ta ut en sd kallad gatukostnadsersittning
av dgarna till fastigheterna som ligger vid gatan eller den
allminna platsen. Inom Bosnis dr Bords Stad endast huvud-
man f6r den kommunala badplatsen och naturmarken. Nagra
gatukostnader kommer inte att tas ut for férstagangsutféran-
det av den kommunala badplatsen med tillhérande parkering,

vig, batramp och brygga.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmin plats

Stora delar av den kommunala allmédnna platsen kommer
utgoras av befintliga skogsmiljder som idag redan férvaltas
av kommunen i egenskap av markigare. Inom planomradet
finns dven gammal historisk betesmark som till viss del har
vixt igen. Som kompensationsatgirder for framtagna villa-
tomter, handelstomt och den kommunala badplatsen kommer
kommunen att restaurera 2 betesmarker, uppfora stingsel och

mojliggbra for att nyttja dem som betesmark igen.

En kommunal badplats kommer anldggas. Den kommer
omfatta brygga for batuthyrning och tillginglighetsanpassad
kanotramp som finansieras av stadsbidrag. Denna kommer
uppféras och forvaltas av Tekniska Forvaltningen. Badplats
och tillhérande parkering kommer underhallas av kommu-
nens Fritids- och Folkhilsoférvaltning. Aven vigen ner till
badplatsen kommer forstirkas.

Den gingvig som planeras i anslutning till Funningevigen
kommer delvis ga pa befintligt ledningsstrak och delvis i
obanad terring. Vid dterstillning av ledningsgatan kommer
en grusad gingvig iordningstillas. Ovriga strickningar
iordningstills av kommunen i samband med 6vriga markar-
beten i omrddet. Gangvigen kommer sedan Gverlimnas till
Bosnis samfillighetsférening i enlighet med omprévningen

av Bosnis ga:3.

For att forbittra trafiksikerheten 1 kurvan vid Funningevi-

gen upp till korsningen Alsjévégen/ Bonasvigen kommer
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den breddas. Kommunen bygger ut anliggningen som sedan
overlimnas till den samfillighetsférening som férvaltar

Bosnds GA:3 i samband med lantmiteriférrittning.

Nigra platser med naturmark i anknytning till villagatorna

kommer planliggas med enskilt huvudmannaskap f6r park.
Detta £6r att mojliggora £6r boende att inférliva omradena i
en gemensamhetsanliggning och férvalta dem tillsammans

som gemensamma ytor f6r omradet.

Kompensationsatgirder

Som kompensation for naturvirden i samband med att mark
tas i ansprak for kvartersmark kommer gammal betesmark
inom planomridet att restaureras. Detta for att méjliggdra
bete som I6pande skotsel och att uppritthalla Sppna land-
skap.

Viandplaner

I samband med éaterstillning av vigar under pigiende
VA-arbeten har grusade vindplaner anlagts vid slutet av

ett antal gator. Stenar kommer att placeras som skydd mot
slinter. Vindplanerna kan inférlivas i gemensamhetsanlidgg-
ningen Bosnis ga:3. Det finns utrymme och behov av att

férstora samtliga vindplaner eller méjliggéra rundkérning,

Utbyggnad av vatten och avlopp

I drende 2021-00580 har kommunfullmiktige I Boris,
2022-006-22, beslutat att Bosnids utgdr ett kommunalt
verksamhetsomride f6r vatten och avlopp. Boras Energi och
Miljé som VA-huvudman bygger ut vatten och avlopp inom
detaljplancomradet. Arbetet pabérjades 2022 och ledningsna-
tet 1 Bosnds planeras vara utbyggt 1 borjan av 2024. Efter det
kommer 6verféringsledning till Bosnds anldggas och plane-
rad driftsdttning f6r anldggningen dr hésten 2024. Inom
planomradet finns 7 tekniska omraden (E-omraden) for
dagvattendammar, pumpstationer, férdréjningsmagasin och
briddmagasin. Utéver dessa nyttjas dven naturlig férdrdjning
inom allmin plats natur for dagvattenanldggningen. Fran
denna férdréjning leder en trumma vattnet vidare nedstroms.
Trumman och 6vriga tekniska anldggningar kring f6rdr6j-

ningen dr VA-huvudmannens ansvar.

Elf6rsorjning

Nitkraft Boras AB har elledningar i omréidet. Det finns

fem transformatorstationer, dessa kan forstarkas och riacker
da till det utékade elbehovet. Transformatorstationten vid
Norra Klampevigen omplaceras till nytt E-omride vid Sédra
Klampevigen i samband med nista uppgradering.

I samband med VA-utbyggnaden har Nitkraft lagt tomr6r £6r
att forbereda flytt av el. Nitkraft flyttar elledning och elskap
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som ir beldgna inom ny kvartersmark vid behov i samband
med att utdkningar av fastigheter gérs. Aven serviser kan
behéva flyttas. Natkraft behéver ddrfér kontaktas i samband
med markférsiljining. Det berér Vistra Lillvigen, Ostra
Lillvigen, Sédra Lillvigen, Bjornevigen, Vistra Askevigen,
Ostra Askevigen, Norra Klampevigen (utanfér Bosnis 14:2-
14:4) och Sédra Klampevigen (utanfor Bosnids 14:46-14:51).

Befintlig elledning mellan Norra Almevigen och transforma-
torstationen utanfér Bosnids 11:2 berdrs av héjning av marken
for ny ge-vig. I samband med markarbeten vill Natkraft
dérfor ligga tomroér £6r att 1 vid behov kunna ersitta elled-
ningarna med en ny i markniva. Befintliga kablar kan ligga

kvar och behover inte flyttas.

Nitkraft har dven en del fiberledningar i omradet £6r elnitets
behov. Ny tomt D berérs av tomtror £6r fiber (Natkraft) och
fiber (IP-Only) som behover flyttas.

Fiber

IP-Only ansvarar f6r omridets fibernit och har ledningsritt.
Befintlig fiber (IP-Only och Nitkraft) inom Bosnds 12:15

sakerstills med markreservat (u-omride).

Ny tomt D berérs av fiber (IP-Only) och tomtror £6r fiber
(Nitkraft) som behéver flyttas.

Tele

Skanova har ett gammalt teleledningsnit som stingdes ned
2021. Alla luftledningar dr borttagna. Nedgrivda rér med
kopparledningsnitet ligger kvar i marken. Skanova dger dven
ledningen in till husen. Skanova har meddelat att det inte

ar nagot problem med tomtutékningarna och att koppar-
ledningarna in till huset kan klippas av. Telia nitcenter ska

kontaktas innan ledningarna klipps eller tas bort.

Organisatoriska fragor

Markforsiljning

Forsaljning av kommunala bostadsfastigheter och
handelsfastighet

Boras Stad kommer att via den kommunala tomtkén silja

14 stycken nya bostadsfastigheter. Boras Stad kommer efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft bestilla en opartisk
virdering av de nya bostadsfastigheterna. Képeavtal kommer
att upprittas av kommunen som kan liggas till grund f6r

forsiljningarna.

Overlatelse av kommunal mark
Detaljplanen méjliggdr utékningar av befintliga bostadsfas-
tigheter genom 6verféring av mark fran Boras Stads fastighet

Bosnis 3:1 vilket sker genom en ansékan om fastighetsregle-
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ring hos den kommunala lantmiterimyndigheten. Boras Stad
kommer efter att detaljplanen har vunnit laga kraft bestilla
en opartisk virdering av marken for att kunna bedéma
vilken ersittning som ska utgd. Ersittningens stotlek varierar
beroende pa hur stor areal som 6verférs samt om bostadsfas-
tighetens mojliga byggritt paverkas etc. Boris Stad kommer
direfter att gbra ett utskick till berérda fastighetsidgare

med ett erbjudande om att triffa en 6verenskommelse om
fastighetsreglering med kommunen. Syftet dr att samla flera
Overenskommelser i en och samma lantmiteriforrittning da
det innebar att forrittningskostnaden per fastighet blir ligre
dn vid en uppdelning pa flera drenden. Det dr givetvis dven
mojligt att ansdka om en fastighetsreglering i ett senare skede

med eller utan stod av 6verenskommelse.

Markanvisning for nya bostader

Inom detaljplanen tillskapas tva nya bostadskvarter som
Boras Stad planerar att markanvisa till en eller flera exploatd-
rer. Inom bostadskvarteret vid Ostra Askeviigen kan max 7
pat-/rad-/kedjehus uppforas alternativt ett antal friliggande
villor. Inom bostadskvarteret i slutet pA Ronnevigen kan
max 19 par-/rad-/kedjehus uppforas alternativt ett antal
friliggande villor. Forutsittningarna kommer att klargoras i
det kommande markanvisningsférfarandet, utgangspunkten
ir att marken ska anvisas genom en markanvisningstavling,
Boras Stad kommer att teckna ett markanvisningsavtal eller
ett markoverlatelseavtal med exploatoren/erna som vinner

markanvisningstavlingen.

Hantering av befintliga tomtrétter och bostadsarrenden

Péverkan pa tomtréttsavtal

Inom detaljplanen finns 47 stycken fastigheter planlagda f6r
bostadsindamal pda kommunalidgd mark som 4r upplitna med
tomtritt. Befintliga tomtrittsavtal fortsitter att gilla som
tidigare efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Priset fOr att
frik6pa marken kommer sannolikt att bli hégre efter att den
nya detaljplanen har vunnit laga kraft eftersom bland annat
byggritterna blir storre.

Andring av arrendeavtal

Inom detaljplanen finns en tomt planlagd f6r bostadsindamal
som idr upplaten med bostadsarrende, Bosnis 16:31. I det nya
planférslaget utdkas kvartersmarken f6r bostadsindamal
kring arrendetomten och byggritten blir stérre. Den storre
byggritten medfor att avgiften pa sikt kommer att 6ka pa
grund av att marknadsvirdet for marken sannolikt kommer
att bli hogre. Det medfdr dven att priset for att frikdpa
marken sannolikt kommer att bli hégre efter att den nya
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Arrendatorn ges méjlighet att utéka arrendeomradet med
den nya kvartersmarken vilket sker genom att arrendeavtalet
dndras till att 6verensstimma med den nya ytan. Tomten

far dven en 6kad byggritt enligt det nya planforslaget.
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Utéver bygglov krivs det dven ett skriftligt medgivande fran
kommunens Mark- och exploateringsavdelning f6r om- eller

tillbyggnad ska fa ske.

Tidplan

Kommunalt vatten, avlopp och dagvatten

Utbyggnad av vatten, dagvatten och avlopp fram till och
inom VA-verksamhetsomradet f6r Bosnids pagar parallellt
med planens framtagande. Inom planomraidet dr ledningsni-
tet utbyggt, men dterstillandet inom omradet kommer f6rst
att vara klart under 2024. Overforingsledningen fram till
verksamhetsomridet i Bosnis berdknas vara helt utbyged 1
slutet av 2024.

Badplatsen
I ett forsta skede planeras for en bitbrygga och en mindre
parkering. Andra anldggningar som méjligedrs i detaljplanen

har inte beslutats och kan tillkomma senare.

Markforsaljningar
Forsiljningen av kommunala villatomter och 6vrig kommu-
nal mark kommer att paborjas sd snart detaljplanen har

vunnit laga kraft.

Vandplaner, gang och cykelvag etc

Parallellt med att detaljplanen tas fram péagar det ett arbete
med att gbra vissa forbittringar pa vignitet inom Bosnis.
Ett antal vindplaner har grovt iordningstillts, en arbetsvig
har byggts ut som eventuellt kan behallas och utgdra en

permanent vag.

I detaljplanen féreslas en ny gangvig som pa flera strickor
sammanfaller med utbyggnaden av nya VA-ledningar. Hir
har dterstallandet efter VA-arbetet anpassats for att iordning-

stdlla en grusad gangvig.

Kommunal parkering

I detaljplanen féreslas en kommunal badplats. I anslutning
till den planeras dven f6r en kommunal parkering och dir
kommer marken férberedas med en grov utfyllnad som kan

utgdra grund £6r en framtida parkering.

Kommunal badplats
En kommunal badplats planeras att fardigstillas nir detalj-

planen har vunnit laga kraft.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Exploatoren/Fastighetsigaren soker bygglov, rivningslov och
marklov hos Samhillsbyggnadsnimnden i Boras Stad.

Ansokan om fastighetsbildning, anliggningsférrittning med

mera soks av exploatoren/fastighetsigaren hos den kommu-

nala lantmiterimyndigheten i Boras Stad.
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INOM ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP:

Atgarder som genomférs och bekostas av kommunen &r bland annat,
upprustning av sddra badplatsen, flytt av gangstigar och kompensationsatgarder.

INOM ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Atgérder som genomférs och bekostas av kommunen, bland annat
gangvag utmed Funningevégen, ny lokalgata (VA-arbetsvagen),

vissa vandplatser, férldngda lokalgator till nya tomter.

Darutover tillkommer atgarder for skyfall till foljd av nya och utkade tomter.
Anlaggningarna avses éverlamnas till ga:3.

Atgéarder som beslutas av en gemensamhetsanléggning.

Tex Utbyggnad av vandplaner, breddning av lokalgator (inom ga:3)
\\\,,/Ieiﬂnordningar vid idrottsytan eller andra parkytor (inom ga:3 eller annan ga:)
Tex Hastighetsdampande atgarder pa Funningevagen (inom ga:4)

Karta Uthyggnadsatgdrder
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Fastighet

Adress

Fastighetsrattslig konsekvens

Bosnds 10:1-10:8, 10:10,
10:16-10:24, 10:26-10:31

Norra- och Sédra Lindevagen

Utokad byggratt

Bosnas 10:9, 10:11-15

Norra- och Sédra Lindevagen

Utokad byggratt

Far markreservat for ga: for dagvattenledning

Bosnas 10:28-10:30

Norra Lindevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 10:25

Norra Lindevdgen

Utokad bryggratt
Mojlighet att utéka med kvartersmark
Mojlighet till avstyckning

Bosnas 11:4-11:5

Norra Almevigen

Utokad byggratt
Kvartersmark omvandlas till allman plats
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 11:6-11:7

Norra Almevigen

Utokad byggratt
Far markreservat for ga: for dagvattenledning.
Mojlighet att utéka med kvartersmark

Bosnds 11:8-11:10, 11:13

Norra Almevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 11:11-11:12

Norra Almeviagen

Utokad byggratt

Bosnas 11:14-11:20

Ostra- och Sédra Almevigen

Utokad Byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 11:21

Ostra Almevigen

Utokad Byggratt
Far markreservat for ga: for dagvattenledning.
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 11:22

Ostra Almevigen

Utokning av byggratt

Bosnas 3:61

Vistra Almevigen

Planldggs som kvartersmark med garanterad byggratt
Strandskydd upphdavs inom tomtplats
Avstyckningsmadjlighet for en ny tomt

Servitut for vag till forman for 3:61 planldggs som allman plats.
Kan komma att upphévas om ga: bildas/omprovas.

Bosnas 3:62

Vistra Almevigen

Planldggs som kvartersmark med garanterad byggratt
Strandskydd upphdavs inom tomtplats
Avstyckning medges ej

Servitut for vag till forman for 3:62 planlaggs som allman plats.
Kan komma att yr)phavas om ga: bildas/omprévas. Servitut for
brunn och vag till batplats kan’komma att l0sas in.

Bosnas 11:1

Vistra Almevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utdka med kvartersmark

Bosnas 11:2

Vistra Almevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Far rivningsférbud o bevarandebestammelser

Bosnas 11:3

Vistra Almevigen

Planldggs delvis som allman plats.
Byggratt tas bort

Bosnds 12:1-12:3, 12:6-
12:11, 12:13-12:23, 12:24,
3:101

Vistra, Ostra och Sédra Lillvigen

Utodkad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 12:4- 12:5,12:11-
12:12,12:16, 12:25

Vistra, Ostra och Sédra Lillvigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Far markreservat for ga: for dagvattenledning

Bosnas 12:15

Ostra Lillvigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Far markreservat for fiberledning (u-omrade)
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Bosnas 3:60

Funningevagen

Planldggs som kvartersmark med garanterad byggratt
Strandskydd upphavs inom tomtplats

Mojlighet att utoka med kvartersmark
Avstyckningsmojlighet medges ej

Servitut for vag till forman for 3:61 planlaggs som allmén plats,
kan komma att upphavas om ga: omprovas.

Bosnas 14:1-14:4, 14:6-
14:14, 14:16-14:17, 14:20-
14:21, 14:23-14:24, 3:96,
3:99

Norra Klampevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utéka med kvartersmark

Bosnés 14:5 och 14:15

Norra Klampevégen

Utokad byggratt
Mojlighet att utdka med kvartersmark

Far markreservat for ga: for dagvattenledning

Bosnas 14:22

Norra Klampevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Far markreservat for utfart till forman for Bosnas 14:21

Bosnds 14:25-14:29, 14:31-
14:35, 14:42-14:51

Sodra Klampevéagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 14:30

Sodra Klampevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Mojlighet till avstyckning

Bosnas 14:36

Sédra Klampevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utdoka med kvartersmark
Far markreservat for elledning (u-omrade)

Bosnas 13:2-13:5, 14:18- Bonasvagen Utokad byggratt

14:19

Bosnds 14:20, 14:37-14:41, | Bonasvagen Utokad byggratt

3:100 Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 13:1 Bonasvagen Utokad byggratt
Kvartersmark omvandlas till allman plats
Mojlighet att utdka med kvartersmark

Bosnas 3:63 Bonasvagen Planlaggs som kvartersmark med garanterad byggratt
Kvartersmark omvandlas till allman plats
Avstyckning medges ej
Servitut for vag till forman for 3:63 planlaggs som allman plats,
kan komma att upphavas om ga: omprovas.

Bosnas 3:64 Bonasvagen Planldggs som kvartersmark med garanterad byggratt

Avstyckning medges ej

Servitut for vag till forman for 3:64 planldggs som allmén plats,
kan komma att upphavas om ga: omprovas.

Bosnas 3:106

Funningevagen

Utokad byggratt

Kvartersmark omvandlas till allman plats

Mojlighet att utoka med kvartersmark

Avstyckning medges ej

Rivningsforbud och varsamhetsbestammelser kvarstar.

Bosnas 3:107

Bonasvagen

Utokad byggratt

Kvartersmark omvandlas till allman plats
Avstyckning medges ej
Varsamhetsbestammelser kvarstar.
Rivninsforbud minskar i omfattning

Bosnas 3:108

Bonasvagen

Utokad byggratt

Kvartersmark omvandlas till allman plats
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Avstyckning medges ej

Varsamhetsbestdmmelse kvarstar. Nya planbestdmmelser om
nockhojd och utformning.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Bosnas 15:1-15:11

Bjornevagen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnas 16:1-16:19

Vistra Askevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utdoka med kvartersmark

Bosnds 16:20-16:22, 16:24-
16:25, 16:29-16:30, 3:98

Ostra Askevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark

Bosnds 16:23, 16:26- 16:28,
16:31

Ostra Askevigen

Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Far markreservat for ga: for dagvattenledning

Bosnds 17:1-17:4, 17:6-17:7 | Alsjévagen Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Bosnis 17:5 Alsjvagen Utokad byggratt
Mojlighet att utoka med kvartersmark
Kvartersmark omvandlas till allman plats
Bosnds 17:8-17:13, 17:15- | Rdnnevagen Utokad byggratt
17:17 Mojlighet att utoka med kvartersmark
Bosnas 17:14 Rénnevagen Utokad byggratt

Mojlighet att utoka med kvartersmark
Far markreservat for ga: for dagvattenledning

Bosnas 3:1

Utokas med allman plats

Far delvis nytt huvudmannaskap for allman plats

Belastas av utokad gemensamhetsanldaggning for allman plats.
Del av 3:1 omfattas inte langre av detaljplan.

Allman platsmark omvandlas till kvartersmark

Far markreservat for tekniska anldggningar (E-omraden)
Byggratter tillkommer

Nya byggratter ansluts till gemensamhetsanldaggning

Ny kvartersmark som mojliggors for foljande utokade bostads-
fastigheter belastas av:

- Tre rattighetsomraden for utfart till forman for 11:1 eller
11:2/14:21/14:25 belastar kommande fastigheter 11:1 eller
11:2/ 14:22/ny fastighet.

- Ett g-omrade for gc for utdkad Bosnas 11:1 eller 11:2
- Ett u-omrade for fiber for utokad Bosnas 14:15.

- Ett flertal u-omraden fér kommunala VA-ledningar/ventiler
for utdkade Bosnas 3:60, 12:1-12:3, 12:5, 14:3-14:7, 14:15,
14:25, 14:28-29, 14:31-14:35, 14:46-14:51, 16:25-16:30,17:1-
17:4.

Bosnas 3:30

Planlaggs som allman plats

Bosnas 3:47

Del av 3:47 omfattas inte langre av detaljplan.

Bosnas 3:48

Far nytt huvudmannaskap for allman plats

Bosnas 3:49

Planldggs som allman plats

Bosnas 3:7

Planlaggs som allman plats

Bosnas GA:3

Tillkommande fastigheter

Del av ga:3 (sodra badplatsen) utgar da den planlaggs som
allméan plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bosnas GA:4

Tillkommande fastigheter

Bosnas S:3

Far delvis nytt huvudmannaskap for allméan plats

Bosnas S:4

Upploses. Uppgar i Bosnas 3:1.
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13. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fatt laga

kraft.

Handlaggning
Detaljplanen piabérjades formellt 2019-10-11 och prévas
enligt PBL 2010:900.

Planen avses antas av Kommunfullmiktige.

Handliggningen av detaljplanen vixlar 6ver fran standard-
forfarande under samradet till utdkat férfarande under
granskningen. Utdkat férfarande ska gbras nir detaljplanen:
1. inte dr forenlig med Sversiktsplanen, 2. dr av betydande
intresse for allmidnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller

3. kan antas medféra en betydande miljépéaverkan.

Under samridet inkom manga synpunkter om huvudman-
naskapet. Frigan beddms vara principiell och ddrmed av
stor vikt. Detaljplanen handldggs darfor fortsatt med utokat
planférfarande. Det innebiér bland annat att granskningen
ska kungdras och att antagande ska ske i Kommunfullmak-

tige.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av bygglovirenden.

Planunderlag
Féljande utredningar utgdr underlag for detaljplanen:

» Naturvirdesinventering, Jakobi Sustainability AB
2021-08-05.

» PM infiltration och dagvatten, COWI jan 2020.

» Lagpunktskartering och skyfallsanalys, Geosigma
2022-05-23

»  Trafikutreding f6r Funningevigen, Sweco 2023-07-11
» Torvsondering, WSP 2010-07-26

» Geoteknisk utredning COWI, okt 2020.

» Bergteknisk utredning, Norconsult nov 2023

» Kanotleder i Boris, Tekniska nimnden Boras Stad,
2020-10-28

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsférvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter frin kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman Elena Eckhardt
Plan- och bygglovschef Planarkitekt

Mark och Exploatering

Jennyann Karlsson Daniel Markinger

Mark- och exploaterings- Mark- och exploaterings

ingenjor ingenjor

» u, Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Finns for en elledning pa Bosnids 14:36 och fiber pa
14:15. Finns vidare f6r kommunala VA-ledningar
for foljande utdkade fastigheter inom Bosnis 3:1: f6r
Bosnas 3:60, 12:1-12:3, 12:5, 14:3-14.7, 14:15, 14:25,
14:28-29, 14:31-14:35, 14:46-14:51, 16:25-16:30,17:1-17:4.

» g, Markreservat for gemensambetsanliggning. Avser ritt till
gc-vig som korsar tillfarten till fastigeheterna Bosnis
11:1 och 11:2. Avser vidare ritt till dagvattenledning
inom fastigheterna Bosnis 10:6-10:7, 10:9, 10:11-10:15,
11:21, 12:4- 12:5, 12:12, 12:16, 12:25, 14:5, 14:15, 16:23,
16:26-16:28 och 16:31.

» a, ;. Servitut avseende ritt till vig till f6rman for

fastigheterna Bosnis 11:1-11:2/14:25/14:21 som belastar
fastigheterna Bosnis 3:1/3:1 respektive 14:22.
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Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram férslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken ar limplig att bygga
pa och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger
fastighetsigaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgér nir en detaljplan ska goras. Initiativet

till att starta arbetet med en detaljplan kan komma frin
kommunen sjilv, frin markigare, enskilda personer eller
féretag. Detaljplan krivs generellt i stadsmiljé. En detaljplan
ska bland annat gbras f6r ny sammanhallen bebyggelse

eller f6r en ny enstaka byggnad, vars anvindning paverkar
omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras for
befintlig bebyggelse, nir ndgon vill 4ndra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sd héga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lds mer om nir detaljplan krivs

pa boverket.se.

c31et %Jp ch hur gors en

Kommunen avgér var och hur en detaljplan ska gbras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Under planarbetet
g0Or vi en avvigning mellan allménna och enskilda intressen,

som kan paverka hur planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 5-15 ér.
Under denna tid far fastighetsigarna bygga enligt de riktlinjer
som star i planen — det dr det som kallas byggritt. Nir
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men da har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund for framtida beslut om bygglov.

4. Du kan paverkal

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
sitt: folja planarbetet 1 vara informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.
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Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pa saker som inte gar att
reglera i detaljplanen dr hastighet pa vigar och upplatelseform
péa bostdder. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som 4r pa samrad och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pa vaning 6 eller fi det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehdller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som 4r juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och férutsittningar och ett eller
flera exempel pa hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar fardig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs. Den ir inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga

kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas f6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen maste godkidnna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadsférvaltningen 1 uppdrag att gbra en detaljplan. 1
detta skede avgors det om vi behdver gora ett planprogram

innan vi paborjar arbetet med en detaljplan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



UPPDRAG SAMRAD

Kommunen bestammer att en ny
detaljplan ska tas fram for ett
omrade.

Initiativet till uppdraget kan
komma fran vem som helst, men
Kommunstyrelsen maste
godkanna initiativet till

Efter att ha fatt uppdraget kan
delaliplanearbetet paborjas.
Samhalisbyggnadsforvaltningen
tar fram ett forslag pa plan,
tillsammans med andra
forvaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till

GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstalining av alla
inkomna synpunkter.
Synpunkterna kan leda till att
planforslaget arbetas om,
Darefter skickas planen ut pa
granskning for att

ANTAGANDE LAGA KRAFT

Efter granskningen sker igen en
sammanstalining av alla
inkomna synpunkter. Nu far
dock inga storre andringar av
planen goras. Det ar i detta
skede kemmunen beslutar att
anta detaljplanen.

Om detaliplanen inte dverklagas
far den laga kraft (borjar galla)
tre veckor efter att kommunen
antagit detaljplanen.

planuppdraget for att det ska
kunna starta.

remissinstanser och sakagare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

sig pa planen.

Detta ar forsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
pa planforslaget och det ar i
detta skede du har storst

Har ar planen fortfarande | sitt
tidga skede och det finns
inget fardigt forslag som du
kan ta del av eller lamna

1stanser och sakagare

en sista gang ska kunna yitra

Detta ar sista tillfallst for dig
att [amna synpunkier pa
planen. | detta skede, jamfort
med samradet, ar det svarare

Sakagare som kommunen
bedomer inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan éverklaga planen.

tEssssnnas L

For att ha ratt att overklaga
planen maste du ha skickat in
synpunkter i minst ett utav
faregaende skeden (samrad

Nar planen fatt laga
kraft ar det inte' langre
mojligt att overklaga
beslutet.

synpunkter pa. majlighet att paverka planen, att paverka planen | och med eller granskning).
att planen narmar sig sitt Synpunkterna ska vara
slutskeds. sadana som kommunen har
bedomt inte ar tillgodosedda
vid antagandet.
Planprocessen.
(-3
Samrad Antagande

Nir kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan,
skickas det ut pa samrad till remissinstanser och de som
péaverkas av detaljplanen. Samradet innebdr att invanare far
moijlighet att limna synpunkter pa detaljplanen. Det dr i detta
skede som det 4r enklast for dig att kunna paverka planens
innehall och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi

kommer, desto fler saker blir svarare att andra.

Efter samradstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogorelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsndmn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig

it mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut fér gransk-
ning. Det innebdr att remissinstanser och de som paverkas

av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista gang.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden 4r slut. Efter
granskningstiden sammanstiller och redovisar vi synpunkt-
erna i ett granskningsutlatande. Vi skickar utlatandet till dem
som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
dndras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att
granskas igen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hir skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fitt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

p4a kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
6verklagandet till Mark- och miljddomstolen som prévar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manader.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ocksd 6verklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. Fér att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet
behdvs forst ett provningstillstand.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, fir detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. D4 kan fastigheter
bildas som Gverensstimmer med den nya planen. De som vill
bygga kan dven fa bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen far dven laga kraft, om ett 6verklagande inte gar

igenom.
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