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Granskningsrapport for ar 2023

Jag — Fredrik Brandberg - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Industribyggnader i Boras AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2023.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har utgétt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitrade frin Boras Stads Revisionskontor
i min granskning.

Industribyggnader i Bords AB (IBAB) har under dret bedrivit arbetet i linje med de mal for
verksamheterna som anges i bolagets dgardirektiv. Bolaget uppnir Kommunfullmiktiges
avkastningskrav, finansiella mal, utdelningskrav och rintetickningsmal. Av bolagets arsredovisning
framgér det inte fullt ut hur bolaget arbetat for att uppfylla malen med verksamheten i det specifika
dgardirektivet under 2023.

Jag bedomer att bolagets verksambhet skotts pa ett dndamadlsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt. Bolaget behover till kommande dr utveckla drsredovisningen med en redogorelse av
maluppfyllelsen nér det giller Kommunfullmiktiges verksambetsmiissiga mal. Den interna kontrollen

bedims som tillricklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogérelse for Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Strémsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2023.

BORAS 2024-02-21

Fredrik Brandberg
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Till &rsstdmman i Kv. Stromsdal 3 AB
Organisationsnummer 55604 3-2246

Granskningsrapport for ar 2023

Jag — Fredrik Brandberg - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Kv. Strémsdal 3 AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2023.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har utgétt frin bedomning av visentlighet och risk. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitrade frin Boras Stads Revisionskontor

i min granskning.

Kv. Stromsdal 3 AB har under aret bedrivit arbetet i linje med de mal f6r verksamheten som
anges i bolagets dgardirektiv.

Jag bedomer att bolagets verksambet skotts pa ett indamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse f6r Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Strémsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2023.

BORAS 2024-02-21

Fredrik Brandberg
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Till arsstamman i Eolus 6 AB
Organisationsnummer 559009-9965

Granskningsrapport for ar 2023

Jag — Fredrik Brandberg- av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Eolus 6 AB - har granskat bolagets verksamhet under dr 2023.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har utgétt frin bedomning av risk och visentlighet. Jag har samarbetat med
bolagets auktoriserade revisor och nyttjat sakkunnigt bitrade frin Boras Stads Revisionskontor

i min granskning.

Eolus 6 AB har under aret bedrivit arbetet i linje med de mal f6r verksamheten som anges i
bolagets dgardirektiv.

Jag bedomer att bolagets verksambet skotts pa ett indamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt. Den interna kontrollen bedoms som tillricklig.

Granskningsresultat specificeras i granskningsredogorelse f6r Industribyggnader i Bords AB
(IBAB) och dotterbolagen Kv. Strémsdal 3 AB och Eolus 6 AB 2023.

BORAS 2024-02-21

Fredrik Brandberg
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Till styrelserna f6r Industribyggnader i Boras AB (IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB
och Eolus 6 AB

Granskningsredogorelse for ar 2023

Enligt aktiebolagslagen 10 kap 3 § ska lekmannarevisorerna i den omfattning som féljer av god
revisionssed granska om bolagets verksamhet skots pd ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunket tillfredsstillande sitt, samt om bolagets interna kontroll ir tillricklig. Granskningen
tar sin utgdngspunket i lagstiftning, god revisionssed i kommunal verksamhet samt Skyrevs och
Starevs rekommendationer. Granskningen utgar frin en bedomning av risk och visentlighet fr
bolaget. Atgirder i forhillande till iakttagelser i foregiende ars granskning bedéms.

Revisionskontoret i Boras Stad har bitritt lekmannarevisorn vid granskning av bolaget och upp-
rittandet av granskningsredoggrelsen. Granskningsredogérelsen ir riktad till styrelsen och utgdr
en rapportering av visentliga iakttagelser, avvikelser och bedémningar. Granskningsredogdrelsen
utgdr underlag f6r den granskningsrapport som lekmannarevisorn enligt lagstiftningen
ska uppritta och som ska bildggas bolagets drsredovisning och behandlas pa drsstimman.
Granskningsrapporten bygger pa en samlad bedémning av resultatet frin den grundliggande
granskningen och eventuella férdjupade granskningar som berér bolaget.

Granskningsredogorelsen innefattar moderbolag och dotterbolag (Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus
6 AB). I enlighet med lagstiftningens krav limnar lekmannarevisorn separata gransknings-
rapporter for varje bolag.
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Vasentliga iakttagelser

Industribyggnader i Bords AB

IBAB:s styrelse har under 2023 antagit ny vision och affirsidé med lingsiktiga mal for IBAB-
koncernen. Visionen dr anpassad till Boras Stads nya vision och fokuserar bl.a. pa klimatneutralitet
och cirkularitet. Bolaget har dven pabérjat arbete med en ny digital varumirkesstrategi under aret.

IBAB har under aret haft dialog med hyresgisten om framtida planer f6r utveckling av Bors Arena.
En forstudie om Bords Arena 3.0 har firdigstillts under 2023.

Under 2023 har IBAB genomfért en forstudie avseende nybyggnation av djursjukhus i samverkan
med stiftelsen Bla Stjarnan. Frigan ligger nu for vidare beslut hos stiftelsens styrelse.

Vakansgraden i IBAB och dotterbolagens fastighetsbestind ir generellt sett lag. Vissa vakanser
finns i nagra av koncernens fastigheter. IBAB:s fastighetsbestind 4r generellt sett vl underhallna
enligt bolaget. Bolaget har dock haft 6kade kostnader f6r drift- och underhéll under 2023 p.g.a.
prisutvecklingen inom omradet.

Flera strategiska fastighetsforvirv har diskuterats i styrelsen under dret. Inga nya fastighetsférvirv
har genomf6rts under 2023.

Eolus 6 AB

Dotterbolaget Eolus 6 ABs verksamhet 4r att dga, hyra ut och forvalta fastigheten Eolus 6 dir
Boris Kongress ligger. Fastigheten hyrs ut till en upphandlad driftoperatér. Inga nya projekt har
varit aktuella for fastigheten under éret.

I juni 2022 gjordes en politisk 6verenskommelse om att forvaltningen av Bords Kongress ska
flyttas over till IBAB:s dotterbolag Eolus 6 AB.! Forindringen medfor bl.a. att Eolus 6 AB nu
har direktkontakt och ett eget hyresavtal med operatéren i Boras Kongress. Genom férindringen
kommer dven det drliga underskott som funnits i Akademiplatsen AB att flyttas over till Eolus 6
AB frin 2024. Forhallandena innebir att Eolus 6 AB kommer att behdva koncernbidrag framéver.
Ett nytt dgardirektiv f6r IBAB och dotterbolagen har tagits fram under 2023.

Befintligt avtal med operatoren i Boras Kongress [opte ut i december 2023. Akademiplatsen AB
och koncerninkop i Boras Stad genomforde under 2023 en ny upphandling av operator till 2024,
som Eolus 6 AB tagit 6ver. Hyran i det nya avtalet bestdr av en fast del och en omsittningsdel.

Kv. Stromsdal 3 AB

Dotterbolaget Kv. Stromsdal 3 ABs verksamhet 4r att 4ga, hyra ut och forvalta fastigheterna
Stromsdal 3 och 4 i Boras dir bussdepan ligger. Fastigheten hyrs ut frimst till bussbolaget Nobina
AB. Bolaget har under aret fort dialog om hur anlidggningarna vid bussgaraget behéver utvecklas.
Fastigheterna ir i stort behov av underhall och renovering.

Kv. Stromsdal 3 ABs beddmning ar att storre investeringar behdver goras i framtiden for att
fastigheten ska motsvara kundernas behov och kunna vara depa for framtidens busstrafik.
Visttrafik har under dret pausat dialogen med Kv. Stémsdal 3 AB angiende omradets framtida
utveckling. Under 2023 har bolaget pibérjat nddvindiga mark- och miljéundersékningar.

! Overenskommelse rérande vissa fragor fér mandatperioden 2023-01-01 — 2026-12-31, 2022-06-13
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Verksambhet

25 september 2023 faststilldes en nytt dgardirektiv f6r Industribyggnader i Boras AB och dotter-
bolagen. Dir framgar bl.a. féljande angdende mélet for bolagens verksamhet.

Bolaget ska:

®  Setill att bolaget agerar for gemensamma lokallosningar i de fall dir det dr tekniskt och
ekonomiskt med samordning.

Tillgodose att flexibla lokaler finns att tillgi pa konkurrenskraftiga villkor.
®  Ha en samordnande funktion for Bords Kongress.

®  Arbeta for att skapa en biittre miljo genom att beakta miljohinsyn och kretslopps-
principenvid byggande, drift, underhill och rivning av fastigheter.

®  Bevaka mdjligheter till strategiskt viktiga forvirv, dir bolaget ska kunna dga, forvalta,
utveckla och avveckla,

®  Setill att bolagets igardirektiv i tillimpliga delar blir gillande idven for bolagets dotterbolag.
I det gemensamma dgardirektivet for Bords Stads bolag framgar bl.a. foljande.?

I forvaltmingsberittelsen ska, utover vad ABL i detta avseende stadgar, redovisas hur verksambeten
bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det kommunala syftet med verksambeten och ramarna
med densamma. Uttalandet ska vara si utformat att det kan liggas till grund for Kommunstyrelsens
uppsikt och beslut enligt 6 kap KL samt till lekmannarevisorernas granskning. Forvaltningsberdittelsen ska
dven innehdlla en miljoredovisning som dr relaterad till egna, och Kommunfullmdktiges for bolagets
verksambet relevanta, mal. Uppgifterna i miljoredovisningarna ska kunna anvindas som underlag
[for grona nyckeltal i kommunens drsredovisning.

Bolaget har under aret upprittat en bolagsstyrningsrapport i enlighet med instruktioner i det
gemensamma dgardirektivet. Av bolagsstyrningsrapporten framgar 6versiktligt hur bolaget arbetat
for att uppfylla de kommunévergripande malen och mélen med verksamheten i det specifika
dgardirektivet. Av rapporten framgar att bolaget uppnar verksamhetsmal och finansiella mal.?
Av bolagets arsredovisning framgar oversiktligt hur bolaget arbetat for att uppfylla malen med
verksamheten i det specifika dgardirektivet under 2023. Bolaget har under 2023 tagit fram en
fardplan utifrin Boras Stads vision. Det framgar inte av bolagens drsredovisningar for 2023 om
Kommunfullmiktiges verksamhetsmal uppnas.

Av bolagsstyrningsrapporten framgar dven i vilken utstrickning bolaget efterlever Kommunfull-
miktiges policys, program och regler. Dessa ska efterlevas enligt det gemensamma dgardirektivet.
Bolaget uppger foljsamhet till ssammantaget 27 av 34 av Kommunfullmiktiges styrdokument.
Bolaget uppger i huvudsak inga forklaringar eller kommentarer i rapporten nir det giller de
styrdokument som inte efterlevs.

Styrelserna i IBAB och dotterbolagen har under dret upprittat en arbetsordning och en VD
instruktion i enlighet med det gemensamma dgardirektivet.

Styrelsen har dnnu inte genomfort den styrelseutvirdering och utvirdering av VD f6r 2023 som
framgér av instruktioner i det gemensamma dgardirektivet. Styrelsen planerar att genomora
nista utvirdering i juni 2024.

2 Boras Stad, Gemensamt dgardirekriv for Boris Stads bolag, 2023-02-23 avsnitt 10
3 Industribyggnader i Bords AB, Bolagsstyrningsrapport 2023-12-17

4 Arbetsordning for styrelsen i Industribyggnader i Boras AB och VD instruktion fér Industribyggnader i Bords AB 2023-05-15. Arbetsordning fér styrelsen i Eolus 6 AB
och VD instruktion for Eolus 6 AB 2023-05-15. Arbetsordning for styrelsen i Kv. Stromsdal 3 AB och VD instruktion fér Kv. Strémsdal 3 AB 2023-05-15.
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Ekonomi

IBAB-koncernens ekonomiska resultat for 2023 4r ett positivt resultat om ca 19,5 mnkr (budget
12,6 mnkr for IBAB-koncernen) efter finansiella poster.

Moderbolaget IBABs ekonomiska resultat f6r 2023 dr 12,8 mnkr efter finansiella poster.
Kv. Stromsdal 3 ABs ekonomiska resultat for 2023 4r 1,6 mnkr efter finansiella poster.
Eolus 6 ABs ekonomiska resultat for 2023 ir 5,6 mnkr efter finansiella poster.

Kommunfullmiktige faststillde avseende 2023 ett avkastningskrav f6r IBAB-koncernen pa 3,5%
av totalt kapital, ett finansiellt mal om 15 % soliditet och rintetickningsgrad om 2,5 ginger.
Kommunfullmiktige faststillde dirutover ett utdelningskrav pa 10 mnkr. IBAB och dotter-
bolagen redogor oversiktligt i respektive bolags drsredovisning for maluppfyllelsen nir det giller
Kommunfullmiktiges ekonomiska mal.

IBAB-koncernen redovisar 5,7 % avkastning av totalt kapital, en soliditet om 28,2 %, rinte-
tickningsgrad om 5,4 ganger och ett limnat koncernbidrag till 4garen om 12 mnkr fér 2023.

IBAB-koncernen uppnir Kommunfullmiktiges avkastningskrav, finansiella mal, rintetick-
ningsgrad och utdelningskrav.

Kommunstyrelsen foreslar att bolaget ska limna 12 mnkr i koncernbidrag till Boras Stadshus
AB for 2023.

Intern kontroll

Styrelsen har ansvar for den interna kontrollen i bolaget. Enligt Borés Stads regler for intern
kontroll ska styrelsen genomf6ra riskanalys, uppritta planer for och genomféra uppféljning av
den interna kontrollen. Bolaget ska ocksa anta regler och anvisningar for intern kontroll.

Styrelsen har genomfért en egen riskanalys som tillsammans med forvaltningens riskanalys
identifierade 167 risker. Planen for intern kontroll for 2023 avsag IBAB-koncernen och beslutades
24 oktober 2022. Planen f6r intern kontroll 2023 omfattade 10 kontrollmoment som kommer
att avrapporteras till styrelsen den 29 februari 2024. Styrelsen har 4ven haft uppféljning av den
interna kontrollplanen med som en punkt vid samtliga styrelseméten under 2023. Styrelsen
har beslutat om regler och anvisningar f6r intern kontroll avseende IBAB-koncernen den 24
oktober 2022.

IBAB och respektive dotterbolag har attestregler som uppdaterats 24 november 2023. Reglerna
omfattar b.la. organisation, behérighet och beloppsgrinser nir det giller attester.

Sarskilda bevakningsomraden

Lekmannarevisorn har under dret sirskilt bevakat foljande omraden; utveckling och anpassning av
Kv. Stromsdal 3, 6vertagande av Borés kongress, utveckling av Borés arena och nytt djursjukhus.

Fordjupade granskningar

Inga fordjupade granskningar har genomf6rts under aret.

Foregaende ars granskning

Inga kvarstiende noteringar fran féregiende ars granskning.
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Bedomning

Industribyggnader i Boras AB (IBAB) och dotterbolagen Kv. Stromsdal 3 AB och Eolus 6 AB har
under dret bedrivit arbetet i linje med de mal f6r verksamheterna som anges i respektive bolags
dgardirektiv. IBAB-koncernen uppnar Kommunfullmiktiges avkastningskrav, finansiella mal,
utdelningskrav och rintetickningsmal. Av bolagets drsredovisning framgar det inte fullt ut hur
bolaget arbetat for att uppfylla mélen med verksamheten i det specifika dgardirektivet under 2023.

Bedomningen ir att bolagets verksamhet har skdtts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunket tillfredsstillande sitt. Bolaget behéver till kommande ér utveckla arsredovisningen
med en redogorelse av maluppfyllelsen nir det giller Kommunfullmiktiges verksamhetsmissiga
maél. Den interna kontrollen bedéms som tillricklig.

Andreas Ekelund

Lebmannarevisorns bitride
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