








Not 1

Not 2
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Hyresintikternas plning per fastighet:

2017 2016
Bords: Totalhyrs  Hyresbortfall Netto Totalhyra  Hyvresbortfall Nelto
Vulkanus 16 16 859 326 16333 16633 547 16036
Histen 3 5664 29 5575 5624 103 521
Ryavallen 5 5006 0 5006 4963 0 4963
Ovrigl 404 0 404 400 0 400
Totalt: 27933 Gl5 27318 27 620 650 26 970

isa férvaltningsin tighe
2017 2016

Boras Vulkanus 16 508 392
Borés Histen 3 201 204
Bords Ryavallen 3 428 469
Hyresgistanpassningar, Svrigt 1 828 484
Totalt: 2965 1749

Forvalmingsintidkter avser debiterade kosinader for uppvérnming samt Fastighetsskai, Virme i
fastigheten Vulkanus 16 ingdr i hyran och redovisas déirfor inte separat,

Q! riga externa kostnader

2017 2016
Material och (jdnster 4170 4456
Underhallskostnader 3170 861
Tuxebundna kostnader 1073 1134
Uppviirmning 1023 1032
Fastighetsskatt 367 366
(Ovriga externa kostnader 127 127
Summa 10 130 8176

en och arvode till revisorer

Ersitningar tll styrelsen 2017 uppgér tll 133 thr (103 thr). Styvelsen har haft sju sammantriiden
under 2017,

Ersdtning till Deloitte AB och kommunrevisionen.

2017 2016
Revisionsarvode 16 15
Revisionsarvode Kommun-
revision 2 22
Ovriga uppdrag 0 ]
Summa 38 37
:Ining inom f :

Foretagets styrelse bestar av 3 personer varav 0% ir kvinnor,
Inga anstdllda har funnits i bolaget under dret, Genom ett avtal tillhandahdller och fakiurerar

Lokalftrsoriningsnimnden Bords Stad verkstéllande direkidr, administration och
teknisk frvalining,
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Avskrivningar av materiella anliggningstillpdnoar

Inventarier
Byggnader
Markanliggningar
Summa

Uppskjuten skatt
Skatt ph drets resultar

Avstiimning drets skattekostnad

Redovisat resultat fire skatt

Skatt bertiknad med skattesats (22 %)
Skatteeffekt av ¢ skattepliktiga
intékler

Ovriga e] avdragsgilla kostnader
Summa

Arets vedovisade skattekostnad

Bvaggnader och mark

Ingdende ack. anskaffningsvirde
NyanskafThingar
Utgidende ack, anskalfningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Redovisat viirde
Verkligt viirde

Beriikning av verkligt virde

Marknadsviirdering 2017-10-23 - 2017-10-24 av IBAB:s fastigheter utited av

en oberoende viirderingsman,

Taxeringsviirden

Byggnader
Mark

2017

2677
4094
a3

6 824

2017

470

47“'

2125

468

470

470

2017-12-31

212 573
{

212573

78 833
4 147

#2 980

129 593

2017-12-31

120 593

2016

2 684
4093
32

6 8§29

2016

470

470

1766

389

-1
82

470

470

2016-12-31

212 524
44

212573

74 638
4 145

78 833

133 740

2016-12-31

474 000

133 740
417 000

2017-12-31

20161231

43 245
16002
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Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Inglende ack. anskalfningsvitrde &9 700 89 675
Ombklassificering 0 0
Nyanskaffningar 796 25
Utgtiende ack. anskaffningsviirde 90 496 89 700
Ingédende ackumulerade avskriviingar 34 923 32239
Arets avskrivningar 2677 2 684
Utgiende sckumulerade avskrivningar 37600 34923
Redovisat viirde 52 896 54717

inansiella anl stillgdngar
Andelar i dotterféiretag:
Eolus 6 AB org.nr 559009-9963
Org.nr Kapitalandc] Réstandel  Antal andelar  Bok{ort viirde

559009-9965 100% 100% 1000 1 100

Summa 1100
Org.nr Siite Fget kapital Resultat

559009-9965 Bords 1360 81

Villkorat aktiedgartillskott har under riikenskapsdret mnats med 300 tkr till Eolus 6 AR,
Villkorat aktiedgartillskott har totalt limnats med 1 000 tkr till Folus 6 AR,

Arets forindring Bokibrt vivde

Ingaende balans 800

Aktietigartillskott 300

Utghende balans 1100

Skuld till Bords §

Konecernkonto Boras Stad 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad cutnytijad kredit 46 959 78 871
Skuld 23 041 100 129
Summa 70 000 179 000

Beviljad kreditlimit pa koneernkonto 70 000 tkr 2017-12-31, Bolaget betraktar frdn och med
2017 koncemkontoskulden som langfristig. Kommunfullmiktige faststar i riktlinjerna f6r
finansverksamheten att de majoritetsiigda bolagen ska vid var tid ha tillgang till kapital [Br at
bedriva den av dgaren beslutade verksamheten. Bolagen har diirmed en langfristig
kapitalfrsitjning. som beloppsméssigt faststélls i Arligt beslut av Kommunstyrelsen i Bords

2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt 1 - 2 4r frin balansdagen 15000 0
Fortallotidpunkt 2 - 3 ar fran balansdagen 40000 0
Forfallotidpunkt efter 5 ar fran balansdagen 23 041 100 129
Summa 78 041 100 129

Boluget har rinicderivat uppgdende till 65 000 tkr (nominellt belopp), Marknadsviirdet pa
utestiende swappar beriknas till - 3 362 thr per 2017-12-31. Kostnaden vid en fSrséljning vid
det tillfillet uppgar till densamma. Finanspolicy anger rintederivat inte fr anviindas i
spekulativt syfle samt att en koppling méste finnas till skuld portfiljen. Syfiet med
rintederivaten r ait minska den totala risken fr htyga riintekostnader och att bolaget {4 en
Jlimnare kostnads fBrdelning Gver aren.

Bolagets totala skuld (lin och koneernkonto Bords Stad) till Bords Stads internbank var 88
041 tkr per 2017-12-31.
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Obesk reserver

2017-12-31 2016-12-31
Periodiseringsfond tax 14 179 179
Ackumulerade dveravskrivningar 21 329 12 798
Summa 21 508 12977
Uppskiuten skatiesknld

2017-12-31 2016-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden
mellan fastigheternas redovisade och
skatlemissiga véirden 4178 3708
Summa 4178 3708

skaltesatsen fir beriikning av uppskjuten skatt uppgdr tll 22 % (22 %),

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyresintikier 1462 1 448
Fastighetsskant 567 566
Upplupna adm. och [Grvaltningskostnader 179 309
Totalt 2 208 2323

nan néernior

Forsifljning av aktier - 359 tkr. IBAB har under ar 2016, sdlt aktierna i Industribyggnader i Bords 2 AB
till Pecunia i Boras AR, med tilltrfide den 1 april 2016,

vr z intike ckostnader

Av totala rnteintiikier avser 0 tkr (0 tkr) kongembolag och av totala rintekosmader
avser 2 170 tkr (2 423 tkr) koncernbolag,

[ talda k er och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda tSrsiikringskostnader 173 17
Ovriga forutbetalda kostnader 82 81
Totalt 257 198

2017-12-31 2016-12-31
Firindring Sveravskrivningar %532 3230
Erhillna koneernbidrag 0 I 075
Limnade koncernbidrag -507 -7 600
Totalt - 039 -9 175

erati asingavial - ivare

Foretaget r leasing givare genom operationella leasingavtal avseende storsta delen lokaler
som hyrs ut till kunder. Summan av drets variabla avgifter som ingdr i rékenskapsrets resultat
uppgdr till 27 318 thr (26 970 tkr), Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsigningshara operationella leasingavtal forfaller enligt {Bljande:

Framtida leasingavtal (hyreskontrakt) 2017 2016

trfaller enligt f6ljande:

[nom | ar 26 948 26 405

1=5 i 104 373 99 532

Senare din 3 ar 43 780 64 512

Totalt 175 301 190 449
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Not 19

Aktichverldtelse mellan Bords Stad och Tndustribyggnader { Bords AR avseende aktierna i
Boras Lokaltatik AB, Samtliga uktier i Bords Lokaltrafik AR dverlats 2018-04-30 till
Industribyggnader i Boras AB, i enlighet med uppréitiat aktiesverldtelseaval,
Kopeskillingen ska motsvara Borfs Lokaluafik AB:s bokfSrda egna kapital per
dverlatelsetidpunkten, vilket bedtims uppad till 303 tkr,

Borfs den 3 mars 2018
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Petei Pitkéinen (S) 4 Lars Nordin
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstillande direkede

Vir revisionsberdttelse har lmnats den !‘0 M3 2018

‘l’ernilla Lihnell

Auktoriserad revisor

Deloitie AB
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BORAS STAD

Stadsrevisionen

m

Till arsstimman i Industribyggnader i Boris AB
Organisationsnummer 556080-0087

Granskningsrapport for ar 2017

Jag — Kenneth Larsson - av Kommunfullmiktige i Boris Stad utsedd
lekmannarevisor i Industribyggnader i Boris AB - har granskat bolagets verksamhet
under ar 2017.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har utgitt fran bedémning av risk och visentlighet. Jag
har samarbetat med bolagets auktoriserade revisor och utnyttjat sakkunnigt bitride
frin Boris Stads revisionskontor 1 min granskning.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt att bolagets interna kontroll har

varit tillrdcklig.

Granskningsresultat specificeras 1 granskningsredogorelse for Industribyggnader 1
Boras AB 2017.

BORAS 2018-02-26
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Kenneth Larsson







® Nyckeltal - ett urval

Nyckeltal
Redovisade i tusental kronor

Omsattning

Nyckeltal
Redovisade i %

Soliditet

Nyckeltal
Redovisade i %

Resultat efter finansiella poster

Nyckeltal
Lokalyta i tusental kvadratmeter

Antal kvadratmeter lokalyta
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Arsredovisning
Industribyggnader i Boras AB

IBAB/

Industribyggnader i Boras AB
ETT KOMMUNAGT BOLAG

LAl Lt e Lty




