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Syfte med detaljplanen

e Attunderlatta for permanentboende genom storre byggratter 1 samband med att
kommunalt VA byggs ut.

e Att tillskapa fler tomter som bidrar till battre ekonomi 1 VA-utbyggnaden.
e Utveckla friluftslivet med en allman badplats och kanotuthyrning.

Skydda kulturhistoriskt vardefull bebgyggelse --t-*



Bakgrund detaljplanen

e 2005 Kommunfullmaktige godkanner planprogram och ger i uppdrag att uppratta detaljplan

e 2008 Samrad varefter planarbetet pausas

e 2020 Planarbetet paborjas igen. Samhallsbyggnadsnamnden (SBN) beslutar att prioritera
planen 1 verksamhetsplanen for 2020. Tidigt informationsmote 1 Bosnas.

e 2021 SBN beslutar om samrad, SAMRAD juni till aug. Samradsmote - digitalt.
e 2022 Detaljplanen pausas

e 2024 SBN beslutar om granskning, GRANSKNING under 21 mars 21- maj.




Tidigare stillningstaganden

VA-plan 2016 Bosnéas VA-utbyggnadsomrade Prio 1

Oversiksplan 2019  Detaljplanen &r férenlig med OP
® Ort av lokal b@tYdElse Mojlighet att vixa genom kvarboende och inflyttning

* VA utbyggnadsomréden Nya detaljplaner gérs for att utéka byggratt och gynna VA-utbyggnad genom fler tomter.

e Hoga friluftsvarden Utveckla friluftslivet .(




Information om detaljplanen

Detaljplaneprocessen
Gallande byggnadsplan
Samradsforslaget och inkomna synpunkter

Granskningsforslaget:

Byggratt

Nya och utokade tomter

Naturmark, badplatsen vid Lilla Bosnas mm
Trafik

Omprovning av gemensamhetsanlaggningar
Skyfall och dagvatten

VA




Detaljplaneprocessen

Beslut om planuppdrag  Beslut om samrad Beslut om granskning Antagning av planen
. o gee Laga kraft
Tidplan infér antagande: I ‘ .
Planen provas med utokat forfarande. ,/2
Overklagan

Granskningstid 21 mars — 21 maj.

Efter granskning bearbetas inkomna
synpunkter och en antagandehandling
tas fram.

Sammanstalining
&7 ev. revidering

Godkannande 1
Samhallsbyggnadsnamnden och
Kommunstyrelsen innan antagande
1 Kommunfullmaktige under hosten.

Samradsméte ranskningsutstalining

Finns onskemal om ett extra mote med styrelsen?

Boka garna in mote med handlaggare for enskilda fragor.

Synpunkter skriftligt senast 21 maj till detaljplanering@boras.se

Skriftliga synpunkter fran berorda under samrad eller granskning ger ratt att overklaga detaljplanen.




[0 BoRAS STAD

Planhemsidan boras.se/bosnis IESSss="r
Kort info om detaljplanen
Planhandlingar och utredningar for nedladdning.

Boka tid med planhandlaggare

Kontaktinformation

Obs! Prenumerara for att fa mail om att planhemsidan
uppdaterats med ny information.

Cd Prenumerera

Genom att fylla | din e-post har nedanldr kan du prenumerar pa Information om detaljplansarbete i Bosnas.

o Prenumerera

Awslula prenumeration

OK
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Gallande detaljplan

Byggnadsplan fran 1968

Fritidshusbebyggelse- begransad byggratt

Enskilt huvudmannaskap for allman plats

T




PLANKARTA

ILLUSTRATIONSKARTA
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Samradssynpunkter fran sakagare och berdrda

Overvidgande handlar synpunkterna om:

e Enskilt huvudmannaskap for Funningevagen - negativa synpunkter
e Trafiksakerheten pa Funningevagen behover forbattras.

e Kommunalt huvudmannaskap for badplatsen vid Lilla Bosnas - negativa synpunkter




Granskningsforslaget - planhandligar

Plankarta Nlustrationsplan Samradsredogorelse Planbeskrivning Utredningar
Del 1-3 Del 1-3
° Trafik
e  Skyfall
o Naturvarden

o Geoteknik

med flera

Samrids- Plan-
redogirelse beskrivning

Innehaller temakartor bland annat:
. Nya och utokade fasigheter

. Strandskydd

. Dagvatten och skyfall

. Fastighetskonsekvenser

. Utbyggnadsatgdrder
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Nya och utokade tomter
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Utokade tomter
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| PLANKARTA DEL‘2- Mellan

PLANBESTAMMELSER

Faljands gallr inom omraden med nedanstasnde betackringar.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tlten. Dar
beteckning saknas galle bestammelsen nom hela planomradet

Plankarta

3
Huvudmannaskap. «ies.7s
P Fristisnde komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastihetsgréns + |
o réns mellan a Huvudmannaskapet &r enskilt for den allmanna platsen
TEN framfor infart tllgaragelcarport ska finnas och vara minst 6 meter djup.
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap. » ’ 4 meter fran tallman plats, GenomfSrandetid. < z:5
Pridntiig Fristaende komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 metr fran fastihetsarins Genomforandetden & 10 &r
rins melan
Badplats och friluftsliv. Mindre byggnader 9
PARK. P
vendda fr sonice och oraring ot framior infat il Garagelcarport ska inas och vara mis et up . Skydd av Kulturvérden. i sss 1uss Andrad lovplikt s e5 1255
frlufisiivets behov far uppforas. Storsta For rad-, kedje- och parhustomter galler att byggnader ska placeras minst 1.5 meter @ Byggnad r sérskilt vérdefull ur kultuhistorisk al
sammanlagda jandsarea ar 70 m %. fran tomt-/fastighetsgrans inom kvartersmark eller far sammanbyggas Gver gréns. g tall me
legda byggand o molan bostadaomir-fasigheter . 9938 Over o PBL 8:13 (2010:900). Ursprunglga onstersickererska bevaras. en diameter storre an 40 cm vid stamnd 1.3 meer.
NATUR Naturomrade For vilatomter galler att uvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran Underhall och far inte pab .
) fomt fasighetsgrans inom kartersmark )
Allménna platser med enskilt huvudmannaskap. «eo ss 125 Rivningsforbud. s 1651255 U Markreservat for allmannyttiga underordiska ledningar
5. Vid byognation ska byggnaden placeras ovanpa befintig © Eyogadfirinie s Gomensamhetsaniaggning. e ssres

GATA Huvudgata

Transformatorstation

Pumpstation

Fastighetsstorlek. s 1514
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Minsta fastighetsstorlek ar 690
Minsta fastighetsstorlek & 800
Minsta fastighetsstoriek r 800 m?
Minsta fastighetsstoriek r 1200 m”
Minsta fastighetsstorlek r 2000 m’
Minsta fastighetsstorlek r 3500 m’

-

Placering < 515

Jordkallare. Arean far nte overstiga den befiniga byggnaden.

Tilkommande komplementbsbyggelse ska utformas med
héinsyn til huvudbyggnadens alder och karakiar. Fasad ska
vara staende trapanel med faluréd slamfarg. Takmaterial ska

] ¢
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Varsamhet s e51425

] ot
i » Underhall ska ske med oljefarg i fjus kulér.
Stérsta sammanlagda byggnadsarea & 70 . st iigande en Strandskydd. i »
'9da bygar * Endast friiggande enbostadshus. ki Takmaterial ska vara rott lertegel. Pa mindre tilbyggnader Ve ¢
PARK. Park f,  Endastradhus, kedjehus, parhus eller friiggande vilor. ~— ska takmaterialet vara rott lertegel, svart takpapp eller rod a  Strandskyddet &r upphé.
- o e

aar gt nocki plemantyo K Fomstrsmctenn, yterorar e porarutomas 13 0
Kvartersmark. s sstaso placerings-, hojd- och utformningsbestammelsema ska betraktas metoder. Sockel i natursten utformas och underhalls med

Bostader som planeniiga. men vid nybyggnad och tilbyggnad ska pianens } natursten likt befintig. Skorsten utformas likt befintig i ot tegel. UPPLYSNINGAR

bestammelser tilampas. k. Jorckdllare ska utormas i natursen i ursprunglg Underndllska o

ursprungliga i . Nya fonsteroppningar och portar ska anpassas
och utformas med hansyn tll byggnadens srdrag och
ursprungliga funktion. Underhall ska ske med falurdd slamfarg.

o Markreservat for gemensamhetsaniaggning

ILLUSTRATION

lustrerad fastighetsgrans.

vara rétt lertogel aller takpapp.
Takvinkeln ska vara likt ursprunglig

Tilkommande byggnad ska i placering, volym, héjd och
takvinkel utformas likt befintig. Fasad ska vara staende
trapanel med falurbd slamfarg.

Briddmagasin
Dagvattendamm 3

Fordrsjningsmagasin

Tekniska anlaggningar for vattentakt T3> Hbostanocknoid i meter

Vattenomraden. «s s 130
Utforande. +sm 151515

b, Lagsta golvhojd for ny bebyggelse ar +183 meter dver nollplanst.

|

Badbrygga, smabatsbrygga, batiiaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats. e ss1.0 Markens anordnande och vegetation, +1u 105

. Trad som arinmatta i grundartan fér endast félas
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Grundkartans beteckningar
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Fastghetsgrins
———— Sentusgrins
00010000 Fastighetsbatsckning
[0 Byggnader, fasadinjer redovisade.
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[§ BORAS STAD

Detaljplan fér Bosnéis, Bosnéis 3:1 med flera GRANSKNING
R
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Boras Stad, Vastra Gétalands lan 2024-03-14 s
Grundkarta : : 20240229 Aaome
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Koordinatsystem plan: SWEREF 99 1 30
Hejdsystem: R 2000

Michaela Kieman
Plan- och bygglovschef

Elena Eckhardt
Grundiarta nom planomyidet Planarkitekt

Upprétad 2024.02.21

Fastghetsredonisring IREEEEEE
Uppratad 2024.62:27

Skala 1:1000 | AG-format och skla 1:2000  AZormat




Byggratt for flertalet, ett "normalkvarter”

B Bostader
f, Endast friliggande enbostadshus
e, Storsta byggnadsarea ar 20% per fastighet, dock max 250 m?2.

Marken far inte forses med byggnad.

P, Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. ™

P2 Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst
1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas
over grans mellan bostadsfastigheter.
Biluppstallningsplats framfor infart till garage/carport ska
finnas och vara minst 6 meter djup.

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8 meter

Befintliga byggnader som vid planenens ikrafttradande strider
mot placerings-, hojd- och utformningsbestammelserna

ska betraktas som planenliga, men vid nybyggnad och
tillbyggnad ska planens bestammelser tillampas.

-~

pa byggnation pa befintliga
ter med den utdkade byggratten




Byggratt for vissa kvarter

e, Storsta byggnadsarea ar 25% per e, Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet.
fastighet, dock max 200 m2.

Vid Ostra Askevégen och Alsjovigen Vid Norra Almevégen



Byggratt for kvarter med gruppbyggda hus

f, Endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande villor

e, Storsta byggnadsarea per bostadsenhet inklusive garage/bostadskomplement ar 140 m? for rad-, kedje- och parhus
och 200 m? for villor. Minska tomtplatsyta per bostadsenhet ar 350 m2 for rad- och kedjehus, 500 m2 for parhus och
800 m2 for villor.

e, Inom egenskapsomradet far max 19 bostader uppforas

p,  Forrad-, kedje- och parhustomter galler att byggnader far sammanbyggas éver grans mellan bostadstomter/-fastigheter. ...

PN € o |
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Andra planbestammelser

b O - O { Utfartsforbud

n, Trad som ar inmatta i grundkartan far endast fallas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Marklov kravs for fallning av adellovtrad och tall med

a en diameter storre an 40 cm vid stamhojd 1,3 meter.
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
d, Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Az-5 Servitut avseende ratt till vag till férman for...

a, Strandskyddet ar upphavt.

Planavgift debiteras vid bygglov.

—————— — lllustrerad fastighetsgrans




Kulturmiljoer

Sarskilda planbestammelser om
byggratt, byggnadshojd, placering,
utformning, varsamhet, skydd - o P : ~ —y
samt rivningsforbud. | > . y f“bﬂw :
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Ladan”, Bosnas samfallighetsforening

- "Bergstroms”




Vad far jag bygga innan detaljplanen ar klar?

Gillande byggratt enligt byggnadsplanen:
Byggnadsyta 60 eller 100 m?, Byggnadshojd 3 eller 3,5 meter

Max 2 st
/S takkupor

Tillbyggnad

Darutover far foljande byggas utan bygglov:
(Bygganmalan kravs och eventuellt
godkannande av granne.)

e Friggebod 15 kvm

e Attefallsanmalan:

Attefallshus: komplementbyggnader eller
komlementbostadshus 30 kvim

Takkupor, hogst tva per bostadshus

Tillbyggnad 15 kvm bruttoarea




Mojlighet att kopa till mark

1. En opartisk vardering nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
2. Berorda fastighetsagare kommer darefter fa ett erbjudande om att kopa till mark.

3. Gemensam forrattning => Lagre kostnad per fastighet.

Forutsattningarna kan se olika ut inom planomradet.

=> Avgorande fOr ersattningens storlek ar om byggratten paverkas eller inte.

Kan aven hanteras i ett senare skede
=> Prisbilden kan da ha forandrats.

=> Enskild atgard leder till hogre forrattningskostnad




Kommunala tomter

Inom planomradet tillskapas 14 nya bostadsfastigheter som kommer
att formedlas via den kommunala tomtkon.

En byggratt for handelsandamal (P) som kommunen ocksa avser salja.
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Natur- och parkmark

Kommunalt huvudmannaskap for
e Naturmark

e Badplatsen vid Lilla Bosnas

Enskilt huvudmannaskap for

e Badplatserna vid Lindegarden
och Almegarden

Idrottsplatsen

Mindre natur- och parkytor

Badplats vid
Lindevagarfa

Badplats vid L
Blmevigafha Sl
e |

Bac Ip!ats
Lilla Bos |'|‘i




Badplatsen vid Lilla Bosnas

Planen mojliggor fortsatt en allman
badplats och kanotuthyrning for nya
kanotleden.

Allmant intresse att starka friluftslivet
och oka tillgangligheten.

Parkering iordningstalls.



Naturvarden vid badplatsen

Teckenforklaring

Inventeringsomrade - Faltniva detalj 2020
= Inventeringsomréde - Faltniva detalj 2021 @
B «iass 2 ]
[ Klass 3 o
[ | Klass 4

Klass 3
Vardeleement
Radlistade arter
Skyddad art

Teckenforklaring
[ nventeringsomrade - Faltnivd Oversiktlig

Inventeringsomréde - Faltnivd detalj 2021
~ Omrade lampligt for bryggor
Vaxtlighet




Kompensationsatgarder for naturvarden

Restaurering av gamla betesmarker

Hagna in for betesdjur, tillgangligt for
allmanheten med grindar.

e Kring Bosjolundskullen

e Vid vattentakten, Bjornevagen




Synpunkter om enskilt huvudmannaskap for Funningevagen

Bosnas samfallighetsforening och flertalet
boende motsatter sig enskilt hms for
Funningevagen,;

e Vagen bor vara allman och kommunen 2>
bor fortsatta skota den som kommunen . e ,_‘
alltid gjort sen omradet byggdes. ,/ \ Vg

e Det finns inte sarskilda skal att den v
ska vara enskild da det ar en fraga om
en anslutningsvag till planomradet,
som i praktiken ar en forlangning fran
Trafikverkets allméanna vag norrifran.

Rysaragan 4 Fuicingen . e

e Attdetar betungande med
styrelsearbetet redan idag for
lokalvagarna och att utokat ansvar for
anslutningsvagen ar orimligt.

e  Attdetinte kan vara foreningens
uppgift att skota vag till en kommunal _ 3 | /-
badplats. Vil = - !




Plan- och bygglagen om huvudmannaskap for allman plats

PBL 4 kap 7 § Kommunen ska vara huvudman fér allménna platser.
Kommunen far dock, om det finns sérskilda skéal for det, i detaljplanen
bestdmma att huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt for en eller
flera allménna platser.

Vad ar sarskilda skal enligt rattspraxis?

e  Omradets karaktar och anvandning fritidshus/permanentboende

e  Omfattning av nya bostader

e  Om omradet &r utpekat for utveckling i OP.

e  Gatans funktion huvudgata/lokalgata

e  Avstand till tatort

e Forekomsten av kommunal service

e  Enhetlig forvaltning

e  Mojligheten till driftbidrag

e Kommunens stravan att hjalpa till med uppbyggnaden av allman plats

e Installningen fran forening och boende




Forslag - Fortsatt enskilt hms for Funningevagen

Fragan om huvudmannskap (hms) ar principiellt viktig, detaljplanen
kommer att provas med utokat planforfarande och antas av
Kommunfullmaktige.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for vagar:

. Boras Stad efterstravar en funktionell och enhetlig
forvaltning av végar. Ar av tradition restriktiv mot kommunalt
huvudmannaskap utanfor centralorten. Bosnas ligger 9
km ifran Boras centrum och hianger inte samman med det
kommunala vagnatet. Omradet ar inte ett utvecklingsomrade
for bostader 1 kommunens oversiktsplan.

. Det saknas kommunal service i omradet. En ny allman
badplats planeras men denna malpunkt bedoms inte alstra
nagon betydande trafik. Kommunen kommer att vara en del
av gemensamhetsanlaggningen.

. Driftbidrag kan sokas fran kommunen och staten.

. Kommunens stravan att hjalpa till med iordningstallande av
allman plats. I samband med VA-utbyggnaden ser kommunen
att det finns mojlighet att delvis tillgodose tva av de onskemal
som framkommit fran synpunkterna i samradet, att inom
planomradet iordningstélla en grusad gangvag utmed del
av Funningevagen samt bredda kurvan 1 Bosnas och att
overlamna denna till Bosnas samfallighetsforening.
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Synpunkter om trafik

Funningevagen ar osaker for
gaende och cyklister

Behovs en GC-vag

Parkering pa Funningevagen
sommartid till badplatserna

Korsningen vag 27 osaker




Forslag trafik

e Trafikutredning for GC-vag

e Utrymme 1 detaljplanen for GC-vag utmed
Funningevagen i ledningsstraket upp till
Bovik

e Kommunen lordningstaller en grusad
gangvag pa strackan soder om Lindegarden

e Kommunen breddar "kurvan i Bosnas”

e Plats for utokade vandplaner

VA-ledningsstrak

Felande lankar
Busshallplats

{1 km + 200 m)
(500 m)
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Ny lokalgata

"VA-arbetsvagen”

mellan Funningevagen,
Ostra och Vastra Lillvagen
och Norra Klampevagen
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Vandplatser
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_ att forstora alla vandplaner

- rundkoring.

Detaljplan ger utrymme till

alternativt oppna upp for

Behovs for vandning med
stora fordon, sophamtning



Omprovning av gemensamhetsanlaggningen Bosnas ga:3

e Utoka delagarkretsen med nya bostadsfastigheter.
e  Utoka med vandplaner, gangvag, park- och naturmark.
e  Utoka med befintlig bollplan och tennisplan.

e Nya vagdragning fran Funningevagen till Norra Klampevagen
(befintlig arbetsvag)

e Breddning av kurvan vid Bosnas 3:107 (Mojliggora mote med buss).

e Mojliggor aven for breddning av befintliga vagar.

e En badplats utgar, foreslas bli kommunal.

e Vissa av dagvattenanlaggningar fyller inte langre nagon funktion
=> hanteras istallet genom det kommunala dagvattennatet i
omradet.

e Se over behovet av att ha kvar befintligt farskvattennat och
tillhorande vattenanlaggning => kommunalt vatten i omradet =>
Ej langre nodvandigt for fastigheternas funktion.




Omproévning av gemensamhetsanliaggningen Bosnas ga:4

Del av Funningevagen

e Inaktuell strackning — Delar av vagen ingar numera 1 allman vag
e Inaktuell delagarkrets — Endast ett fatal fastigheter har andelar idag

e Aktiv forvaltning i form av samfallighetsforening saknas

Kommunen har ansokt om en omprovning hos Lantmateriet
(Arendenummer 0219278).

Syfte:
e Tabort vigdelar som ingar i allman vag.

e Ev.utoka med en vagsektion sydvast om Bosnas

e Uppdatera delagarkretsen

e Ordna forvaltningen => Samfallighetsforening




Skyfallsanalys
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Enskilt ansvar - gemensamhetsanlaggning:

———————— Befintliga dagvattenledningar

I ——>——  Befintliga vagdiken
— Trummor (befintliga och nya)
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Vatten och avlopp

e KF beslutade om kommunalt
verksamhetsomrade for VA
2022-06-22

e Utbyggnad fran hosten 2022
tills nu. Aterstillning och
overforingsledningen kvarstar.

e Driftsattningi slutet av 2024.
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