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Sammanfattning

Planens syfte dr att méjliggdra en utveckling av Bodavallens
idrottsomride med bland annat ett allaktivitetshus som
inkluderar en fullstor idrottshall och lokaler f6r skol- och
féreningsverksamheter som dven ska vara tillgingligt £6r

allmanheten.

Planen ska skapa férutsittningar for att omradet ska utveck-
las 6ver tid och ge méjlighet for fler att nyttja omradet. Milet
ar att binda ihop omrédet till en dynamisk helhet och skapa
en helhetslosning for trafik och angdring.

Planforslaget kriver inga kompensationsatgirder da natur

och milj6 ej paverkas negativt.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Hassleholmen, del av Héassleholmen 3:1 med flera, Bodavallen, Boras Stad, upprattad den 22 augusti 2022 och reviderad

den 1 mars 2024.

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte dr att méjliggéra en utveckling av Bodavallens
idrottsomride med bland annat ett allaktivitetshus som
inkluderar en fullstor idrottshall och lokaler for skol- och
féreningsverksamheter som dven ska vara tillgingligt for
allméinheten. Planen ska skapa forutsittningar for att omra-
det ska utvecklas 6ver tid och ge méjlighet f6r fler att nyttja
omradet. Malet dr att binda ihop omridet till en dynamisk
helhet och skapa en helhetslésning for trafik och angéring.

Allaktivitetshuset kommer att komplettera de befintliga
funktionerna pd Bodavallen for att fungera som en naturlig
métesplats £6r barn och vuxna som vill vara och umgis i en

trygg miljé utanfér hemmet.

Planomrade

Omridet omfattar idrottsomradet Bodavallen som ligger

1 anslutning till Bodaskolan F-9, Hissleholmsparken,
bostadshus, Boda atervinningscentral och avgrinsas i sdder
av riksvig 40. Omrédet dr cirka 8,6 hektar stort och omfattar
delar av fastigheterna Hissleholmen 3:1 och Hisslehus 13
som bada dgs av Boras Stad. Stérre delen av omradet plan-
liggs som kvartersmark for idrottsomrade med mera, men i
6st, séder och vist planliggs mindre delar f6r allmin plats
park och giang- och cykelvig.

Inom planomridet finns tva befintliga arrenden. Ett anlidgg-

ningsarrende f6r mast och teknikbod och ett arrende f6r
klubbhus.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan f6r omradet anger idrott och férenings-
verksamhet samt park. Stérre delen av marken far endast
bebyggas med mindre férradsbyggnader, teknikbodar och
liktare utan tak. Fér den befintliga idrottshallen i norr anger
gillande detaljplan allmint indamal.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-10-28 i beslut § 416 Samhills-
byggnadsnimnden i uppdrag att préva méjligheten att dndra
detaljplanen f6r del av Hissleholmen 3:1 (Boda idrottsplats).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-11-19 i beslut
§ 362 att ge Samhaillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden tog 2021-10-14 inriktningsbeslut
som grund f6r avvigningar i planarbetet.

2023-08-23 beslutade planchefen i beslut § PL 2022-002151
via delegation att sinda planen pa samrad. Samradet pagick
under tiden den 2 september 2022 - 30 september 2022.
Inkomna synpunkter sammanstilldes i en samrddsredogo-

relse.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-04-20 i beslut § 79
att genomforandet av detaljplanen inte kan férmodas
innebdra en betydande miljépaverkan samt att sinda planen
for granskning. Granskningstiden pagick under tiden den 5
maj 2023- den 31 maj 2023. Inkomna synpunkter har
sammanstillts i ett utlitande. Kommunfullmiktige antog

detaljplanen 2024-02-22 i beslut § 37.

Prelimindr tidplan

Samrid 3 kvartalet 2022
Granskning 2 kvartalet 2023
Godkidnnande 4 kvartalet 2023
1 kvartalet 2024
Laga kraft 1 kvartalet 2024

Antagande

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa
detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet.

Byggstart for allaktivitetshuset dr berdknad till 2024.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomridets sédra del domineras i dagsliget av gris- och
konstgrisytor. I norra delen av omradet finns en multiaktivi-
tetsyta. Befintliga byggnader bestar av en befintlig idrottshall 1
nordvist samt klubbhus/kansli och andra mindre komple-
ment till idrottsverksamheten, inklusive kylanliggning fér

isbana, centralt i omradet mot parken 1 vister.

Vister om planomradet ligger Hissleholmsparken, en kuperad
naturpark med gangvigar och elljusspir. Norrut dterfinns
Bodaskolan, en skola fér F-9 med byggnadskrop-par pa ett till
fyra vaningar, och séder om planomradet

gar riksvig 40. Osterut ligger bostadsomradet Boda, som
nirmast planomrdadet domineras av lamellhus i tre till fyra
vaningar. I syd6st finns en édtervinningscentral samt industri-

och handelslokaler.
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Ny bebyggelse

Planférslaget méjliggdr ny bebyggelse i den norra delen som
ar avsett for ett allaktivitetshus med bland annat en fullstor
idrottshall och lokaler f6r skol- och féreningsverksamheter.
Byggritten ir tilltagen for att dven mdjliggbra eventuella
framtida behov som inte 4r kinda idag. Exempelvis har
simhall diskuterats men ska enligt beslut fran Fritids- och
folkhilsof6rvaltningen inte prioriteras i dagsliget. Samman-
lagt tillats bebyggelse om 6 500 kvadratmeter byggnadsarea,
varav 900 utgdrs av den befintliga idrottshallen. Hogsta
tillatna héjd dr 12 meter nockhdjd.

Aven i mitten av omradet tillits bebyggelse, som ir avsedd
for exempelvis klubbstuga, omklidningsrum, férrdd med
mera. Byggritten 4r férdelad pa tre omraden dir det tillsam-
mans tillits en byggnadsarea pa 2100 kvadratmeter. Hogsta
tillitna h6jd hir dr 8 meter nockhéjd.

Lingst i soder mojliggors ett patkeringsdick/patkeringshus
for eventullt framtida behov. Hogsta tillitna nockhéjd f6r
byggnaden dr 9 meter.

Allaktivitetshuset planeras innehalla en fullstor idrottshall
med ldktarplats f6r 500 personer med tillhérande omklad-
ningsrum och féreningstérrdd. Till detta tillkommer kansli-
lokaler, serveringsytor samt en flexibel samlingslokal.

Figur 2.1 Visionsbild, allaktivitetshus (Okidoki arkitekter, 2020).
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I allaktivitetshuset planeras dven skollokaler i form av

lirosalar, grupprum och biutrymmen.

Stadsbild och gestaltning
Planen har ingen stérre inverkan pa stadsbild eller land-
skapsbild, da liget ir relativt undanskymt och ny bebyggelse

endast kommer vara synlig frin det direkta niromradet.

God gestaltning och genomtinkt placering av samtliga nya
byggnader ir viktigt for att stirka platsens attraktivitet och
trygghet. Ambitionen ska vara att skapa ett allaktivitetshus
som blir en ljuslykta i omridet, som genom sin form och sitt
innehall fir en magnetisk dragningskraft och kan bidra med
energi, trygghet och stolthet. En malsittning med allakti-
vitetshuset ska vara att skapa positiva associationer kring
Hissleholmen och Boda samt 6ka kidnslan av gemenskap och
nirhet.

Historik och kulturmiljéer

Planomradet i sig har ingen nimnvird kulturhistorik. Kring
planomradet ligger bostider fran sent 60-tal, som dock
genomgatt flertalet férindringar i utseende sedan dess.

Bostader
Inga bostider finns eller skapas inom planomradet. Oster om
planomradet finns ett omrade med flerbostadshus i tre till

fyra vaningar.
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Fignr 2.2 Sektion dver allaktivitetshuset och dess omgivning (Landskapsgruppen, 2022).

Arbetsplatser

Inga arbetsplatser finns inom planomradet.

Ett fatal arbetsplatser skapas inom allaktivitetshuset, bland

annat inom skolvisendet.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns inom planomridet. I nirheten
finns Bodaskolan F-9, Boda Atervinningscentral, Folktand-
virden och Hissleholmens kyrka.

Inom allaktivitetshuset skapas utrymmen f6r skola.

Kommersiell service
Moijlighet till kaféverksamhet skapas i allaktivitetshuset.

I dagsldget finns ingen kommersiell service inom planomra-

det. I nirheten finns matbutiker, bilservice, apotek med mera.

Tillgdnglighet
Planomradet dr i huvudsak plant, och platsens och bygg-
nadernas utformning kommer inte utgéra ett hinder f6r

personer med funktionsvariationer.

21:a mars kI 9:00 21:a juni kl 9:00

21:a dec kl 9:00

21:a mars kI 13:00 21:a juni kl 13:00

21:a dec kl 13:00

21:amars kl 17:00 21:a juni kl 17:00

21:a dec kl 17:00
(efter solnedgang)

Figur 2.3 Skuggstudier iver allaktivitetshus (Tyréns, 2022).
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Ljus- och skuggférhallanden

I figur 2.3 presenteras en solstudie f6r det féreslagna allak-
tivitetshuset. Solstudien redovisar tre tidpunkter pa dygnet
vid tre olika tillfdllen under dret: virdagjimning, sommarsol-

stind och héstdagjimning,

Enligt solstudien medfér allaktivitetshuset ingen ytterligare
skuggning av omkringliggande bostdder. Bedémningen ir att
byggnadens skuggning inte kommer paverka omgivningen
negativt.

3. Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanomridet har i dagsldget en bra koppling till
gatunitet. I dagsliget ansluter omradet till 6vrigt gatunit via
Milstensgatan i norr och Sjumilagatan i séder.

Vid utfarten frain Boda atervinningscentral uppstar konflikter
med trafik till och fran idrottsomradet och trafik fran
atervinningscentralen. Utfarten frin dtervinningscentralen
ansluter till Sjumilagatan dir gatan Svergdr till delad gang-
och cykelbana. Planférslaget innebir en viss forbittring

av trafiksituationen vid dtervinningscentralen da planerad
utfart sker mot rakstricka snarare 4n i en kurva som i dagens

situation.

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykelkopplingar finns i dagsliget till omrddet
via ett flertal ging- och cykelbanor samt nagra vigar for
blandtrafik.

Figur 3.1 Befintliga ging- och cykelkopplingar i omrédet utifrin trafikutredning av
Sweco (2021).
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Figur 3.2 Cykelnit kring planomridet med cykelbroar och ungefarligt planomride.

Idag rader blandtrafik pa delar av omridets ging- och
cykelbanor. Orsaken ir att det centralt i omridet finns en
parkeringsplats och en klubbstuga som fordon behover nyttja
omrddets gingbanor for att ta sig till, se figur 3.1.

En 6kad separation mellan motorfordon och fotgingare och
cyklister planeras i omrddet for att 6ka trafiksdkerheten. I
s6dra delen av planomradet planeras en utékad parkering,
med direktkoppling fér fotgingare mellan de befintliga

grisplanerna.

Gang- och cykelbanor som kantar omridet knyts samman
genom planomréidet. Detta kopplar samman allaktivitetshu-
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Figur 3.3 Kollektivtrafik i omridet kring Bodavallen (Sweco, 2021).
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Figur 3.4 Framtaget trafikforslag.

set och omradets idrottsfilt med Boras Stads huvudcykel-
strak. Mojligheten finns att utnyttja vigen i sydvist (avsedd
for behérig motortrafik, se figur 3.4) till bdde gang- och

cykeltrafikanter savdl som motortrafik pa ett trafiksdkert sitt.

Tva broar, en trafikseparerad bro samt en for endast gang-
och cykeltrafikanter, finns 6ver riksvig 40. Dessa bedéms
vara tillrickliga f&r att hantera tillkommande cykeltrafik till
planomridet.

Diskussion pagir om att i framtiden knyta ihop Hisslehol-
men och Bodavallen med ett ging- och cykelstrak genom
Hissleholmsparken. Detaljplanen oméjliggér inte detta.

Cykelparkering krivs f6r 5% av maximalt antal besékare
enligt Boris Stads parkeringsregler. Det innebir 27 platser
for idrott baserat pa 530 besékare samt 5 platser fér férskola
baserat pd 70 barn och 16 personal.

Gang- &
I Gangtrafik 1 cykeltrafik / Blandtrafik
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Kollektivtrafik

Det finns goda méjligheter till utnyttjande av kollektivtrafik.
Busshillplatserna Bodaskolan och Bodagatan ligger inom
200-300 meter fran planomrédet och trafikeras av buss-
linjerna 1, 3 och 5, se bild nedan. Linje 1 trafikerar mellan
Sjébo och Brimhult och avgdr var sjitte minut i varje rikt-
ning under hogtrafik och tio- och tjugominuterstrafik évrig
tid. Linje 3 trafikerar mellan Bords Arena och Kyllared och
avgir var trettionde minut i varje riktning. Linje 5 trafikerar
mellan Brimhult och Sjémarken och avgir var femtonde
minut i varje riktning under hégtrafik och var trettionde
minut 6vrig tid. Ingen linje trafikerar omradet under nitter.

Borids Central ligger 20 minuters resvig bort, varifran direkt-

tidg finns mot bland annat Géteborg, Uddevalla, Varberg och
Kalmar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Figur 3.5 Parkering vid det planerade allaktivitetshuset (Landskapsgruppen,
2022)

Biltrafik och bilparkering

Planomradet avgrinsas av riksvig 40 i s6der. Néagot Sster
om omréddet gir Smorhulegatan i nordsydlig riktning och

norrover gar Asvigen.

Framtaget trafikférslag innebdr att endast behérig motortra-
fik tillats kora in till det centrala omrddet via en ny tillfart-
svig i vister. Resterande motorfordon till idrottsomradet
hinvisas till en parkeringsyta vid omréidets sédra sida.

For mer detaljer, se separat trafikutredning. Trafikutredning-
en har utrett flera mojliga 16sningar och foresprakar ett annat
alternativ. Kommunen har dock valt att prioritera bilfria
ging- och cykelstrak i 6ster varfér den 16sning som visas

hir har valts. Behorig motortrafik leds istdllet via den vistra
vigen, dir den separeras fran gang- och cykeltrafikanter.

Besokare till allaktivitetshuset parkerar norr om idrottsomra-
det, pd Bodaskolans parkeringsplats. Eftersom tillfillen nir
minniskor vintas bes6ka allaktivitetshuset och skolan inte
sammanfaller bedéms verksamheternas parkeringsplatser
kunna samnyttjas, vilket dven dr en del av samhillsbyggnads-
nimndens inriktningsbeslut. Fordon som kriver angéring
intill allaktivitetshuset, som till exempel avfallsfordon, angér
norrifrin pa kvartersmark via Milstensgatan. Aven personer
med behov av parkering f6r rérelsehindrade angér den

vagen.
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Troligtvis kommer de flesta bes6karna ta sig till omradet till
fots eller cykel till vardags. Vid stérre evenemang kommer
det dock att komma mer bilar och dven bussar fran andra
stider fOr att nirvara.

Eftersom aktiviteter i idrottsomradet huvudsakligen sker

pé andra tider dn skol- och férskoleverksamheten bedéms
parkeringsplatser kunna samnyttjas. Sammanlagt bedéms 114
platser behévas. Dessa kan i stort sett 16sas genom att nyttja
befintliga parkeringar norr om planomradet. Utover detta
mojliggors en forbattrad parkeringsmdjlighet i sédra delen
av planomridet, ett omride som idag delvis anvinds for
upplag med begrinsad parkeringsméjlighet. Vid byggnation
av eventuellt parkeringsdick i omridet sédra del kommer
inte Trafikverkets vigomrade péverkas. Det finns inga planer
p4 att dndra befintlig gdng- och cykelvdg inom parkmarken

i anslutning till Trafikverkets vigomrade s6der om ytan f6r
parkeringsdick i nirtid. Skulle det i framtiden bli aktuellt
fors dialog med Trafikverket da.

Overgripande trafikfragor

For att 16sa de 6vergripande frigorna kopplade till trafik-
systemet har Bords Stad tillsammans med Trafikverket
arbetat med 4tgirdsvalsstudien (AVS) Noden Boras. Atgirds-
valsstudien Noden Boris tar hinsyn till stadens utveckling
och férvintade trafik6kning i ett 6vergripande perspektiv,
och tar upp behovet av atgirder i trafiksystemet fOr att
hantera en vixande befolkning.

I samband med 4tgirdsvalsstudien har Boras Stad dven
arbetat med en utdkad utredning av samtliga vigmot i syfte
att studera kapaciteten i dessa mer detaljerat. Bords Stad har
for avsikt att fortsitta det férdjupade arbetet med riksvig 40
tillsammans med Trafikverket f6r att hitta limpliga 16sningar
for eventuella atgirder som kan komma att behévas pi sikt.
Detta arbete har inletts och bdda parter skissar nu pa en
gemensam avsiktsforklaring som ska tydliggdra samarbets-

former och metoder.

Bords Stad har under en tid arbetat fram ett nytt trafikpro-
gram som tradde i kraft 2023-09-28.

Genomférd trafikutredning av Sweco (2023-01-11) visar
att paverkan pd belastningsgraden i det omkringliggande
viagnitet 4r mattlig. Exploateringen vintas medféra att
ytterligare 50 fordon kommer trafikera Bodarondellen 1
maxtimmen vilket dr en brikdel av dagens trafikering pa

totalt 2000 fordon i maxtimmen.

Riksintressen

Riksvig 40 som utgor riksintresse ligger direkt séder om
planomridet men bedéms inte paverkas negativt av detalj-
planen. Bodarondellen som ligger nirmast planomradet har
tidvis hog belastning men servicenivan f6r framkomligheten
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Figur 4.1 Rinnvéigar och lagpunkter inom utredningsomradet och dess omgivning.

Svarta pilar illustrerar rinnvagsrikining. Bild gjord i Scalgo Live (Tyréns, 2023).

bedéms ligga pa 6nskvird niva. Detaljplanens trafiktillskott
ir litet och paverkar framkomligheten i ringa grad. Inga
atgirder for att 6ka kapaciteten bedéms dirmed behovas.

Utredningen som gjorts férordar férdjupade studier framéver
for att underséka méjligheterna till ombyggnation som
starker kapaciteten 1 Bodarondellen samt korsningen séder
om riksvig 40. Det paverkar dock inte denna plan. Kommu-
nen ir medveten om kapacitetsbegrinsningen i nimnda
korsningar och kommer i framtiden behéva utreda 16sningar
for att hantera detta. Fér mer information se ”PM Komplet-
terande trafikanalys f6r DP Bodavallen”, upprittad av Sweco
2023-01-11.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet dr anslutet till kommunala ledningar f6r vatten och
avlopp.

Frin norr, fram till Bodagatan 16per en dricksvattenledning
och en spillvattenledning lings plangrinsens Ostra sida.
Lings samma stricka 16per ocksa en dagvattenledning. Vid
Bodagatan ansluter spill-, dag- och dricksvattenledningar.
Dagvattenledning som ansluter fortsitter lings plangrinsens

10

Ostra sida till ett dagvattenutlopp. Vid Bodagatan fortsitter
en spillvattenledning och en dricksvattenledning som 16per
genom sjilva utredningsomridet. Spillvattenledningen

fortsitter soderut lings riksvig 40.

Skyfall och dagvatten

Idag utg6rs marken inom planomrddet frimst av gris- och
konstgrisytor. Planforslaget beriknas 6ka mangden hard-
gjord yta.

Marken inom planomridet sluttar litt fran norr till séder och
ar beldget ligre 4n omgivande mark. Markhdjden varierar
ungefir mellan 180 och 185 meter 6ver havet. Hojden for
omgivande omride i vist och 6st uppgar till ungefir 200

meter Over havet.

Omridet avvattnar ytligt huvudsakligen séderut till en storre
ligpunkt i form av ett dike/storre bick. Flera ligpunkter
finns inom planomradet, se figur 4.1. Bostadsomradena
Osterut och dven skogsomridet vésterut avvattnar mot

planomradet.

Fordrojning av dagvattnet har berdknats i enlighet med Boris
krav 3 kubikmeter per 100 kvadratmeter hirdgjord yta. Efter
exploatering foreslas dagvattnet i den norra delen av omridet
huvudsakligen att férdr6jas i en stérre befintlig lagpunkt.

Figur 4.2 Principskiss av foreslagen dagvattenlisning, central lagpunkt markerat
meed gron yta (Tyréns, 2023).
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Dagvattnet féreslds att hanteras i en multifunktionell yta
dir sd vil rening som f6rdréjning sker. I den sédra delen av
omradet foreslds vigvattnet att hanteras 1 diken £6r f6rdr6j-

ning och viss rening,

Dagvattenutredningen (Tyréns, 2023-02-02) rekommenderar
att den centrala lagpunkten enbart nyttjas for att hantera
dagvatten och skyfall inom omradet. Tillgingliga ytor for
dagvattenhanteringen 4r i dagsldget fa, och denna ligpunkt
limpar sig mycket vil f6r detta. Ytan foreslas nyttjas som en
multifunktionell yta och att huvudsaklig dagvattenrening
sker 6ver en Gversilningsyta. Férdréjningen sker i en
nedsidnkning i den multifunktionella ytan. I och med att ytan
ar mycket stor, finns det potential att nyttja den for olika
typer av 16sningar. Siledes finns det en viss flexibilitet f6r
hur hantering av dagvatten sker hir. For att sikerstilla att
ytan kan anvindas fOr avsett syfte ges ingen byggritt inom
det omradet, dirtill ska ytan vara tillginglig f6r hantering av
dagvatten och marken ska vara genomslapplig.

Den centrala lagpunkten ska kunna omhinderta knappt

900 kubikmeter vid ett klimatkompenserat 100-drsregn. Det
innebir att ytan ska kunna lita cirka tre decimeter vatten
staende 6ver hela ytan. Ytan kan idag halla 560 kubikmeter sd
det kommer behéva ske anpassning av héjdsittningen for att
hilla skyfallsvolymen. Detta behover utredas vidare i projek-
teringsstadiet. Frin den s6dra delen av planomradet behéver
ca 450 kubikmeter omhindertas vid ett klimatkompenserat
100-drsregn. Volymen foreslas omhindertas i diken.

De dagvattenlésningar som har simulerats i féroreningsbe-
rikningarna dr en multifunktionell yta samt makadamdiken.
Fororeningshalter har simulerats 1 programmet StormTac
och den sammantagna bedémningen for utredningsomradet
efter exploatering idr att utredningsomradet inte riskerar att
péverka recipienten negativt. P4 de befintliga konstrgris-
planerna nyttjas gummigranulat som fyllnadsmassa. For att
sikerstilla att granulatet inte nar dagvattensystemet finns

Figur 5.1 Triidallé i sydistra delen av planomridet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

granulatfillor och sarger installerade. Det dr viktigt att

den planerade bebyggelsen utformas si att lagpunkter och
instingda omriden undviks samt att marken hojdsitts sé att
vatten ges mojlighet att avrinna bort frin byggnader.

Dagvattenutredningen visar att det 4r méjligt att utféra
tillrickliga dagvattendtgirder for att inte belasta anligg-
ningar nedstréms.

Varme
Mgjlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvirmenit som ér
utbyggt i omradet.

El, tele och fiber
I omrédet finns i dagsldget ledningar samt en tranformator-

station.

Avfall
Sopbil féreslds angdra norrifran till allaktivitetshuset. Vid
behov kan sopbil angéra séderifran till mitten av omradet.

For att fi en bra arbetsmiljd, sikerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”

foljas.

5. Mark

Natur och vegetation
Planférslaget innebér endast mindre férindringar 1 den fysiska

miljén.

Biologisk mangfald

Hissleholmsparken i vister ingdr i Linsstyrelsens 16vskogs-
inventering och anges ha naturvirdesklass 3. Omradet ar
kuperat och tridbevuxet, och har héga naturvirden samt héga

frilufts- och rekreationsvirden samt stadsvirden. Enligt Boris

= _ o ._-.._'

Figur 5.2 Siuttning fran vést till ost, vaster om BAIK-stugan.
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Stads gronomradesplan har omrddet klass 11, mycket hégt
virde. Omridet paverkas inte av planférslaget. Det finns ingen

annan virdefull natur som paverkas av planforslaget.

Rekreation och kulturlandskap

Detaljplanens féreslagna anvindning ger inte upphov till
ndgra 6kade stérningar eller betydande forluster. Det finns
inga kinda kulturlimningar eller utpekade kulturmiljer

av riksintresse i omréidet. Planforslaget innebir att befintlig
idrottsplats kan utvecklas med fler idrottsaktiviteter och
dven kompletteras med andra aktiviteter. Platsen kan dirmed
utvecklas till en tryggare métesplats for fler.

Lagenligt skyddad natur

Inom omridet finns en ek som ar sirskilt skyddsvird. Eken
ir ett haltrad, beldget i vistra delen av omrddet. Ekens krona
och rotsystem skyddas med bestimmelser i plankartan.

Inom omridet finns 4ven tradrader som kan omfattas av
generellt biotopskydd for allé. Tridraderna ligger i gillande
detaljplan inom kvartersmark men féreslas i planforslaget
omfattas av anvindning GC. Befintlig ging- och cykelvig
bedéms ricka for framtida trafik, sirskilt som bilkérning
inte lingre tilldts. Detta bedéms positivt f6r méjligheten att

sakerstilla att traden bevaras.

= L

Figur 5.3 Potentiell riskblockgrupp (Norconsult, 2023).
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Klimatanpassning

Detaljplanens féreslagna anvindning ger inte upphov till
okade stérningar. Planen har inte negativ inverkan pd luft-
kvaliteten, buller, vattenkvaliteten eller andra klimataspekter.

Hushallning med naturresurser
Planen paverkar inte hushallning av naturresurser negativt.

Gronomradesplan

Hissleholmsparken, vister om planomridet, definieras som
Klass 3 i gréonomradesplanen. Klass 3 omfattar gréonomra-
den med hoga virden. Funktionen av dessa grénomraden ar
viktig f6r omradet, men skulle i vissa fall kunna ersittas pad
annan plats i niromradet. Planforslaget bedéms inte paverka

parken negativt.

Kompensationsatgdrder
Planen kriver inga kompensationsdtgirder da varken djur

eller natur bedéms paverkas negativt.

Geoteknik, radon och blocknedfall

En geoteknisk undersékning (PE Teknik och Arkitektur AB
2022-09-09) visar att jorden inom omréidet mestadels utgors
av fast moridn. Ovanpa morinen finns ett upp till cirka 1,5
meter maktigt lager med torv. Ovanpa torven finns sand
och fyllning. Morinen och sanden ir inte sdttningsbenigen
men i torven kommer sittningar uppkomma om den utsitts
for tillrickligt stora laster. Omfattningen av torven behéver
bestimmas mer noggrant innan nya byggnader uppfors.

Torven bedéms behéva tas bort innan byggnation av de

6-12 meter h6ga byggnaderna som innefattas av féreslagen

Plats dar riskblock lokaliserats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

byggritt. Grundliggning kan dven ske med plintar eller pilar
ner till morinen alternativt berg utan att griva bort torven.
Mindre enplansbyggnader, exempelvis férrad, samt planerad
vig kan grundldggas pa befintlig mark.

I projekteringsskedet bér kompletterade geotekniska
undersdkningar utforas f6r varje enskilt arbete och planerad

byggnad.

Enligt dversiktlig inventering utgdr marken normalriskom-

ride med avseende pa markradon.

Forekomsten av berg i dagen inom det undersékta omradet
utgdrs av ett cirka 15 meter hogt bergsomride i vist, som
stupar in mot omradet i Ostlig riktning. Kraftigaste lutningen
pd slidnten ar uppmiitt till citka 40°. Under den bergtekniska
utredningen (Norconsult, 2023) noterades en potentiell
riskblockgrupp (figur 5.3 och 5.4). Samtliga block inom
blockgruppen beddms ligga stabilt under radande £6rhél-
landen. Om springning eller schaktning planeras inom 50
meter fran tidigare nimnda sldnt bor blocket hallas under
uppsikt. Nirmaste byggritt utéver komplemementbyggnader
ligger cirka 50 meter fran riskblock, springning infér bygg-
nation inom detta avstaind bedéms inte vara nédvindig,
vidare hantering av riskblocket bedéms inte vara nédvindigt
i detta skede.

Fororenad mark

Ingen annan verksambhet dn idrott och skola har varit aktivt
i planomradet. Det finns inte heller pigiende eller nedlagda
miljostérande verksamheter i nirheter férutom sydvist om
fastigheten. Dir finns en bilverkstad som verkar vara vil
skott och ny. Tidigare har en konsult utfért en markmil-
joundersékning pa fastigheten, den visade inga betydande

féroreningar.

En miljéteknisk markundersékning vid omradet f6r skol-
byggnation pavisar en punkt i det sydéstra hérnet med en
arsenikhalt 6ver Naturvardsverkets riktvirden for kinslig
markanvindning i den 6versta metern av jordprofilen. Med
hinseende till denna f6rh6jda halt sd féreligger ett atgirds-
behov vid denna punkt. Existerande fyllnadsmassor till en
meters djup rekommenderas att tas omhand. Verifieringsprov
bér tas i schaktbotten och schaktviggar innan nya rena
massor paférs. Avgrinsning och bortférsel av férorenat

material regleras genom bestimmelse i plankartan.

Inom undersékningsomradet f6r gang- och cykelvigen

Overskrider inget uttaget prov aktuella riktvirden. Bedém-
ning gors att det inte féreligger ndgon risk ur ett markmil-
joperspektiv for framtida schakt och vigbyggnation i detta

omrade.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Halter av analyserade metaller i grundvattnet ér ldga och
petroleumimnen 1 grundvatten dr under laboratoriets detek-

tionsgrans.

6. Vatten

Oversvidmning
Utredningsomridet har inga problem med éversvimningar
fran vattendrag, men ett antal ligpunkter inom omridet

riskerar att bli éversvimmade vid storre regn, se figur 8.5.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska féljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planldgger. Statliga myndigheter
har beslutat om édtgirder for att f6lja normerna dir vissa

av atgirderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer fér vatten uppelat i normer fér grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer f6r
buller och luft.

I VISS (Vatteninformationssystem Sverige) visas vattendra-
gens statusklassning for vattenkvaliteten utifrin kemisk och
ekologisk status.

Avvattning sker huvudsakligen till recipienten Lillan,
delstrickan Centrala Boras, som slutligen mynnar ut i Viskan,
delstrickan Oresjo till centrala Boras. Lillin ir en vattenfo-
rekomst som ér klassad i VISS-registret med avseende pa
ckologisk och kemisk status och har faststillda miljokvalitets-
normer, MKN, (kvalitetskrav) pa god ekologisk status 2039

samt god kemisk ytvattenstatus.

Dagvattenutredningen pavisar mattlig ekologisk status samt
ej god kemisk status av anledningar som bdda omfattas av

undantag.

Vattenférekomsten dr kraftigt paverkad av dimmen kopplade
till vattenkraftsverksamhet. Samtliga vattenkraftsverksam-
heter ska férses med moderna milj6villkor och vattenfore-
komsten ingar i en grupp som kommer omprévas £6rst 2029.
Dirmed har vattenférekomsten fatt tidsfrist till 2039 med

att uppna god ckologisk status dd det bedéms ta tid innan
atgirder som meddelas i samband med omprévningen hinner
genomforas.

Den kemiska statusen paverkas av att ett eller flera priorite-
rade dmnen har bedémts att ¢j uppna god status. Dessa ar
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféren-
ingar. Dessa omfattas av undantag da de frimst sprids via
atmostirisk deposition. Ovriga prioriterade dmnen har ¢j
klassats i vattenforekomsten.
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Med hinsyn tagen till infiltration i 6versilningsytan bedéms
god rening av dagvattnet kunna uppnas och reningseffekten
bedéms dirmed bli betydligt hégre 4n vad som indikeras i
StormTac. Utifran detta bedéms méjligheterna att nd satta
MKN inte paverkas negativt av planerad exploatering.

Féroreningshalter har simulerats 6versiktligt i StormTac och
den sammantagna bedémningen f6r utredningsomridet
efter exploatering ér att utredningsomradet inte riskerar

att paverka recipienten negativt om dagvattnet renas i en
reningsanliggning.

Grundvattnets kvalitet
Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt pa grund av
féreslagen planatgird.

Slackvatten

I hindelse av brand dr det viktigt att férorentat slickvatten
inte nir VA-nitet och dirigenom recipienten. For att siker-
stilla att detta inte sker behover eventuellt parkeringsdick/
parkeringshus forses med system som férhindrar detta fran
att ske. Bestimmelse om detta har inférts pd plankartan.

7. Sociala perspektiv

Trygghet

Ut6ver den forbittring av den fysiska sikerheten i trafik-
situationen dr ambitionen i enlighet med inriktningsbeslutet
att detaljplanen och allaktivitetshuset ska bidra till att stirka
omridets identitet, trygghet och stolthet. Ambitionen dr
ocksa att skapa positiva associationer kring Hissleholmen

och Boda och 6ka kidnslan av gemenskap och nirhet. Vidare

bér det i projekteringen strivas efter en hég niva av trygghet i

omridet som helhet.

Bandyn har, genom FOF, efterfrigat 6vertryckshall Gver
isbanan vilket méjligg6r en lingre anvindningsperiod och
energieffektivisering. Det gar inte i linje med inriktningsbe-
slutet punkt dér stor vikt ska liggas pa arkitektonisk utform-
ning som bidrar till trygghet i omrddet och méjliggors darfor
inte 1 planférslaget. En sidan hall kridver en héjd pa 20-25
meter och skapar helt slutna sidor. Anliggningen skulle
dominera landskapsbilden i omradet och dndra karaktiren
med fler tringa och/eller mérka ytor.

Identitet

Platsens identitet som idrottsanldggning utvecklas i och
med skapandet av allaktivitetshuset, som blir en anliggning
for tillresande lag och idrottare. Byggnaden foreslas fa ett
identitetsskapande utseende for att forstirka denna karaktir.
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Motesplatser

Omradet dr en motesplats framforallt f6r elever, barn och
unga men dven fér vuxna idrottsutévare. Allaktivitetshuset
skapar flertalet nya métesplatser, bade fo6r de boende i

naromradet och for inresande.

8. Storningar pa platsen

Planomridet kommer att paverkas av buller fran riksvig

40, dtervinningscentralen, risker kopplade till transporter
av farligt gods pa riksvig 40 och risker kopplat till kylan-
liggningen inom planomréidet. Det finns inga risker for
6versvimning kopplat till vattendrag, dock finns ligpunkter

inom omridet som riskerar att 6versvammas vid nederbord.

Figur 8.1 Karta over riskkdallornas placering i relation till planomradet. A: vig 40.

B: Atervinningscentral. C: Isbana med ammoniaksystem, kylmaskinrum vid pilens

spets (Bengt Dablgren, 2021).

Fignr 8.2 Excempel pa placering av vall/mur (B) om liktare eller liknande (A)

placeras inom 60 meter fran vigen (Bengt Dablgren, 2022).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Risk
Moijliga risker innefattar farligt gods pa riksvig 40 samt
kylanldggningen tillhérande bandyplanen. Sammantaget

bedéms risknivin vara lig.

Direkt séder om planomradet gar riksvig 40 som dr
transportled for farligt gods. En riskbedémning (Bengt
Dabhlgren, 2021-10-26) har gjorts for att klargora eventuella
atgirder som krivs for att platsen ska vara limplig f6r den
foéreslagna anvindningen. Om ldktare eller liknande 6nskas
nirmare riksvig 40 dn 60 meter dr det acceptabelt om det
kombineras med en fysisk barridr i form av en vall eller mur
pa aktuellt omride. Vallen/muren bor vara minst tvd meter
hég, med valfri bredd, och ha en lingd som goér att en rak
linje frdn vigen forbi vallen/mutren till liktaren blir minst 60
meter, se exempel i figur 8.2. Liktarens hojd kan Gverstiga
vallens/murens hojd da publiken foérvintas omgaende ta

sig till markniva eller norrut pa liktaren. I 6vrigt krivs inga

riskreducerande atgirder for farligt gods.

Inom planomridet ligger en kylanliggning innehallande
ammoniak. Riskutredningen har kompletterats (Bengt
Dabhlgren, 2022-04-04) {or att klargora risker f6r kylanligg-
ningens niromréide och vilka eventuella skyddsavstind och
skyddsitgirder som krivs. Resultaten visar att eventuella
utsldpp kan leda till skadliga koncentrationer pé stora avstind
fran anldggningen men pa grund av utsldppens begrinsade

varaktighet bedéms risknivin vara acceptabel.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Fignr 8.5 Trafikbuller maximal niva, Bords bullerkartering.
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Figur 8.4 Utsnitt ur Naturvirdsverkets tillsynsvagledning om buller frin
idrottsplatser.

En begrinsad risk finns att personer i det absoluta nirom-
radet utsitts for hoga koncentrationer ammoniak vid ett
lickage. Larm i lokalerna 6kar sannolikheten f6r dessa

personer att hinna sitta sig i sdkerhet.

Den samlade bedémningen ar att risknivan fér den aktuella
anliggningen dr acceptabel utan att riskreducerande dtgirder
behdver vidtas. Inga sirskila begrinsningar i markanvind-
ning beh6vs med avseende pd undersokta risker kopplade till
kylanliggningen. (Bengt Dahlgren, 2022-04-04)

Da riskerna fran riksvig 40 och kylanliggningen inte
bed6éms paverka varandra anses det inte finnas behov f6r

nigon samlad bedémning av dessa risker.
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Figur 8.6 Utsnitt ur Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggplatser.

Buller och vibrationer
Planomradet paverkas av buller fran riksvig 40 och atervin-

ningscentralen.

Riktvirden fér trafikbuller inom omriden f6r idrottsverk-
samhet finns ej. Milj6 och Konsumentnimnden i Boras Stad
har beslutat att Naturvirdsverkets riktlinjer (se Naturvards-
verkets Rigtvdrden for buller pa skolgard frin vig- och spartrafik)
for buller pé skolgard fran vig och spartrafik ska uppfyllas pa
minst 75% av de delar av skolgirden som ir avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet.

De uppdaterade bullerkarteringarna (se figur 8.3 och 8.5) fér
Boris Stad visar pa att tinkt yta for férskolegard ar placerad
dir bullernivaerna antingen uppfyller Naturvardsverkets
riktlinjer f6r ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verk-
samhet eller f6r Gvriga vistelseytor. Det dr inte n6dvindigt att
ta hinsyn till bullret frin den norra tillfarten till omradet da
den endast kommer anvindas f6r att himta och limna.

Ytan bedéms vara limplig for forskolegard forutsatt att
bullerddimpande atgirder tas i beaktning i bygelovsskedet.
For att sikerstilla att férskolegarden uppfyller de krav som
Miljé och Konsumentnimnden beslutat om har bestimmelse
med avseende pa buller f6rts in pd plankartan. Detta innebir
att tgiarder antingen i form av byggnads placering eller andra
bullerdimpande tgirder redovisas i samband med ansékan

om bygglov.
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I planomradet planliggs inga bostider som kan bli stérda av
buller. Den verksamhet som tilldts ger inte upphov till 6kat
buller som kan stéra omkringliggande bostider. Omradet
anvinds redan idag som idrottsomride och anvindningen

kommer fortfarande vara densamma.

Inga riktvirden i dBA finns angivna f6r buller fran idrotts-
platser, istillet férordar Boverket ett arbetssitt som utgir
fran férutsittningarna i det enskilda fallet och dir samtliga
ingdende faktorer beaktas, inklusive uppskattad ljudnivi, och
att en samlad bedémning gors. Utifran Naturvirdsverkets
tillsynsvigledning om buller fran idrottsplatser bor narlig-
gande bostider ligga inom gul och grén zon enligt figur

8.3, vilket betyder att liten risk f6r att verksamheten kan ge
upphov till oldgenhet f6r manniskors hilsa foreligger. Da
parkering tillhérande idrottsplatsen omlokaliseras lingre frin
bostidder, bér oligenheten fran trafikbuller hirrérande fran
idrottsutévare minska oldgenheten f6r de boende i omradet.

Vidare behover buller under byggtiden tas i beaktning,
Bullermitningar bér genomféras for att kontrollera ljudni-
vier 1 omgivningen frin byggplatsen. Om riktvirdena for
bullet utomhus inte kan klaras av med tekniskt méjliga och/
eller ckonomiska rimliga atgidrder bér mélsittningen vara
att dtminstone riktvirdena f6r buller inomhus kan klaras

av. Figur 8.6 idr ett utsnitt ur Naturvirdsverkets allmdnna
rid om buller frin byggplatser som ska tas i beaktning vid
genomfdrandet av planforslaget. Vid Bodaskolans fasad far
ckvivalent ljudniva pa hégst 60 dBA uppmitas under skoltid,
och ckvivalent ljudnivé fran byggnation far inomhus hogst
uppni 40 dBA. Vid de omkringliggande bostdderna far den
ckvivalenta ljudnivan hogst nd mellan 45-60 dBA vid fasad
och 30-45 dBA inomhus beroende pé tid och dag.

Ljusstorningar
Inom planomréidet finns stralkastare £6r idrottsplanerna.
Planférslaget medfor ingen forindring,

Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) £6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hogst vid hirt belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utsliapp fran industrier, smaskalig
vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omradet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dirmed behover dtgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa
grund av den nya bebyggelse som tilléts 1 detaljplanen.

Riaddningstjdnst

Riddningsvigar genom omridet har sidkerstillts i plankartan
genom prickad mark. Vid ett 100-4rsregn kan den nord-
sydliga vigen i omradets vistra kant 6versvimmas och bli
oanvindbar f6r riddningstjinst, se figur 8.7. Méjlighet finns
da att anvinda ging- och cykelvigen i sydost eller infarten
fran nord som riddningsvig, vilka bada klarar grinsvirdena
tér riddningstjinstens framkomlighet.
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Fignr 8.7 Vattendjup vid ett 100-drsregn (Tyréns, 2023).

Riddningsvigar ska ha féljande utformning:

»  Frivigbredd 3,0 meter

» Fri h6jd 4,0 meter

»  Hégsta lingdlutning 8 %

»  Hégsta tvirfall 2 %

»  Minsta vertikalradie 50 meter

Borids Energi och Milj6 underséker mojligheten att géra om
befintlig spolpost inom aktuellt omrade till brandpost. I det

fall det inte fungerar ska en ny brandpost placeras i nira
anslutning till allaktivitetshuset.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Figur 8.8 Ankomstvigar for raddningstjinst.

Slackvatten

I hindelse av brand dr det viktigt att férorentat slickvatten
inte nir VA-nitet och dirigenom recipienten. For att siker-
stilla att detta inte sker behover eventuellt parkeringsdick/
parkeringshus férses med system som férhindrar detta fran
att ske. Bestimmelse om detta har inférts pa plankartan.

9. Planbestammelser

Detaljplanen syftar till att reglera och faststilla en limplig
anvindning av mark- och vattenomraden. Anvindningen
regleras med planbestimmelser. Alla planbestimmelser ska
ha stdd i plan-och bygglagen. Nedan beskrivs de planbestim-
melser som ingar i detaljplanen f6r omradet.

Allménna platser

Bestimmelsen Gata innebir att omridet dr avsedd bade for
fordonstrafik och ging- och cykeltrafik. Komplement f6r
gatans funktion ingir i bestimmelsen. Syftet med bestim-
melsen dr att sikerstilla allminhetens tillging till omridet.

Bestimmelsen GCVAG innebir att omradet ir avsett for
ging-, cykel- och mopedtrafik. Aven komplement som
behovs f6r vigens funktion ingdr i anvindningen. Biltrafik
far passera 6ver omradet for att ta sig till kvartersmarken.
Syftet med bestimmelsen ér att det ska finnas en trygg vig
for fottrafikanter och cyklister att rora sig i niromradet samt
till och frdn omradet.

Bestimmelsen PARK syftar till gronomraden som kriver

skotsel och som helt eller till viss del 4r anlagda. I anvind-

ningen ingir dven komplement till parkens anvindning.
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Avsikten med bestimmelsen 4r att sikra grénomradet i
planomridets vistra del samt att sikerstélla en gron avskiljare
mot trafikled i syd.

Huvudmannaskap allménna platser
Detaljplanen féreskriver att kommunen dr huvudman f6r
allminna platser inom planomradet. Det innebdr att det
ir kommunen som ska dga och ansvara for skétsel av de

allminna platserna.

Kvartersmark
I planomradet anvinds beteckningarna E, R och S.

Transformatorstation: Beteckningen E, tillater att det inom
omrddet placeras transformatorstation, detta avser i det hir
fallet en befintliga transformatorstation. Syftet med bestim-
melsen ir att fortsatt méjliggora befintlig transformatorsta-

tion samt att kunna ersitta den vid behov.

Besoksanlidggningar: Beteckningen R syftar till beséksan-
liggningar och omraden f6r verksamheter som riktar sig

till bes6kare. Hir ingar sport- och idrottsverksambheter,
kulturella och religiésa verksamheter samt 6vriga besoksverk-
samheter. Anvindningen dr bred da grinserna mellan sidana
verksamheter ofta dr flytande, samtidigt som de har liknande
behov och krav p4 kommunikationer och tillginglighet. Aven
komplement till verksamheten besdksanliggningar ingér i
anvindningen, exempelvis parkeringar f6r anldggningarnas

behov.

Skola: Beteckningen S stir for férskola, fritidshem, skola
eller annan jamforlig verksamhet, och finns i plankartan dé
allaktivitetshuset planeras att inrymma skollokaler. Avsikten
ar att Bodavallen ska kunna utokas for att mota kommunens
behov av skolverksamhet och dir dven utemiljéer f6r barn

méjliggdrs och sikerstills.

Utformning av allménna platser
Bestimmelsen gc-vig, betyder att ging- och cykelvig ska
finnas. I detta fall 4r avsikten att befintliga placeringar av
gang - och cykelvigar behalls.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Omraden markerade med prickar betyder att marken inte

far férses med byggnad och syftar till att reglera placering av
byggnader.

Omriden markerade med kors fir endast forses med mindre
kompletterande byggnader/anliggningar for idrottsindamal
samt transformatorstation till en hégsta nockhéjd om 4

meter. Dirutéver fir liktare uppforas. Syftet med denna
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bestimmelse dr att mojliggdra kompletterande bebyggelse i
anslutning till planerna sa som lidktare, férrad samt transfor-

matorstation.

Beteckningen 6, betyder att marken endast far forses med
parkeringsdick, parkeringshus eller f6rradsbyggnader.

Beteckningarna h , h, och h, reglerar héjd pa byggnadsverk.
Byggnader pad omriden med h, far ha en hégsta nockhéjd pa
12 meter, pa omraden med h, en hogsta nockhdjd pa 9 meter
och pi omriden med h, en hogsta nockhdjd pa 8 meter.
Nockhdjd dr definierat som avstindet frin den medelniva
som marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del.
Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventila-

tionstrummor raknas inte in.

Bestammelsen n, innebir att marken avses anvindas som
parkeringsyta. Avsikten med denna bestimmelse dr att

mojliggora parkering séder om idrottsomradet.

Bestimmelsen u, innebir att marken reserveras fér allmén-
nyttiga underjordiska ledningar. Markreservaten ér dven

férsedda med prickmark, vilket innebir att marken inte far
bebyggas. Detta for att sidkerstilla tillgang till ledningar vid

exempelvis underhall.

Bestimmelsen m, syftar till att skydda personer som befinner
sig pa liktare inom 60 meter fran riksvig 40 vid en eventuell

olycka med farligt gods pa vigen.

Bestimmelsen m, syftar till att sikerstilla yta f6r hantering av

dagvatten i omradet.

Bestimmelsen m, syftar till att sikerstilla att de gillande
reglerna for trafikbuller pa foérskolegardar efterlevs.

Bestimmelsen m, syftar till att sikerstilla att byggnader
skyddas mot skador vid skyfall genom markens anliggande.

Bestimmelsen m, syftar till att sikerstilla att fororenat

slickvatten inte ndr VA-nitet i hindelse av brand.

Bestimmelsen f, syftar till att sikerstilla att tillkommande
byggander utformas utan baksidor, dd baksidor kan upplevas
otrygga och oattraktiva. Avsikten med att ha fénster i alla
riktningar dr att stdrka upplevelsen av liv och rérelse i

omradet samt att ge ljus till omgivningen nir det dr morkt.
Bestimmelsen b, syftar till att sikerstilla att marken inom

ytan for dagvattenhantering dr genomsldpplig och att den
inte hdrdgors.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bestimmelserna e, e, €, och e, reglerar byggnadsarea. For e,
giller 6500 m?, for e, 1100 m?, fér e, 300 m*och for e, 700
m?. Byggnadsarea kan kort beskrivas som den yta som en
byggnad upptar pd marken. Syftet med dessa bestimmelser 4r
att mojliggdra avsedd anvindning men samtidigt sdkerstilla

Oppna obebyggda ytor inom omradet.

Bestimmelsen a, syftar till att sikerstilla att marksanering
genomforts innan nybyggnation i enlighet med markteknisk

utredning.

Genomférandetiden £6r detaljplanen ir 5 ar. Genomfdr-
andetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir
tinkt att genomforas och ska bestimmas till mellan fem och
femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsi-

gares vilja.

Vidare finns information om planavgift och dagvatten-
hantering pé plankartan. Planavgift tas ut i samband med
bygglov enligt gillande taxa. Vidare ska det finnas méjlighet
att £6rdrdja dagvatten inom kvartersmarken, f6r att undvika

Okad belastning nedstréms.

10. Overgripande beslut

Visionen om framtidens Boras

Planen strider inte mot visionen om framtidens Boras. Milet
att mianniskor ska motas 1 Bords samt stadens vision om ett
gemensamt ansvar for barn och ungas utveckling uppfylls
sdrskilt vil av planen, dd planen innefattar ett métesskapande

allaktivitetshus samt skollokaler vilket gagnar manga unga.

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen for Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad

ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

Enligt markanvindningskartan ligger omrddet inom park,
gronomride, natur- & rekreationsomrade dir enstaka
bebyggelse kan férekomma. Atgirder som paverkar befintliga
virden negativt undviks, medan kvalitets- och tillging-
lighetsfrimjande dtgirder prioriteras. Planens inriktning
bedéms forenlig med Gversiktsplanen. Planeringsprinciper

som sirskilt berdrs av planen ar:

»  Tillgingen till offentliga motesplatser och gronytor av
hég kvalitet ska sdkerstillas.

» Ging- och cykelvigar ska utformas med hog kvalitet
genom att vara sikra och trygga med god framkomlig-
het.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

» Platser for moten, idrott och kulturell aktivitet
utvecklas sd att manga kan na och anvinda dem. Det dr

sarskilt viktigt i omrdden med brist pa allminna ytor.

» Trygghet och sikerhet beaktas vid utformning av det
offentliga rummet och i trafikmiljGer.

» Barn ska pa ett tryggt sitt kunna ta sig till skola och
fritidsverksamheter utan vuxens sillskap. Dirfor ska
trygea skolvigar sikerhetsstillas vid befintliga och vid

planering av nya, skolot/férskolor.

Utéver de punkter nimnda under visionen om framtidens
Boris bidrar dven planen till att stadens invanare kan ha

en hilsosam livsstil da méjligheten till fysisk aktivitet 6kas
genom ett allaktivitetshus. Att malpunkter likt denna place-
ras utanfor stadens centrala delar gir vil ihop med Boris

Stads strategier.

Miljémal
Planen strider vare sig mot de nationella miljémalen, Vistra
Gétlands regionala tilliggsmal eller miljdmalen f6r Boras

Stad.

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. Till exempel under rubriker som bebyggelsestruktur,
buller eller risk.

Behovsbedomning

En undersékning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan
detaljplanen innebér f6r miljon, hilsan och hushallningen
redovisas i denna planbeskrivning. Inom planomrédet tillats
anvindning for idrottsplats, idrottshall, samlingslokal och
skola. I planbestimmelser begrinsas méjligheterna att bygga

inom zonen som paverkas av risker kopplade till farligt gods.

Slutsatsen dr att miljobedémning med miljékonsekvensbe-
skrivning, MKB, inte erfordras pa grund av att planforslaget
inte medf6r nagra risker eller storningar f6r omgivningen.
De miljé- och hilsofragor som behéver beaktas bedoms
kunna hanteras inom planarbetet genom planens utformning
eller genom att utredningar tas fram och eventuella dtgards-
forslag arbetas in i planen. Planen medf6r endast mindre
térindringar i en miljé som redan 4r ianspraktagen och

bedoms inte fa konsekvenser utanfor det nairmaste omradet.
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12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning

For allmidn plats giller kommunalt huvudmannaskap. Boras
Stad genom Tekniska forvaltningen ansvarar for drift och
underhall av allmin plats (Gata, Gdng- och cykelvig, Park)

inom planomradet.

Boras Stad genom Lokalférsérjningstérvaltningen i egenskap
av exploatdr ansvarar f6r samtliga atgirder, utférande och
kostnader gillande byggnads- och anlidggningsarbeten som
féranleds av detaljplanen. Det innefattar byggnationer med
tillhérande anldggningar och anslutningar, parkering samt

eventuella atgirder pa allmén plats till f6ljd av detaljplanen.

Lokalférsérjningsforvaltningen ansvarar for féljande dtgar-

der, utférande och kostnader inom kvartersmark:

»  Byggnation av allaktivitetshus med bland annat en
fullstor idrottshall och lokaler f&r skol- och férenings-

verksamheter med tillhérande angéring.

» Byggitgirder som rivning, anpassning och nybyggna-
tion gillande byggnader i planomradets centrala del.

»  Anliggande av parkering i s6dra delen av planomradet

med infart fran Sjumilagatan.

» Anldggande av vig i omréadets vistra del fran parke-

ringen i s6der in till omrddets centrala del.

»  Anliggande av gingbana frin parkeringen i séder till

omrddets centrala del mellan de befintliga grisplanerna.

»  Inom planomridet har en miljéteknisk undersékning
péavisat en férorening som féranleder ett atgirdsbehov
som omfattas av Lokalf6rsorjningsforvaltningens
atgirds- och kostnadsansvar, se rubrik 5. Mark. Villkor
tor startbesked regleras 1 plankartan.

» Dagvattenhantering sker inom kvartersmark.

Bords Stad genom Tekniska férvaltningen ansvarar for drift

och underhall av allmin platsmark.
Boras Energi och Miljé AB ansvarar f6r allminna anligg-
ningar avseende vatten, spillvatten, brandposter, fjarrvirme

och avfallshantering.

Boras Elnit AB ansvarar f6r allminna ledningar for el.

Befintlig transformatorstation finns inom planomradet.
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Avtal

Genomférandet av detaljplanen berér olika férvaltningar
inom Boris Stad och avtal mellan berérda foérvaltningar

kan komma att beh6va upprittas eller justeras, exempelvis
internarrendeavtal mellan markidgare och Lokalf6érsérjnings-

férvaltningen.

Arrende avseende mark f6r klubbhus paverkas vid Lokalfor-
sorjningsférvaltningens bygg- och anliggningsitgirder och

hanteras genom dialog mellan arrendator och Boris Stad.

Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet omfattar del av fastigheterna Hissleholmen 3:1

och Hisslehus 13. Bada fastigheterna dgs av Boris Stad.
Ingen fastighetsbildning erfordras fér att genomféra planen.

Ledningar

Inom omradet finns befintliga ledningar f6r VA, el, fiber
och fjirrvirme . I plankartan finns markreservat u som
ar tillgdngligt f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar.
Respektive ledningsidgare ansvarar for att sikerstilla
rittigheter for sina ledningar, exempelvis genom servitut,

ledningsritt eller nyttjanderatt.

Vid kommande anldggnings- och byggnadsarbeten ska
utféraren i god tid kontakta berérda ledningsdgare £6r utsitt-
ning. Ytterligare ledningar, okinda av Borés Stad, som berdrs
av detaljplanen kan finnas. Detta ligger pa utforarens ansvar

att undersoka.

Ledningsritt for starkstrom finns 1 norra delen av planom-
ridet med beteckningen 1490K-99/5.2 och belastar del av
fastigheterna Hissleholmen 3:1 och Hisslehus 13.

Ekonomi
Boris Stad far genom ut6kad byggritt tillgodogdra sig den
eventuella virde6kning av fastigheterna Hissleholmen 3:1

och Hisslehus 13 som detaljplanen medfér.

Boras Stad genom Lokalférsérjningsférvaltningen far kost-
nader f6r byggnation och anldggningar inom kvartersmark

och pd allmin platsmark.

Boras Stad genom Tekniska férvaltningen far drift och
underhillskostnader i egenskap av huvudman f6r allméin

plats.
Bords Stad genom Fritids-och folkhilsof6rvaltningen far

kostnader f6r hyra samt drift och skétsel av aktivitetsanlagg-

ningarna inom planomrédet.
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Boras Stad genom Lokalforsorjningstérvaltningen far
utgifter nir nya byggnader inom planomradet ansluts till det

kommunala VA-ledningsnitet.
Boras Energi och Miljé AB far intikter genom anslutnings-
avgifter da nya byggnader inom planomradet ansluts till det

allmidnna VA-ledningsnitet.

Boras Elnit AB fir intikter genom anslutningsavgifter dd
nya byggnader inom planomridet ansluts till elnitet.

Planarbetet finansieras genom planavgift som debiteras vid

bygglov.

13. Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden slutar fem 4r efter att planen har fatt

laga kraft.

Handldggning

Planen avses antas av Kommunfullmiktige.

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande da den

bedoéms kunna ha stort intresse for allmianheten.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:

» Forstudie, Bodavallen Allaktivitetshus (Okidoki
Arkitekter, 2020-04-08)

» Riskutredning (Bengt Dahlgren, 2021-10-26)
» Trafikutredning (Sweco, 2021-11-11)

»  Utformning av barridr mot Rv 40 (Bengt Dahlgren,
2022-03-11)

» Riskutredning ammoniakanliggning (Bengt Dahlgren,
2022-04-04)

» Parkeringsbehov Allaktivitetshus Boda (Landskaps-
gruppen, 2022-06-07)

»  Markteknisk undersékningsrapport (PE Teknik &
Arkitektur, 2022-09-09)
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»

»

»

»

»

Projekterings-PM (PE Teknik & Arkitektur, 2022-09-
09)

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (PE
Teknik & Arkitektur, 2022-09-27)

PM Kompletterande trafikanalys f6r DP Bodavallen
(Sweco, 2023-01-11)

Dagvattenutredning (Tyréns, 2023-11-16)

Bergteknisk utredning (Norconsult, 2023-02-24)
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Sammanfattnin
granskningsut

lé%ande

Detaljplan for Hassleholmen, del av Hassleholmen 3:1 med flera, (Bodavallen), Boras Stad, uppréttad den 23 november 2023.

1. Sammanfattning

Granskning enligt PBL 5:18 avseende planf&rslag upprittat
den 29 juni 2022 har dgt rum under tiden 5 maj 2023 — 31
maj 2023 och har annonserats i Boris Tidning. Ber6rda
markdgare har underrittats med brev till granskningen.
Under granskningstiden har detaljplanen varit anslagen

i Stadshuset. Handlingarna har dven varit tillgingliga pa

kommunens hemsida.

11 remissinstanser, 2 sakdgare och 1 Gvrig har skickat in

yttranden under granskningstiden.

Sammanfattning av remissparters

yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett

antal punkter:

» Flertalet remissparter 6nskar fler parkeringsplatser.
Detta uppnis inte inom detaljplanen, men méjlighet
till framtida utékad parkering utanfér planomradet

behéver utredas separat.

» Onskar att féljandet av miljiokvalitetsnormer fér vatten

fortydligas. Detta har tillgodosetts.

» Onskar fortydligande om hur vigomrade utanfér

plangrins paverkas under byggtiden. Vigomradet

utanfoér plangrins kommer ej paverkas under byggtiden.

» Onskar att detaljplanen kompletteras med nordsydlig
gingvig mellan idrottsplanerna. Detta méjliggérs inom

detaljplanen.

» Onskar att féreningars tillkommande behov méjliggors
inom planomridet. Bedémning har gjorts att féren-
ingarnas behov ticks in av forslaget. Byggritternas
storlek kvarstar till stor del, med hinsyn till befintliga
ledningar och tillging till omradet. Onskemal har
tillgodosetts.

»  Onskar att prickmark inom den centrala ytan tas bort.
Prickmarkens omfattning kvarstir till stor del med
hinsyn till befintlig ledningsdragning och tillging till
omridet. Onskemal har ¢j tillgodosetts.
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» Foreslar att 6verenskommelse rorande rorbrott inkot-
poreras i planbeskrivningen. Detta har ¢j tillgodosetts,

overenskommelse tas upp separat.

»  Ansvarstérdelningen f6r skotsel bor fortydligas.
Genomférandebeskrivningen har kompletterats med

detta.

» Féreslar att byggnader har fonster at alla hall. Detta

finns foreskrivet i plankartan.

Sammanfattning av sakédgares yttranden
Aven sakigare har haft synpunkter pa detaljplanen:

» Onskar fler parkeringsplatser. Detta tillgodoses inte
inom detaljplanen, men méjlighet till framtida utékad

parkering utanfér planomridet behover utredas separat.

» Onskar dedikerad lokal for kampsport. Detta oméjlig-
gors inte i detaljplanen.

» Anser att liktarna bor ha storre sittplatskapacitet. Detta

omojliggors inte 1 detaljplanen.

» Onskar méjlighet till privata forrad, kansliutrymmen
samt féreningslokaler. Detta oméjliggdrs inte 1 detalj-

planen.

Kvarvarande synpunkter fran samrad
» S20 Boras Bandy har limnat 6nskemal om en ishall som

inte tillgodosetts. De har dven limnat 6nskemal om

parkering kring BAIK-stugan, vilket inte tillgodosetts.

» S22 Idrottslirarna har limnat 6nskemal om parkering

s6der om allaktivitetshuset som inte tillgodosetts.

Andringar i planférslaget
Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pd nigra

punkter.

Antagandehandlingen innebir efter revideringsférfarande

foljande dndringar jAimfért med granskningshandlingen:
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»  Prickmarken runt de centrala byggritterna har juste-
rats. Den totala byggrittens storlek dr dock ungefir

densamma som tidigare.

»  Den prickade zonen ndrmst parkmarken har minskats 1

bredd.

» U-omridet har utokats i bredd for att sakerstilla

tillgang till ledningar vid underhall.

» U-omrédet 1 den nordliga byggrittens 6stra och norra
del har utékats for att sikerstilla tillgang till ledningar
vid exempelvis underhall.

» Prickmarken som syftar till att sdkerstilla gatorna har

minskats i omfattning,

» Planens péverkan pa miljdkvalitetsnormer fr vatten

har fértydligats.

» Ansvarsfordelningen for skétsel har f6rtydligats i

genomfdrandebeskrivningen.
Mindre redaktionella dndringar kan ha skett mellan gransk-

ning och antagande. Planens innehdll vad avser markanvind-

ning och principer dr bibehdllet.
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Handldggning

Kommunstyrelsen gav 2020-10-28 i beslut § 416 Samhills-
byggnadsnimnden i uppdrag att prova mojligheten att dndra
detaljplanen for del av Hissleholmen 3:1 (Boda idrottsplats).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-11-19 i beslut
§ 302 att ge Samhillsbyggnadstérvaltningen 1 uppdrag att
uppritta detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden tog 2021-10-14 inriktningsbeslut
som grund for avvigningar i planarbetet.

Mellan den 2 september 2022 - 30 september 2022 var
detaljplanen pa samrid och bearbetades efter detta utifran

inkomna synpunkter.

Mellan 5 maj 2023 — 31 maj 2023 var detaljplanen pa
granskning och bearbetades efter detta utifran inkomna

synpunkter.

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Sara Aneljung

Enhetschef {6t planenheten  Planarkitekt

Stadsledningskansliet - Mark och exploatering

Caroline Wiberg
Mark- och exploateringsingenjor

AL Studio AB - Plankonsult

Karl Sandman Helena Rengemo

Planarkitekt Planarkitekt

Kaj Norberg
Planarkitekt

23



Detaljplan steg for steg

Det dr vi pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram forslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gé
till. Enligt lagen ska vi préva om marken dr limplig att bygga
péd och om byggnadens utformning ér limplig, och den ger
fastighetsdgaren en garanterad byggritt under en viss tid.

2. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgér nir en detaljplan ska goras. Initiativet till
att starta arbetet med en detaljplan kan komma frin kommu-

nen sjilv, frin markdgare, enskilda personer eller foretag.

Detaljplan krivs generellt i stadsmiljé. Den som till exempel
vill bygga ndgot inom ett omride dir detaljplan krivs,

kan anséka om att dndra eller ta fram en ny detaljplan.

En detaljplan ska bland annat géras f6r ny sammanhéllen
bebyggelse eller f6r en ny enstaka byggnad, vars anvindning
péaverkar omgivningen mycket. En detaljplan ska dven goras
tor befintlig bebyggelse, nir nagon vill dndra hur marken ska
anvindas, eller om bebyggelsen har sd héga kulturhistoriska
virden att den ska bevaras. Lis mer om nir detaljplan krivs

pa boverket.se.

aet slip ch hur gors en

Kommunen avgdr var och hur en detaljplan ska gbras. Vi gor
den oftast i kommunens titbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av tdtorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gbr vi en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 515 4r.
Under denna tid far fastighetsdgarna bygga enligt de rikt-
linjer som star i planen — det dr det som kallas byggritt. Nar
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men dé har
kommunen stérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen
ligger till grund for framtida beslut om bygglov.
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4. Du kan paverkal

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
far mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pé olika
sitt: folja planarbetet 1 vira informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hinsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pa saker som inte gir
att reglera i detaljplanen ér hastighet pd vigar och uppla-
telseform pé bostidder. Vi vill att du skickar in synpunkter
skriftligt (gdrna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din
fastighetsbeteckning.

Du kan ta del av alla detaljplaner som ar pa samrad och
granskning pa vir webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pé vaning 6 eller fa det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

5. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehaller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och férutsittningar och ett eller
flera exempel pd hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ar firdig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomféras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och

fastighetsrittsliga atgarder som behévs. Den ir inte juridiskt
bindande.

6. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga
kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas £6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan f6r ett
omrade. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som

helst, men Kommunstyrelsen maste godkdnna initiativet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

UFPDRAG

SAMRAD

Planprocessen.

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhills-
byggnadsférvaltningen i uppdrag att géra en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett férslag pa detaljplan,
skickas det ut pd samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Samradet innebir att invanare far
méjlighet att limna synpunkter pd detaljplanen. Det dr i detta
skede som det dr enklast for dig att kunna paverka planens
innehdll och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi
kommer, desto fler saker blir svarare att andra.

Efter samradstiden sammanstiller och kommenterar vi alla
synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogoérelse.
Detta dokument dr viktigt for att Samhillsbyggnadsndmn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan dirfor skilja sig
at mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut f6r gransk-
ning. Det innebir att remissinstanser och de som péverkas

av forslaget har mojlighet att limna synpunkter en sista gang.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden ér slut. Efter
granskningstiden sammanstiller och redovisar vi synpunkter-
na i ett granskningsutlatande. Vi skickar utlitandet till dem
som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
indras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att
granskas igen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

GRANSEHNIMNG

ANTAGAMNDE

LaGa KRAFT

Antagande

Samhillsbyggnadsnimnden antar (godkdnner) detaljplanen.
Nir det giller planer som ir principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hér skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshinvisning, som ger dig information

om hur du kan dverklaga planen om du vill det.

Overklagande

Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill 6verklaga ska du skicka 6verklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
overklagandet till Mark- och miljddomstolen som prévar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka sex

manader.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljédomstolens beslut
kan det ockséd 6verklagas till Mark- och miljééverdomstolen.
For att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet
behovs f6rst ett provningstillstind.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, far detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. Da kan fastigheter

bildas som Gverensstimmer med den nya planen. De som vill
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http://boras.se/detaljplan
https://www.boras.se/anslagstavlan

bygga kan dven fi bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen far dven laga kraft, om ett 6verklagande inte gar

igenom.

7. Ordlista

Allminna intressen = intressen hos allmédnheten, exempel-
vis bostadsbyggnation, gator och allminhetens tillgang till

natur, parker och andra miljGer.
Enskilda intressen = intressen hos den enskilda personen
eller byggherren, exempelvis méjlighet att bygga ut pd en

specifik plats.

Remissinstanser = kommunnimnder, bolag, myndigheter

sasom Linsstyrelsen och Trafikverket, med flera.
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POSTADRESS
Sambhallsbyggnadsférvaltningen, Boras Stad, 501 80 Boras
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