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Michaela Kleman Emma Lanner

2024-10-18 2026-02-25

Borås stad, Västra Götalands län

Detaljplan för Dammsvedjan, 
Plogen 3 med flera, Hemmansgatan

BN 2023-828
ANTAGANDEHANDLING
Diarienummer:
Upprättad:

PlanarkitektPlan- och bygglovschef

Granskning
DEL

Samråd
2024-10-18

Detaljplanen är upprättad enligt PBL standardförfarande, 
Boverkets planbestämmelsekatalog BFS 2020:5.

ÖVERSIKTSKARTA
Mätklass II
Koordinatsystem SWEREF99 13 30
Höjdsystem RH 2000
Grundkarta inom planområdet
Upprättad 2026-02-05
Fastighetsredovisning
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all
allmän plats eller allt vattenområde på plankartan.
GRÄNSLINJER

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Sammanfallande egenskapsgränser

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
GATA Gata

PARK Park

NATUR Natur

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
B Bostäder

E1 Transformatorstation

D Vård

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats
dike1 Dagvattendike med öppen lösning för självfall mot damm
damm1 Damm som är torrlagd för fördröjning av dag- och skyfallsvatten.

Torrdammen har ett ytbehov på minst 470 kvadratmeter och ska
ha en fördröjningskapacitet på minst 270 kubikmeter 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

@@@@@
@@@@@
@@@@@
@@@@@Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd på flerbostadshus är 178,5 meter över angivet

nollplan
h2 Högsta nockhöjd är 182,0 meter över angivet nollplan.

h3 Högsta nockhöjd på enbostadshus är 174,0 meter över angivet
nollplan

h4 Högsta totalhöjd på byggnadsverk är 175,0 meter över angivet
nollplan

h5 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 173,5 meter över
angivet nollplan

h6 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 168,0 meter över
angivet nollplan

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Takvinkel
o1 Takvinkel ska vara mellan 25 och 35 grader

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarean är 25% av fastighetsarean för

flerbostadshus, dock maximalt 650 m² per enskild byggnadskropp
e2 Största byggnadsarea är 700,0 m².

e3 Största byggnadsarea per bostadsenhet inklusive
garage/bostadskomplement är 150 m² för sammanbyggda
enbostadshus. Minsta tomtplatsyta per bostadsenhet är 200 m² för
sammanbyggda enbostadshus

Markens anordnande och vegetation
n1 För flerbostadshus ska minst hälften av antalet parkeringsplatser

som genereras befinna sig under lägenhetsplan
n2 Antalet markparkeringsplatser får maximalt vara 24 stycken

bilparkeringsplatser. Antalet sammanhängande parkeringsplatser
får maximalt vara 12 stycken

n3 Bilparkering på mark ska omgärdas av häckar eller trädplantering

Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns

eller får sammanbyggas över gräns mellan fastigheter.

p2 Fristående komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
från fastighetsgräns eller får sammanbyggas över gräns mellan
fastigheter.

Skydd mot störningar
m1 Avskärande dike för avledning av skyfall

Utformning
f1 Tak ska utfomas som sadeltak

f2 Endast flerbostadshus eller sammanbyggda enbostadshus

f3 Balkong på flerbostadshus får sticka ut maximalt 1,5 meter från
fasad

f4 Balkong får inte täcka mer än 35% av någon byggnads totala
fasadlängd per våningsplan på flerbostadshus

f5 Mark ska utformas så att vatten rinner bort från byggnadsverk
Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnad förrän avledningsytor enligt

skyddsbestämmelse m1 har utförts..
a2 Startbesked får inte ges för byggnad förrän eventuellt

schaktningarbete besiktigats och godkänts av bergsakkunnig.
Fastighetsindelningsbestämmelser
a3 Servitut avseende rätt till gatudragning till förmån för Stigbygeln 8

som belastar Gässlösa 5:1.
GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m.
laga kraft datum.


