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§ 160

Detaljplan for Viared Ostra, del av Viared 5:1, 6:27 med flera

Arendenummer: P 2009-15

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststalla foreslagen inriktning enligt
Kommunstyrelsens beslut 2022-04-25 {6r det fortsatta arbetet.

Sverigedemokraterna avstar frin att delta i beslutet.

Arendebeskrivning
Tidigare beslut

Kommunstyrelsen gav 2006-10-09 kommunkansliet 1 uppdrag att studera markanvindningen vid
Pickesjon och Ostra Viared. Kommunen gjorde bedémningen att det som ett forsta steg 1 arbetet ar
limpligt att ta fram ett planprogram for 6stra Viared, for att skapa mojligheter for etablering av
industrier och kontor samt for att vara delaktig 1 Vagverkets planering av vig 27.
(Byggnadsnimndens sammantradesbeslut 2009-11-12 §264)

Kommunfullmiktige godkinde 2009-11-25-26 §168 planprogrammet fér Ostra Viared och gav
Sambhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att “uppritta och dndra detaljplaner for att forverkliga
planprogrammet. Nimnden ska beakta Banverkets samradsyttrande genom att ta hansyn till
Gotalandsbanans framtida strickning. Planprogrammets inriktning ar att anvinda omradet for
personal- och kunskapsintensiva industri och kontor som kan ta tillvara omradets narhet till riksvig
40 och ny riksvdg 27, med ett gynnsamt annonseringslige.

Kommunstyrelsen gjorde 2012-04-23 en hemstillan till Samhillsbyggnadsnamnden om att snarast
paborja planarbetet med anledning av att Vistra och Norra Viared bedémdes vara fullbyggda inom 5
ar. Kommunstyrelsen forutsatte att Gétalandsbanan skall ha en strickning som inte minskar
mojligheterna att exploatera Ostra Viared.

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutade 2021-12-16 1 Ierksambetsplan for detaljplanering 2022, att
prioritera detaljplan fér Viared Ostra med ett preliminirt antagande varen 2024.

I bérjan av dret inkom en etableringsansékan till Kommunstyrelsen ster om vig 27 inom del av
Viared Ostra, med 6nskemal om en antagen detaljplan juni 2023. SBN beslutade 2022-04-22 § 146
att justera Verksamhetsplanen for detaljplanering 2022 vilket for detaljplanen f6r del av Viared 5:1,
Viared Ostra innebir att den tidigareliggs, med ett preliminirt antagande till varen 2023.

Sambhillsbyggnadsnimnden fick information om planarendet 2022-04-21 {138.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-25 att anta ett inriktningsbeslut och skicka det till
Sambhillsbyggnadsnimnden som inriktning f6r detaljplanearbetet.

Bakgrund och styrdokument

Planomrédet ligger 6ster om det etablerade omradet pa Viared och omfattar cirka 50
hektar. Det angrinsar till vig 40 i norr och ang6rs via Viaredsmotet, fran vig 27 och
Viaredsvigen. Planomradet édr beldget pa bada sidor om vig 27 . I 6ster angrinsar
planomradet till friluftsomradet med vandringsleder runt Pickesjon. Inom omradet finns
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mest skog och marken bestéir av berg, morin och torv. Omréadet dr kuperat. Storre delen av
omradet ags av Boras Stad. Det finns ocksa privata bostadstomter inom omradet.

Anda sen uppdraget startade har omradet berorts av en av Gétalandsbanans flera
jarnvagskorridorer. I Trafikverkets lokaliseringsutredning, dir det nu pagar gransknings-
och beredningsremiss, finns en korridor kvar (bibana med station vid Lusharpan) som
paverkar utpekat omrade. Efter remissammanstillningen ar Trafikverket och Boras Stad
6verens om att den korridoren inte lingre dr aktuell. Korridoren utgér dock formellt sett
fortfarande riksintresse for ny stambana. Bedomningen ir att riksintresset plockas bort Q3
2022.

Ett planarbete paborjades 2012 med avsikt att mojliggéra externhandel. I samband med det
patalades behov av att reservera en yta for kollektivtrafiknod med pendelparkering och en
yta f6r en brandstation. Ett flertal utredningar togs fram men planarbetet lades ned 2015
och detaljplanen var aldrig ute pa samrad. I senare trafikutredningar har bedomning gjorts
att handel skulle leda till alltfor stor trafikbelastning fran persontrafik och darfor inte ar
limpligt pa platsen.

Oversiktsplanen frin 2018 anger foljande riktlinjer f6r planomradet:
e Omradet dr utpekat f6r verksamheter 1 6versiktsplanen.
e Transportintensiva verksamheter lokaliseras utanfér den blandade stadsmiljon, néra
stora trafikleder.
e Strategiskt lige utmed vig 40 och vag 27.
e DPotential f6r verksamheter som inte kriver centrala ligen.
e Omradet ir trafikbelastat och kriver utredning av trafikeffekter.

e Detalj- och dagligvaruhandel bor undvikas.
Forklaring till inriktning

Boras har en ling tradition av handel och har genom értionden byggt upp manga kinda
varumarken. Handel, lager, logistik och e-handel 4r numera ett signum f6r Boras. For att
mota en 6kad efterfrigan for framtidens niringsliv vill Boras Stad skapa moijlighet for
foretag att vixa. Manga befintliga foretag inom dessa kategorier har haft en enorm tillvixt
under pandemin och kan inte vixa mer dir de nu befinner sig.

Viared Ostra har varit utpekat under ling tid men korridorer for ny jirnvig har stoppat
etableringar pa omradet. Nir vi nu ndrmar oss slutet av lokaliseringsutredningen, dir bade
Trafikverket och Boras Stad i stillet pekat ut en korridor som inte berér Viared Ostra kan
Borias Stad ga vidare med att utveckla omradet.

Flera foretag har hort av sig till kommunen for kop av verksamhetstomter.
Kommunledningskontoret har bedomt att det 4r m&jligt att lokalisera tva av dessa till
Viared Ostra och att det 4r angeliget att en detaljplan tas fram s skyndsamt som méjligt,
med sikte pa ett tidigare antagande dn vad som anges 1 verksamhetsplanen for detaljplaner.

Det ar tva storre lager- och e-handelsféretag som vuxit ur sina nuvarande lokaler 1 Boras
och som har behov av att bygga storskaliga och hoga lagerbygegnader. Skalan pa dessa ir
liknande eller nagot storre som de foretag som de senaste aren etablerat sig lingst ut pa
Viared Vistra. Rent visuellt kommer dessa etableringar att utgéra en stor skalskillnad i



i) BORAS STAD T s e

jamforelse med angrinsande industriomrade med férhéllandevis sma foretagslokaler i den
Ostliga och tidigast bebyggda delen av Viared fran 70-talet. Nya byggnader blir sdledes vil
synliga fran vig 40 och 27 och kan pi sa sitt dra nytta av skyltldget i entrén till Viared.
Storskaligheten ér en visuell utmaning som behéver ha en hog niva pa den arkitektoniska
gestaltningen. For att uppnd detta ska Boras Stads stadsarkitekt involveras 1 arbetet. Hinsyn
ska tas till strandskyddet f6r bade Pickesjon och Hilasjon.

Det ar ocksa onskvirt att minimera den visuella paverkan sett fran friluftsomradet vid
Pickesjon. I planlaggningen ska darfor lagerbyggnadernas volymer noga studeras 1 3D-
modell.

Utifran féretagens olika ytansprak ir det rimligt att lokalisera dem pa var sin sida om vig
27.

Foretagens huvudsakliga anvandning utgors av lager och e-handel vilket ar forenligt med
oversiktsplanen. Darutéver har bada féretagen kontor och handel i lagerbutik.

Foretagen ser fordelar med att samla all sin verksamhet pa samma plats. Kontor och
detaljhandel har inte stod 1 6versiktsplanen. Féretagens kontor och butikshandel utgor
komplement till lagerverksamhet och kan dirfér inrymmas i anvindningsbestimmelsen f6r
Verksamheter (Z). Det bedoms som bédde limpligt och forenligt med Gversiktsplanen att
mojliggdra kontor och handel som komplementfunktioner kopplat till f6retagens
huvudanvindning. Detta kan beh6va specificeras i planens anvandningsbestimmelser.

I samband med planliggningsarbete under 2013-2015 patalades behov av reservera en yta
for kollektivtrafiknod med pendelparkering och en yta f6r en brandstation. Det finns inte
lingre nagot behov av en kollektivtrafiknod i Viared Ostra. En sidan planeras for
nirvarande vid RISE pa Symfonigatan, byggstart 2023. Vid Nabbamotet planeras en
samakningsparkering.

Behovet av en kompletterande brandstation finns dock kvar och SARF bedémer att
markomradet vister om vig 27 och séder om Viaredsvigen kan vara en limplig placering.
SARF har i dec 2021 gjort en framstillan till Boras Stad, Lokalférsétjningsforvaltningen att
utreda lamplig plats f6r en kompletterande brandstation.

En ans6kan om planbesked har limnats in f6r Viared 8:14 norr om Viaredsvigen,
Planansokan kommer att prévas som ett separat drende och kommer inte att inga 1
foreslaget till inriktningsbeslut.

Inriktningar

e Att mojliggora for storre lager- logistik och e-handelsforetag att bygea storskaliga
och hoga lagerbyggnader. Att som komplement kopplat till lagerverkssamheten
mojliggora f6r kontor och handel (avser ytan Gster om vig 27 samt ytan soder om
Viaredsvigen pa den vistra sidan om vig 27).

e Som skyltlige och port in i Bords krivs en hég niva pa den arkitektoniska
gestaltningen. For att uppna detta ska Boras Stads stadsarkitekt involveras i arbetet.

e Det ska utredas hur byggnaderna visuellt paverkar landskapsbilden fran
friluftsomradet vid Pickesjon.

e F6r ytan séder om Viaredsvigen och vister om vig 27 finns utéver intresseansprak
fran ett av lagerforetagen, dven intresseansprak frin SARF f6r en kompletterande
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brandstation. Det beh6ver utredas om det finns plats for bada dessa verksamheter.
En bred kraftledningsgata upptar yta direkt vister om vag 27 och det bor darfor
undersokas med Vattenfall om det finns mojlighet och ekonomi att griva ner eller
flytta luftledningarna for att frigra industrimark.

e Detir inte lingre aktuellt att reservera en yta for en kollektivtrafiknod med
pendelparkering inom planomradet.

e Planomradet kan komma att delas upp 1 flera detaljplaner beroende pa vilka fragor
som behover utredas och hur dessa paverkar tidplanen.

e Skapa bra trafiklosningar till och fran omradet for att minska paverkan pa befintliga
vagar.

e Inriktningsbeslutet giller inte planbeskedsansékan for Viared 8:14.

Beslutsunderlag

Handling Datum Notering
Kommunstyrelsens beslut 2022-04-25
Skrivelse Kommunstyrelsen 2022-04-25
Presentation Viared Ostra 2022-05-19

Beslutet skickas till:

Beslutskopia Kommunstyrelsen



