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1 Bakgrund

Infor en eventuell verksamhetsdverlatelse/fastighetskdp sa har Granitor Miljoteknik AB
(fortsattningsvis Granitor) fatt i uppdrag av K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB
(fortsattningsvis bestallaren) att utféra en milj6é skrivbordsstudie av mark pa ett objekt
enligt beskrivningen nedan.

2 Organisation

Uppdragsledare hos Granitor ar Johan Eldin.
Ombud och kvalitetsgranskare hos Granitor ar Mauritz Roupé.

3 Utforande
Steg 1 — Forberedelser

Kontakter med Tillsynsmyndighet for den aktuella anlaggningen/omradet for
genomgang av de dokument och den information som Granitor avser att ta del av under
skrivbordsstudien. Platsbesdk ar i nulaget inte aktuellt. Eventuell kontakt med
forvaltning for aktuell anlaggning tas av bestallaren eller av bestallaren utsedd person.

Granitor genomfér en 6versiktlig "miljé due diligence” skrivbordsgranskning av
dokument i offentliga register samt information som kommit fran bestallaren.
Undersdkningen stracker sig tillbaka till 2017, eller dar aldre arenden fortfarande ar
Oppna. Finns uppgifter om aldre miljoéstérande verksamheter inom naromradet, sa listas
de ocksa.

Granitor genomfor en miljo skrivbordsstudie, inklusive en granskning av tillgangliga
miljddokument (baserat pa Granitors fragelista). En sdkning i EBH-stddet avseende
fororenad mark och intervjuer med miljdmyndigheterna for information om bade
fororenad jord och kvarstaende miljorisker inom fastigheten som finns i myndigheternas
register. Narliggande miljostérande verksamheter (inom 300m) som kan innebara risk
for de aktuella objekten listas i upprattat PM. Genomgang av verksamheter pa
narliggande fastigheter kan géras mot tillagg.

Steg 2 — Screening av fastighetens miljbméssiga aspekter som har en avgbrande
betydelse vid en férséljning av verksamhet/fastighet.

De miljdaspekter som beaktas ar riskerna for mark- och grundvattenféroreningar.
Beddmning av byggmaterial och installationer ur ett miljomassigt perspektiv ingar inte.
Steg 3 — Rapportering

Granitor skriver ett forenklat word-baserat PM med pavisade risker redovisade i
kortfattad form for varje objekt. Om akuta brister noteras kommer Granitor att informera
bestallaren denna information snarast mojligt efter att detta noteras i

PM. Granitors forsta utkast till PM levereras elektroniskt via e-post.

| uppdragets omfattning ingar en omgang med samlade kommentarer fran bestallaren.

Slutversion av rapporten levereras efter en (1) omgang samlade kommentarer fran
bestallaren med identifierade miljorelaterade brister. Eventuella tilkommande andringar
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och kommentarer efter slutversion faller utanfér ramen for uppdraget vilket aven
tillkommande moten/avstamningar gor.

Skriftlig rapportering sker pa svenska.
Granitors slutrapport levereras elektroniskt enligt sandlista, e-post som tillhandahalls av
bestallaren.

4 Objekt
Objekt | Verksamhet/omrade | Fastighetsbeteckning | Adress

1 Langestenslyckan Torpa-Sjoébo 2:1 Fristadsvagen Boras

Férklaring:

TM — Tillsynsmyndighet, Miljéférvaltningen/Miljdkontoret

VU — Verksamhetsutovare

Fetmarkerad stil (som inte ar rubrik) — Saker som avviker fran det normala eller som
bor kontrolleras med VU/TM eller 6vrig aktor.

4.1 Langestenslyckan, Boras

4.1.1 Beskrivning av pavisat material fran TM
Tillhandahallet material:

e Mail fran Boras kommun 2022-07-11
e Miljéteknisk markundersdkning Torpa-Sjobo 2:1, Langestenslyckan, Boras Stad,
Cowi 2020-08-10

Det finns ingen verksamhet pa platsen, och har inte funnits det historiskt heller enligt
TM. Det ar och har varit naturmark. En mindre grusad fotbollsplan finns i den sddra
anden sedan 1970-talet.

En miljéteknisk markundersékning, utford 2020 av Cowi, visade inte pa
fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktlinjer for KM.

Ingen uppgift har tillhandahallits fran TM om att det férekommit olyckor/spill pa
fastigheten.

Ingen uppgift har tillhandahallits fran TM om att det férekommit brister hos eventuell
verksamhetsutovare/fastighetsagare.

Ingen uppgift har tillhandahallits fran TM om att det férekommer levande
arenden/forelagganden riktade mot verksamhetsutovare/fastighetsagare.

Samtliga ovan inhamtade uppgifter kommer fran dokument utldmnade av berérd TM, i
detta fall Miljoférvaltningen i Boras Stad.
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4.1.2 Beskrivning av pavisat material fran Lénsstyrelsen

Lansstyrelsen registrerar information om férorenade omraden i lanet i en databas,
kallad EBH-stodet. Att en fastighet ar registrerad i databasen behdver inte betyda att
fastigheten ar foérorenad. Informationen bygger oftast pa misstanke om férorening och i
manga fall har inga provtagningar utforts. Registreringen betyder endast att en
verksamhet som kan ha férorenat omradet finns eller har funnits pa fastigheten.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst dver potentiellt fororenade omraden, se figur 1, ar
aktuellt omrade inte registrerat i EBH-stodet. Det aterfinns 8st riskklassade objekt inom
300 m, varav 3st ar klassad i riskklass 2 (hog risk). Det finns aven 1st som ar
identifierad, men ej riskklassat objekt. Objekten som endast ar identifierade beddms
tyda pa en lag risk da de antingen ar i drift och det bedrivs tillsyn pa verksamheten eller
att det ar ett nedlagd verksamhet som bedéms ha en mycket lag/ingen paverkan pa
omgivningen. En hdg prioriterad verksamhet i drift bor ha fatt ett férelaggande om att
undersoOka sin verksamhet ytterligare.

& Potentiellt fororenade omraden

Lansstyrelserna

)

Teckenforklaring

LST Potentiellt fororenade omraden
T Riskklass/Preciserad status efter &tgard
. @ storrisk
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15 IE Kanslig Markanvandning
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Nordskogen y

1:10 000 2022-08-25

Otantmateriet

Figur 1 Aktuellt omrade inringad i rétt. (hdmtat fran Lansstyrelsens geoportal, 2022-08-25)

Verksamheterna inom 300m utgors av:
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Riskklass 2
e 1st Verkstadsindustri - med halogenerade |6sningsmedel ca 150m sydvast om
fastigheten

e 2st Drivmedelshantering ca 150m sydvast om fastigheten

Riskklass 3

2st Bilvardsanlaggning/bilverkstad/akeri, ca 150m séder om aktuellt omrade
1st Anlaggning for farligt avfall, ca 150m séder om aktuellt omrade

1st gummiproduktion, ca 150m séder om aktuellt omrade

1st Bilvardsanlaggning/bilverkstad/akeri, ca 150m nordvast om aktuellt omrade

Identifierade, ej riskklassade

e Ytbehandling av trd, ca 150m sdder om aktuellt omrade

Sannolikheten for féroreningspaverkan till aktuellt omrade fran ovanstédende
verksamheter beddms i dagslaget som liten.

Skyddade omraden enligt miljébalken inom 300m:

e Oresjd, vattenskyddsomrade
e Rya asar, naturreservat

Ovan namnda skydda omraden beddms inte paverkas av planerad markanvandning.

4.1.3 Information om brunnar och jordart, SGU

Det finns ca 30-40 st energibrunnar, 2 st vattenbrunnar for hushall/fritidshus/mindre
lantbruk och 1st industribrunn inom 300m enligt SGU:s brunnsdatabas. Dessa brunnar
beddms inte utgdra en risk for féroreningsspridning vare sig till eller fran aktuellt
omrade. Brunnarna beddms inte heller férorenas av planerad markanvandning

Jordarten vid det aktuella omradet bestar av sandig moran enligt SGU:s
jordartsdatabas.

4.14 Information om fornldmningar, Riksantikvariedmbetet
Det finns 3 st kulturhistorisk lamningar i form av:

1. ett fynd ldmningar ca 300m norr om aktuellt omrade.
2. en gravplats ca 100m 6ster om aktuellt omrade.
3. ett vagmarke ca 100m sydvast om aktuellt omrade.

Ovanstaende fynd visas i figur 2.
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Figur 2 Aktuellt omrade inringad i rétt. (hdmtat fran Riksantikvariedmbetets databas for fornldmningar, 2022-08-25)

4.1.5 Risker
Utfall baserat pa den information som tillhandahallits fran TM och/eller Lansstyrelsen.

Narliggande fornlamningar bedéms kunna utgoéra en forhojd risk for patraffande
av lamningar vid aktuell fastighet vid exempelvis schakt.

Ingen annan information som tillhandahallits fran vare sig TM eller Lansstyrelsen som
tyder pa nagra forhojda risker gallande den aktuella fastigheten.

Granitor har inte utfort platsbesok i uppdraget sa vi kan inte yttra oss om status pa
asfalt/betong, lutning mm som kan paverka nutida och framtida risker fér markmiljon pa
fastigheten.
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5 Generellt utlatande
Sattningar kan paverka risken for féroreningar som kommer/kommit via VA-natet.

Det kan ha funnits historisk verksamhet inom omradet, aven om ingen information fran
TM/Lansstyrelsen tyder pa det. Om fylining tillférts platsen under 1930 till 1960-tal, s&
finns en risk att dessa kan ha varit férorenade.

Utifran tillhandahallet material fran TM/Lansstyrelse sa bedéms risken for
markférorening inom omradet som Iag till mycket Iag.

Noterbart kan vara att omradet ar nara ett befintligt industriomrade. Buller och andra
verksamhetsrelaterade stérningar kan uppsta.

Johan Eldin

Affarschef
Granitor Miljoteknik AB

Mobil: 073-366 20 13
johan.eldin@granitor.se




