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§ 31 Dnr LFN 20576

Upprop och val av justerande ledamot och dennes
ersattare

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Jan Hallquist (KD) tillsammans med Joachim Kandimaa (S) som ersittare utses
tillsammans med métesordférande att justera dagens protokoll. Justering dger
rum digitalt, den 21 mars 2024.

Sammanfattning av arendet

Val av justerande ledamot och dennes ersittare.
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§ 32 Dnr LFN 20577

Godkannande av foredragningslistan

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden godkédnner upprittad féredragningslista.

Sammanfattning av arendet
Godkinnande av upprittad och utsind féredragningslista.
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§33 Dnr LFN 2023-004721.1.3.0

Delegationsbeslut 2024-03-19

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden beslutar att ligga redovisade delegationsbeslut till
handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Redovisning av delegationsbeslut:
* Oppnande av férstudiekonto, Flidergatan 1SS
* Oppnande av férstudiekonto, Hammarbyvigen LSS

* Oppnande av férstudiekonto, Boras ishall, modernisering

Beslutsunderlag
1. Oppnande av férstudiekonto, Flidergatan LSS

2. Oppnande av férstudiekonto, Hammarbyvigen 1.SS

3. Oppnande av férstudiekonto, Boras ishall, modernisering
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§34 Dnr LFN 2023-004731.1.3.0

Forvaltningen informerar 2024-03-19

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Lokalf6rsorjningsférvaltningen informerar om:
e Finans
e Studiebesck maj
e Information laddstolpar — arbetslage

e Uppfoljning — ladugarden Ramnalid
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§35 Dnr LFN 2023-004741.1.3.0

Rapport om byggprojekt 2024-03-19

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden beslutar att ligga rapporten till handlingarna och
oversinda densamma som information till Kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Rapport om byggprojekt redovisas aterkommande vid Lokalfoérsérjnings-
nimndens sammantride.

Beslutsunderlag
1. Rapport om byggprojekt
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§ 36 Dnr LFN 2023-004751.2.4.0

10-dagars budgetuppfoljning 2024

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalf6rsorjningsnimnden beslutar att godkdnna budgetuppfoljningen och
oversinda densamma till Kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Lena Zetterberg, enhetschef Stabsenheten, informerar om Lokalf6rsorjnings-
nimndens budgetuppfoljning.

Beslutsunderlag
1.Budgetuppfoljning 10-dagars
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§ 37 Dnr LFN 2024-000451.1.3.1

Yttrande over remiss: Nya avfallsforeskrifter

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden beslutar att tillstyrka remissen.

Sammanfattning av arendet

Den storsta orsaken till férindringarna i dessa Avfallsforeskrifter dr kopplade
till fo6randrade lagkrav vad giller avfallshantering. Det kommunala ansvaret
vixer, vilket féranleder revideringen.

Kommunens utékade insamlingsansvar for férpackningar genom férordning
(2022:1274) om producentansvar for férpackningar dr inarbetat i foreskrifterna.
Likasa kraven pa rapportering av farligt avfall frain verksamheter till
Naturvirdsverket och benimningar av gillande forfattningar ar uppdaterade till
nuvarande lydelse.

Okningen av det kommunala ansvaret innebir dven att vissa avfallsslag
tillkommit och definitioner dndrats. Eftersom kommunen bytt
insamlingssystem for mat- och restavfall har féreskrifter som giller det gamla
systemet tagits bort och foreskrifter kring vilka matavfallspasar som far
anviandas har dndrats.

Ut6ver ovanstiende har kravet pa fastighetsiagarens ansvar fortydligats.

Beslutsunderlag
1. Remiss — Missiv Avfallsforeskrifter

2. Avfallstoreskrifter 2024
3. Forandringar Avfallsforeskrifter 2024
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§38 Dnr LFN 2023-005113.3.1.25

Energieffektiviseringsatgarder Boras "EPC"

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden beslutar att godkidnna rapporten.

Sammanfattning av arendet

Energy Performance Contract
1. Uppdrag

Lokalf6rsorjningsnamnden har mottagit uppdraget att utreda f6r- och nackdelar
med Energy Performance Contract (EPC), huruvida ett eventuellt inférande av
EPC rekommenderas samt vilka alternativ som kan finnas for att 4stadkomma
samma effekt.

2. Bakgrund
2.1. Vad ir Energy Performance Contract (EPC)?

Energy Performance Contract (EPC) ir en affirsmodell som funnits pa
marknaden i ganska manga ar och som har utvecklats 6ver tid. Syfte med EPC-
kontrakt ir leverantéren limnar en besparingsgaranti som i sin tur finansierar
atgirderna. En energibesparing 1 kronor och kWh definieras och garanteras 1 ett
avtal mellan bestillaren och entreprenoren.

Modellen genomfors 1 tre faser: 1) inventering och paketering av atgirder, 2)
genomférande och 3) uppfoljning. De discipliner som inventeras 4r ventilation,
virme, belysning, styr och regler, solceller, klimatskal (isolering fonster fasad)
och ovrigt.

Beroende pa omfattning kan investeringen bli mycket stor vilket stiller stora
krav pa leverantérens garantier for besparingen och att investeringsmedel finns
hos kunden.

3. For- och nackdelar

3.1. Fordelar

e Npyckelprincipen ir att dtgirderna finansieras genom uppnadda
besparingar. Leverantéren i ett EPC-kontrakt garanterar en viss
energibesparing. Genom att garantera besparingar stir leverantéren
for en del av risken. Detta ger en viss trygghet for fastighetsigaren
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och ett incitament for leverantoren att sakerstilla att de foreslagna
atgirderna dr effektiva.

Mainga fastighetsigare saknar den nédvindiga expertisen for att
identifiera och genomfora energibesparande atgirder. EPC-kontrakt
moijligedr att man nyttjar leverantérens kunskaper och erfarenhet
inom omradet.

Endast en upphandlingsprocess och ett avtal.

3.2. Nackdelar

EPC-kontrakt dr komplexa att utforma och genomfora, sirskilt nar
det giller att faststilla besparingar, mitning och verifiering av
resultaten. Detta leder till juridiska och administrativa utmaningar.
Utformningen och genomférandet blir komplicerat och kriver en
noggrann planering.

Vid tecknandet av ett EPC-kontrakt 6verlats oftast ansvaret f6r
genomférandet av de energibesparande atgirderna till leverantéren,
vilket innebir att nimnden forlorar en viss grad av kontroll 6ver
fastigheten. Det kan ocksa vara svirt att géra de dndringar eller
uppgraderingar som krivs i framtiden om de inte ér férenliga med
de dtgirder som ingar i det ursprungliga avtalet.

Vid tecknande av ett EPC-kontrakt férbinder sig bestillaren till att
genomfora vad som avtalats och minskar darfér méjligheten till
flexibilitet och anpassning.

For att fa en mitbar effekt av besparingar krivs att en storre volym
utreds. Det innebir att det initiala investeringsbehovet oftast blir
vildigt hogt. Detta stiller ocksa stora krav pa leverantorens
garantier fOr besparingen men ocksa att investeringsmedel finns
tillgangliga.

I de inledande faserna kraver affirsmodellen att personer inom olika
kompetensomraden i bestillarorganisationen ska veta nir och hur
de ska bidra 1 projektet. Det ror omraden som teknik, ekonomi,
juridik och driftsfragor.

Bestallaren kommer att behova tillhandahiélla en stor mingd
uppgifter for att konsulten skall kunna genomféra sitt uppdrag. Da
arbetet kriver ett omfattande underlag blir denna arbetsinsats
betydande.

Energibesparande atgirder i Boras Stad samordnas idag, sa langt det
ar mojligt, med andra underhallsitgirder i fastigheterna vilket leder
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till kostnadseffektivitet. Denna samordning ar inte moijlig att lagga
ut pa en extern konsult.

4. Alternativ
4.1. Energy Performance Contract (EPC) som arbetssitt

Lokalfoérsorjningsnamnden tecknar kontrakt med en entreprendor avseende
energioptimeringsatgirder. Dessa omfattar analys, genomférande och
uppfoljning. Entreprenéren limnar en besparingsgaranti som omfattar hela
aterbetalningstiden.

Ansvaret for genomforandet limnas till leverantéren vilket innebir att
nimnden forlorar en viss grad av kontroll 6ver fastigheten. Genom kontraktet
forbinder sig bestillaren till att genomféra vad som avtalats och minskar darfor
mojligheten till flexibilitet och anpassning. Nyckelprincipen ér att
investeringarna finansieras med uppnadda besparingar.

4.2. Energieffektivisering med nuvarande organisation och arbetssitt

Den kunskap och erfarenhet som leverantérerna av EPC-kontrakt erbjuder
tinns redan idag pa Lokalférsorjningsforvaltningen och pa utforaren
Servicekontoret. Férvaltningen arbetar sedan flera ar med att kartligga och
energieffektivisera fastigheterna och driftingenjorerna dr val insatta i savil
befintliga installationer som ny teknik.

I dagsliget g6rs behovsanalyser med hjilp av bland annat energideklarationer
och energidata dar resultatet anvinds som underlag infor beslut om atgirder.
Utifran de behov som framkommer vid analysen beslutas huruvida en extern
konsult beh6ver anlitas for att ta fram en kostnadskalkyl och en berikning pa
den faktiska energibesparingen.

For att uppna kostnadseffektivitet utreds maojligheten till samordning med
fastigheternas 6vriga planerade underhéllsatgirder.

Nir detta dr klart tas beslut om hur omfattande projektet blir och nir det ska
genomforas. Det beror bland annat pa vilken verksamhet som kommer att
omfattas samt den uppskattade investeringskostnaden. De projekt som kommer
att genomforas upphandlar och driver férvaltningens driftingenjorer i sin
helhet.

Fordelen med detta arbetssitt dr att nimnden behaller full kontroll 6ver
fastigheterna och samtidigt maojlighet att vara flexibel och anpassa dtgirder efter
de verksamheter som bedrivs i lokalerna. Vid behov kan atgirder ocksa pa ett
enkelt sitt tidigare- eller senareldggas. Flexibiliteten omfattar dven finansiering
da medel kan anpassas mellan aren.

Klimat ar ett av Lokalf6rsorjningsnimndens utvecklingsomraden dar
energieffektiviseringar dr en del. Nir det giller vilka atgirder som ska
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genomforas dr det nédvindigt med ett noggrant analysarbete och en langsiktig
strategi for att fa basta mojliga effekt.

Nimnden avser att fortsitta det strategiska klimatarbetet dir en utvecklad EPC-
modell f6r energieffektiviseringar ar mojlig.

5. Rekommendationet

Utifrin en samlad analys rekommenderar Lokalforsorjningsnimnden att staden
inte tecknar Energy Performance Contract for det fortsatta arbetet med
energieffektivisering.

Boris Stad har kompetensen och de ekonomiska resurserna for att arbeta i
enlighet med Energy Performance Contract i egen regi vilket ocksa méjliggor
flexibilitet avseende savil utférande som anvindandet av investeringsmedel.

6. Killor

https://skt.se/download/18.5627773817¢39¢979ef7aca2/1642750020488 /716
4-664-4.pdf

https:/ /www.diva-portal.org/smash/get/diva2:534241 /FULLTEXTO1.pdf
https:/ /insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=93309

Beslutsunderlag
1. KF svar pa motion Energieffektivisera Boras
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§39 Dnr LFN 2024-000592.6.3.1

Forsaljning av Gingri-Kil 1:129, Krocklinggarden

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalforsorjningsnimnden foreslar, under forutsittning att Kommunstyrelsen
godkénner, att besluta om forsiljning av villafastigheten Krocklinggarden med
adress Hovalidsvigen 20A, 513 50 Sparsor pa fastigheten GINGRI-KIL 1:129.

Sammanfattning av arendet

Pa fastigheten har tillbaka i tiden bedrivits forskoleverksamhet. Pa senare ar har
byggnaden inretts till en vanlig bostadsfastighet (villa) och har hyrts ut till en
familj. Hyresgidsten har nu sagt upp hyresavtalet och flyttar ut. Huset dr byggt
1981 och har en boyta om ca 204 kvm som ir inrett som enfamiljsvilla i ett
plan. Byggnaden haller normal standard med virmepump, kommunalt VA,
Ventilation FTX, yttertaket dr i original och behover bytas inom ca 5 ar och viss
invindig renovering erfordras. Fasaden malad 2020. Dubbelgarage. Stor plan
tomt om 1592m?.

I nuldget foreligger inget verksamhetsbehov och platsen bedoms inte ha nagot
strategiskt virde.

Beslutsunderlag
1. Karta
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§40 Dnr LFN 2024-000902.6.1.1

Projekteringsframstallan Hasslegarden, utbyggnad kok

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Lokalf6rsorjningsnimnden beslutar, under férutsittning att Férskolenimnden
tillstyrker fOrslaget, att godkdnna projekteringsframstillan avseende
Hisslegarden utbyggnad kok, kv Hisslehus 5, och 6versinda handlingarna till
Kommunstyrelsen fér information.

Sammanfattning av arendet

Forskolenimnden har framstillt sitt behov om tillbyggnad av Hisslegiarden
forskola. Projektet omfattar en utékning av tillagningskoket med tillhérande
biutrymmen och omfattar ca 191 m2.

Projektet finns med 1 Boras Stads investeringsbudget 2024 och har en
projektbudget om 16.000.000 kronor.

Projektering var 2024. Byggstart preliminirt januari 2025 med preliminir
inflyttning september 2025.

Beslutsunderlag
1.Ritningar
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§ M Dnr LFN 2024-000382.6.4.1

Villkorsdndring adress Osterlanggatan 4 fér Vard- och
aldrenamnden

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Under férutsittning att Vard- och dldrendimnden godkinner avtalsférslaget
beslutar Lokalférsorjningsnamnden att godkdnna detsamma. Avtalet skickas
vidare till Kommunstyrelsen for beslut.

Sammanfattning av arendet
Bakgrund:

Hyresvird Estea Omsorgsfastigheter AB, genom Estea Agamemnon 4 KB, har
sagt upp befintligt hyresavtal till upphérande 2025-03-31 och i samband med
detta kommit med forslag pa ett nytt hyresavtal med dndrade hyresvillkor.

Nuvarande hyresavtal borjade galla 2013-04-01 till och med 2025-03-31.
Verksamhetsbeskrivning:

Boras stad hyr idag ett vard- och omsorgsboende vid namn Agamemnon
beliget pa Osterlanggatan 4 i Bords. Vard- och omsorgsboendet hyrs av Estea
Agamemnon 4 KB och bestar av 67 enrumslagenheter och 3 dubbelrum
férdelat pa 7 avdelningar. Varje avdelning har gemensamma utrymmen i form
av kok/matsal och vardagsrum.

Konsekvensanalys:

Om inget nytt hyresavtal tecknas maste verksamheten avflytta frin ytorna
senast 2025-03-31. Ndgot nytt objekt med plats for lika méanga boende finns
inte att tillgd inom denna tidsram.

Beslut:

Lokalf6érsorjningsnamndens beslut giller f6r att teckna hyresavtal for en yta pa
ca 4 760 kvm, arshyra: 9 796 000 kr samt avtalstid 18 ar.

Forindring av ytan beror pa att nuvarande hyresavtal inte var uppmitt sisom
nytt hyresavtal ar.

Intakter genom schablonhyra Standard (niva 2024) fran Vard- och
dldrendmnden 4r 812 972 kr per ar med ett betalningsansvar 50 % av
avtalstiden. Arshyran ir utriknad pa 722 kvm till Vird- och dldrenimnden och
Ovriga ytor ar ligenheter som hyrs ut direkt till brukarna enligt egna
hyreskontrakt. Hyresintikt for ligenheterna dr 5 186 063 kr vid full
uthyrningsgrad. 2024 ars hyresupprikning dr inte medraknat 1 detta belopp
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Se mer i beslutsunderlag 3. Summering av avtalsforslag.

Beslutsunderlag
1. Karta

2. Fasadbild

3. Summering av nytt hyresavtal
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§ 42 Dnr LFN 2024-000342.6.4.1

Nyforhyrning motesplats Kristineberg

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Under forutsittning att Fritids- och folkhilsondimnden, Férskolenimnden och
Kulturnimnden godkinner avtalsférslaget beslutar Lokalforsorjningsnimnden
att godkinna detsamma. Avtalet skickas vidare till Kommunstyrelsen f6r beslut.

Sammanfattning av arendet
Bakgrund:

Fastigheten Gisseberget 1, Kristinegrind 3 (Centrumhuset Kristineberg) fick ny
dgare 10 juni ar 2021. Ny dgare till Gisseberget 1 ir Sjuhirad Utveckling AB
som dgs till 50 procent av AF Forvaltning AB och till 50 procent av
Gisseberget Partners AB. Boras stad har antagit en ny detaljplan for fastigheten
med syfte att fortita och omvandla det befintliga Kristenberg centrum till
flerbostadshus med centrumfunktioner. Med anledning av detta avser
fastighetsagaren att riva befintlig bygenad och ersitta denna med ett nytt
bostadskvarter inklusive verksamhetslokaler. Det har 1 Boras Stad funnits en
ambition att de verksamheter som tidigare bedrev verksamhet i lokalerna skall
goOra sa dven da den nya byggnaden dr pa plats. De verksamheter som avses ar
oppen forskola, bibliotek, motesplats och 6ppen ungdomsverksamhet. De nya
lokalernas yta ar 1 124 kvadratmeter och ytan pa befintliga lokaler enligt tidigare
hyresavtal dr 1 957 kvadratmeter. Fastighetsidgarens ambition ar att lokalerna
som avses skall vara inflyttningsklara sommaren ar 2027.

Fastighetsidgarens onskan ar att teckna hyresavtal for perioden 2027-06-01 till
2039-12-31

Verksamhetsbeskrivning:

I Kristinebergshuset kommer det finnas flera verksamheter under samma tak sa
som bibliotek, métesplats, Oppen ungdomsverksamhet och 6ppen forskola.
Vissa funktioner i huset kommer att samnyttjas.

Konsekvensanalys:

Efter noggranna lokalsokningar i och kring omradet Kristineberg anses denna
fastighet vara det basta alternativet for att fi till 6nskad samlokalisering utifran
ett verksamhetsperspektiv.

Beslut:

Lokalforsorjningsnimndens beslut giller for att teckna hyresavtal f6r en yta pa
1 124 kvm, arshyra: 2 680 740 kr samt en avtalstid pa 12,5 ar.
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Intidkter genom schablonhyra Ny (niva 2024) fran Fritids- och
folkhilsonimnden ar 782 144 kr per ar med ett betalningsansvar 50 % av
avtalstiden.

Intdkter genom schablonhyra Ny (nivd 2024) fran Forskolenimnden dr 776 440
kr per ar med ett betalningsansvar 50 % av avtalstiden.

Intidkter genom schablonhyra Ny (niva 2024) fran Kulturnimnden dr 665 984
kr per ar med ett betalningsansvar 50 % av avtalstiden.

Se mer i beslutsunderlag 4. Summering av avtalsforslag.

Beslutsunderlag

1. Karta

2 Nlustrationsbilder fasad
3. Framstillan

4 Summering av hyresavtal
5 Ritningar
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§43 Dnr LFN 2024-000792.6.4.1

Nyforhyrning for Bergslenagymnasiet och Gymnasie-
och vuxenutbildningsnamnden

Lokalforsorjningsnamndens beslut

Under forutsittning att Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden godkinner
avtalsforslaget beslutar Lokalforsorjningsnimnden att godkinna detsamma.
Avtalet skickas vidare till Kommunstyrelsen f6r beslut.

Sammanfattning av arendet

Boris Stad har sedan 2011 ett hyresavtal for fastigheten Guldbaggen 1 med
adressen Bergslenagatan 4. Hyresvird ar Cernera Fastigheter AB. I lokalerna
bedrivs det verksamhet som idag gar under bendimningen anpassad
gymnasieskola.

Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen skickade 1 april 2023 en
framstillan med 6nskemal om att teckna ett lingre hyresavtal for
Bergslenagymnasiet pa Bergslenagatan 4 och i samband med detta géra en rad
anpassningar och en allmin upprustning av lokalerna.

Denna framstillan kompletterades sedan med ytterligare en framstillan med
anledning av att prognoserna visar pa en okning av elevantalet. Diarmed 6nskar
Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen utka férhyrningen med den yta
som dr ledig pa plan 1 (Elons tidigare lokaler). Detta skulle innebira att
Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen hyr hela huset.

Ytan i nuvarande f6rhyrning dr 1 914 kvadratmeter (plan -1 (0), plan 2, plan 3
och plan 4) ytan pa foéreslagen nyférhyrning ar 2 895 kvadratmeter och
innefattar samtliga vaningsplan i byggnaden.

Utover allmin utrustning innebar forhyrningen att féljande behov tillgodoses:
* Ny tydligare entré

* Forbattrad tillganglighet

* Stort konferensrum

* Litet konferensrum

* Storre samlingssal och matsal kombinerat

* Bittre uppehillsytor

* Avskild biblioteksdel

* Fler undervisningssalar och grupprum

* Moijlighet till forsiljningsyta




BORAS STAD SAMMANTRADESPROTOKOLL zi(;a(22)

Sammantradesdatum

2024-03-19

Lokalforsorjningsnamnden

Hyresvirdens 6nskan idr att teckna hyresavtal pa 15 ar men med tilltride
etappvis dér forsta delen preliminirt dr inflyttningsklar 2024-08-15 och
preliminirt fardigstillande f6r hela lokalen 2025-05-01. Forslaget dr anpassat
efter Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen verksamhet.

Verksamhetsbeskrivning:

Utbildningen i den anpassade gymnasieskolan skall ge eleverna kunskaper for
ett meningsfullt och aktivt liv som vuxen. Utbildningen férbereder eleverna for
arbete, fortsatta studier eller annan sysselsittning. Anpassad gymnasieskola ar
till f6r elever med intellektuell funktionsnedsittning som behéver en utbildning
anpassad efter elevens behov.

Nationella program pa Bergslenagymnasiet (Bergslenagatan 4):
* Administration, handel och varuhantering

* Estetiska verksamheter

* Hotell, restaurang och bageri

* Halsa, viard och omsorg

* Sambhille, natur och sprak

Konsekvensanalys:

Om ett nytt hyresavtal inte tecknas kommer inte Gymnasie- och
vuxenutbildningsnimndens langsiktiga verksamhetsbehov kunna tillgodoses.
Nigot nytt objekt som kan tillgodose dessa behov finns inte att tillga inom
rimlig tidsram.

Beslut:

Lokalf6érsorjningsnamndens beslut giller f6r att teckna hyresavtal for en yta pa
2 895 kvm, drshyra: 4 530 675 kr samt en avtalstid pa 15 ar.

Intdkter genom schablonhyra Ny (nivd 2024) fran Gymnasie- och
vuxenutbildningsnimnden ar 4 105 110 kr per ar med ett betalningsansvar 50
% av avtalstiden.

Se mer i beslutsunderlag 5. Summering hyresavtal

Beslutsunderlag
1. Karta

2. Fasadbild
3. Framstillan

4. Tilligg framstéllan
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5. Summering hyresavtal

6. Ritningar
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