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SAMRADSREDOGORELSE Bilagn

Detaljplan for Dammsvedjan,
Plogen 3 med flera, Hemmansgatan BN2023-828

Samrad




Denna bilaga innehiller samridsredogérelsen f6r
detaljplan Plogen 3 med flera, dir samtliga inkomna

yttranden presenteras i sin helhet.

Inledningsvis presenteras en sammanfattning av de
inkomna yttrandena samt de revideringar som har
gjorts i detaljplanen. Direfter presenteras samtliga
inkomna yttranden med tillh6érande svar. Slutligen

redovisas omstindigheterna f6r samridsmotet.
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SAMRADSREDOGORELSE

Bilaga till detaljplan fér Dammsvedjan, Plogen 3 med flera, Hemmansgatan, Boras Stad, upprattad den 15 maj 2025.

1. SAMMANFATTNING

Samrid enligt PBL 5:11 avseende plantérslag upprittat
den 18 oktober 2024 har dgt rum under tiden 25
oktober — 15 november 2024. Berérda markigare har
underrittats med brev till samradet. Under sam-
radstiden har detaljplanen varit anslagen i Stadshuset.
Handlingarna har dven varit tillgingliga p4 kommunens

hemsida.

12 remissinstanser och 7 berérda grannar har skickat in

yttranden under samradstiden.

Sammanfattning av remissparters
yttranden

Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett

antal punkter.

e Det 6nskas ett fértydligande om volymen dr
tillridcklig for att uppsamla allt vatten vid skyfall
och beskriva vilken vattenvolym dammen ska
kunna omhinderta, dir erforderlig volym faststills
1 plankartan. Detta har tillgodosetts.

e En bullerutredning 6nskas. Detta har inte
tillgodosetts da bedémningen ir att buller hélls
inom rimliga nivaer enligt kartering som gjorts.

e Det 6nskas att Stigbygeln 8:s avfallshantering
sikerstills innan arbete som fysiskt paverkar
tilledngen till Hemmansgatan paborjas. Stighygeln
8 har en koppling till Bygatan och den vindplats
som finns idag. Ang6ring f6r sophantering ska ske
inom den egna fastigheten. Plankartan reglerar inte
for ndgot som dr utanfér planomradet. Synpunkten

tillgodoses inte.

e  Det 6nskas ett bredare prickmarksomrade lings
med norra plangrinsen f6r ledningar. Omdragning
av ledningar kan ske inom Stigbygeln 8, dir
tomtrittsavtal mojliggor f6r detta. Att bredda
prickmark dr dirfor inte nédvindigt. Synpunkten
tillgodoses inte.

Fjarrvirmeledningen som gir inom E-omradet
onskas antingen att fa befinnas utanfér E-omrade
eller ha egenskapsbestimmelser som reglerar
markreservat. E-omridet dir fjirrvirmeledningen
gar liges med egenskapsbestimmelsen u
(Markreservat £6r underjordiska ledningar) och
med prickmark. Synpunkten tillgodoses.

Brandposter 6nskas bli placerade ndrmare ny och
befintlig bebyggelse, dir dven en begrinsning pd
antalet viningar som far byggas i hinsyn till de
krav som tillkommer £6r brandposterna som
implementeras 6nskas. Synpunkterna tillgodoses
delvis, dir det finns méjlighet att installera en eller
flera brandposter inom GATA. Brandposter
hanteras under genomférandet, vilket tillgodoses.
Diremot dr reglering av antal vaningar olimpligt
att gbra da definitionen av vdning ér osidker. Hojd
ir bittre att reglera, vilket gbrs i plankartan och
héjderna férhiller sig till intilliggande bebyggelse.
Synpunkten tillgodoses dirfor inte.

Det 6nskas en kartbild i planbeskrivningen som
tydligt visar vilka skyfalls- och dagvattenatgirder
som beh6vs samt vem som ansvarar for vilken del.
En kompletterande dagvatten- och
skyfallsutredning har gjorts vilken redovisar
atgirder for dagvatten och skyfall. Synpunkten
tilleodoses.

En kommentar kring tomtindelningsbestimmelser
och dess upphivanden har inkommit. I
granskningshandlingarna dr det fSrtydligat vilka
som upphivs och inte. Synpunkten tillgodoses.

En kommentar om att en ledningsritt och en
fastighetsbeteckning ska liggas till 1 grundkartan.
Synpunkten tillgodoses delvis, dir
fastighetsbeteckningen tillgodoses men inte
placering av ledningsritt pa kartan.

En kommentar gillande en egenskapsbestimmelse

som blir motstridig i fastighetsbildandet har
uppmairksammats. Synpunkten tillgodoses och
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bestimmelse d; som reglerar storsta
fastighetsstorlek har tagits bort.

En synpunkt gillande formulering under
’forandrad fastighetsbildning” har inkommit, dér
mindre justeringar f6r en mer korrekt formulering
har 6nskats. Synpunkten tilloodoses och
formuleringen inom rubriken ”férindrad

fastighetsbildning” har dndrats.

Det Onskas att det redovisas ifall det finns sarskilda
risker betriffande ras och skred i omradet.
Synpunkten tillgodoses och text har lagts till under
rubriken “bergtekniska férhallanden” gillande
sarskilda risker.

Papekanden om Hemmansgatans anvindning som
riddningsvig har kommit in, dir det 6nskas att en
riddningsvig sikerstills f6r byggnader inom
fastigheten Stigbygeln 8. Detta kan sikerstéllas om
det utfors i aktuell plan eller inom fastigheten
Stigbygeln 8. D4 Stigbygeln 8 kan dra en gata inom
sin egen fastighet bedoms det att det gir att
sikerstilla riddningsvidg och Hemmansgatan bor
inte behéva nyttjas for sagda dndamdl. Eftersom
det dr utanfér planomradet sa tillgodoses inte
synpunkten. Kommentaren ér skickad till
fastighetsdgaren fér Stighygeln 8.

En 6nskan om att justera byggnadshéjd,
byggnadsarea samt prickmark f6r omradet markt
BD. Synpunkterna tillgodoses och dessa

egenskapsbestimmelser har dndrats.

En kommentar om att de geotekniska
rekommendationer som anges i slutet av den
geotekniska utredningen idr viktiga att f6lja.

Synpunkten tillgodoses.

Det 6nskas att det riskblock som dr utpekat i den
bergtekniska utredningen skrotas innan planens
antagande. Detta har tillgodosetts och blocket dr
planerat att skrotas.

Kompletteringar i planbeskrivningen 6nskas fran
de geotekniska- och bergtekniska utredningarna.

Synpunkten tillgodoses.

Det 6nskas att dtgirderna under ”Bergteknisk
utredning” utférs innan planens antagande. Denna

synpunkt tillgodoses inte, utan formuleras sé att
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atgirder ska utféras innan godkinnande av
bygglov. Detta liggs dven till i plankartan.

e Onskemil om dndring i textstycken om
gronomriden och sociala perspektiv har

tillgodosetts.

Sammanfattning av berorda grannars
yttranden

Aven berérda grannar har haft synpunkter.

e Inkomna synpunkter motsitter sig avligsnandet av
parkering i omrddet. Synpunkten tilloodoses inte.
Parkeringen i mitten av planomradet intill
Hemmansgatan har ett arrende som 16per ut och ir
planerat att inte fornyas. Fastighetsdgare far
tillhandahélla parkering pa egen fastighet.

e Flertalet sakdgare har uttryckt att ytan markerad
med PARK ska fortsitta vara en gronyta utan
etablerad lekplats. Synpunkten tillgodoses.

e  Sakigare uttrycker oro éver trafiksituationen och
att det kommer 6ka antalet bilar i omridet.
Synpunkten tillgodoses inte. Bedémningen ér att
antalet rOrelser av bilar per dygn som genereras av
ny bebyggelse inte kommer paverka planomradet
och sammankopplade gator i nigon storre
belastning. Det som belastar Bygatan kan till
exempel vara letandet av parkering. Parkering lings
gata kan regleras for att motverka en férsimrad
trafiksituation. Synpunkten skickas som
information vidare till Tekniska Férvaltningen.

e  Sakidgare har uttryckt dsikter om den nya
placeringen av vindplats och borttagandet av den
befintliga. Synpunkten tillgodoses inte. Ny
dragning av gata ger ett unisont fléde av trafik till
och frin omridet. Genom att ta bort delar av
vindplatsen gbr man gronytan markt PARIC
sikrare och binder ihop skogsstigen till
radhusomradet i syd.

e TDlertalet sakdgare 6nskar hastighetsreducerande
atgirder lings med Bygatan da manga bilar kér fort
och ir oroliga att det kan ske olyckor. Synpunkten
tillgodoses inte da planen inte kan reglera var och
om det ska eller inte ska sittas upp farthinder eller
andra édtgirder som ska motverka héga hastigheter
pa gatan. Synpunkten skickas som information

vidare till Tekniska Forvaltningen.



Mianga grannar upplever att parkering lings med
gatan forsvarar anvindningen. Detaljplanen kan
inte reglera gatans anvindande gillande parkering
lings med gatan, vilket gor att synpunkten inte
tillgodoses. Frigan om gatuparkering ér lyft till
Tekniska Forvaltningen.

Andringar i planférslaget

Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pd

ndgra punkter. Planens innehall vad avser

markanvindning och principer dr i allt visentligt

bibehallet.

Granskningshandlingen innebir foljande dndringar

jamfort med samradshandlingen:

o

En kompletterande dagvatten- och
skyfallsutredning har gjorts. Rubriken Teknisk
férsorjning” pa sida ”Teknisk forsérjning” pa sida
20 har uppdaterats.

Anvindningsgrinsen har dragits om vid de norra
delarna av planomradet. B-omradet i norr har
slagits ithop med BD-omridet intill.

Omradet for damm; har forstorats. Detta for att
det anses beh6vas for att kunna rena det vatten
som passerar, enligt den kompletterande
dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts.

Dragning av GATA har blivit bredare f6r att inte
ldsa dragning av trottoar. Gatan har dven blivit
bredare for att inkludera dike som ar till for att
hantera vatten frin gata.

Teknisk anldgening (E) har fatt en ny utformning
och nya egenskapsbestimmelser men dr beldgen
kring samma plats som tidigare pa plankartan.

Tilligg och fortydligande i planbeskrivningen:
Avsnittet ”Geotekniska forhallanden” har
uppdaterats.

Fortydligande i bade plankarta och planbeskrivning
har gjorts for att belysa att bergtekniska atgirder
inom fastighet ska gdras innan godkidnnande av

bygglov.

Ny egenskapsbestimmelse: Bestimmelse by har
lagts till. Bestimmelsen reglerar lutning av fastighet
tor att motverka vattenansamling mot fasad.

Andrad egenskapsbestimmelse: Bestimmelsen f3
gillande balkongstorlek har dndrats. Det maximala
djupet ir justerat. Bestimmelsen har dven lagts till
pé kvartersmarken markerad BD.

Ett fortydligande har lagts till under rubriken
”byggnadsteknik” gillande radonsikran, dér
byggnader ska radonsikras om inte utredning gors
som bevisar motsatsen.

Ny egenskapsbestimmelse: Bestimmelse f4 har
lagts till. Bestimmelsen giller maximal yta av fasad
som kan tickas med balkong.

Andrade egenskapsbestimmelser: Bestimmelser
kring hogsta nockhéjd har dndrats £6r bestimmelse
hi, h2 och hs. Bestimmelsen hi har andrats frin
+177,0 meter till +178,5 meter . Bestimmelsen ha
har andrats fran +180,5 meter till +182,0 meter.
Bestimmelsen hs har dndrats fran +173,0 meter till
+174,0 meter. Alla héjder férhaller sig till befintlig
bebyggelse.

Ny egenskapsbestimmelse: Bestimmelse hy har
lagts till. Bestimmelsen giller hégsta totalhéjd som
ar placerad pa transformatorstationen som
eventuellt kommer byggas ut. Detta for att
motverka en f6r hég byggnadskropp for en ny
transformatorstation.

Andrad egenskapsbestimmelse: Bestimmelsen
kring stérsta byggnadsarea har dndrats f6r
bestammelsen e, frin 550 kvadratmeter till 650
kvadratmetet.

Borttagen egenskapsbestimmelse: Bestimmelsen
d1 har tagits bort gillande stOrsta fastighetsstorlek.

Delar av prickmark inom kvartersmark f6r BD har
dndrats till korsmark f6r att méjliggora f6r
komplementbyggnader nirmare gatan.

Tilligg i planbeskrivningen har gjorts under stycket
”Markférhallanden” pd sida 14. Texten gillande
geoteknik har kompletterats med att geotekniska
atgirder som ska f6ljas. Text gillande schaktning
inom bergtekniska férhallanden har lagts till under
bergtekniska férhallanden.

Illustrationsplan samt karta och storlekar Gver
fastighetsrittsliga konsekvenser dr uppdaterade.

Grundkartan har f6rtydligats med fastighetsnamn
pa Gisslosa 5:1.

Fortydligande gillande buller har gjorts, dir en bild

i 3D-vy lagts till under ”Buller” i
planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen



O Tilligg i planbeskrivningen har gjorts under stycket
”Halsa och sikerhet” pa sida 16. Beskrivningen i
stycket “Féroreningar” har kompletterats med
tilligg att det kan férekomma féroreningar under
parkeringen inom de centrala delarna av
planomradet.

Mindre redaktionella dndringar kan ha skett mellan

granskning och antagande.

Handlaggning
Kommunstyrelsen beslutade 2023-05-22 1 beslut §229

att Samhaillsbyggnadsnimnden omgaende ska paborja
detaljplanearbete f6r bostdder pa fastigheterna Plogen 3
och 4, Harven 1 samt del av Gisslosa 5:1.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-06-28 i
beslut §142 att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan.

2024-10-18 tog enhetschefen pa planenheten

delegationsbeslut (§ PL 2024-1720) p4 att skicka ut

detaljplanen pa samrad.

Planbeskrivning - detaljplan

2. YTTRANDEN FRAN
REMISSPART

&3¢ / St S | &
Bild som visar vilka grannar och dvriga som skickat in
yttranden. Grannar som ytirat sig ar markerade med en 1od
prick, dvriga som yttrat sig dr markerade med en bla prick.

Planomridet dr markerat med en tjockare svart ram.

S1  Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget.

S2  Lansstyrelsen

Lansstyrelsen limnar foljande beddmning enligt 5 kap.
14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att
omrédet 4r limpligt f6r kompletterande
bostadsbebyggelse och LSS-boende. Rimlig hinsyn har
tagits till omradets natur- och kulturvirden.

Synpunkter pa sadant som kan aktnalisera provning
Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
térhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att prévas forutsatt att ett

tortydligande gillande skyfallshanteringen gors.

Skyfall
Vatten vid skyfall ska ledas via ett dike och samlas i
damm inom allmin platsmark. Linsstyrelsen bedomer

att det dr en god hantering av skyfall.

Dock 6nskar vi ett fértydligande om volymen dr
tillrdcklig for att uppsamla allt vatten vid skyfall eller
om det fortsatt kommer att avrinna vatten mot vig 41.
Om vatten vid skyfall fortsatt rinner mot vig 41

behéver kommunen beskriva om det medfér negativa



konsekvenser f6r vigen (riksintresse kommunikationer)

och eventuella dtgirder maste sdkerstillas.

Kommunen behéver dirfér i planbeskrivningen
beskriva vilken vattenvolym dammen ska kunna
omhinderta. Linsstyrelsen foresprakar ocksd att

erforderlig volym faststills i plankartan.

Undersikning om betydande miljipaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljén. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning, siledes behéver inte en

miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. Ett fértydligande 6ver hur

mycket vatten dammen ska kunna hantera har lagts till i

planbeskrivningen och pa plankartan.

S3  Trafikverket

Jarnvég Gateborg-Boris

I lokaliseringsutredningen f6r den nya jirnvigen mellan
Goteborg och Boris har Trafikverket kommit fram till
den korridor som jirnvigen ska gi inom. I ndsta steg, i
arbetet med jarnvigsplaner, utreder Trafikverket exakt
var jirnvigen ska ga inom korridoren. Det aktuella
planomrédet ligger i néra anslutning till korridoren f6r
jarnvigen. Det 4r viktigt att detta beaktas i den fortsatta
planprocessen f6r Dammsvedjan m fl samt att dialog

f6rs med Trafikverket kring detta arbete.

Trafikalstring och hallbara transporter

I Planbeskrivningen kan ldsas att vatje bostad alstrar
cirka 4-6 bilférflyttningar per vardagsdygn. Kommunen
bedémer att vignitet inte kommer belastas till den grad
att en trafikutredning behévs da den foreslagna

fortdtningen dr sd pass begrinsad.

Vid detaljplanering av bostidder eller verksamheter dr
det viktigt att beakta hur trafiken kan komma att
péaverkas av exploateringen. Ett enkelt sitt att uppskatta
hur mycket resor som kan alstras, férdelat pa olika
firdmedel, 4r att anvinda Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Trafikverket ser att det dr viktigt
att vig 41 dven efter den foreslagna utbyggnaden har en
god framkomlighet.

Ett 6kat och sdkert gang- och cykelvignit en Gverging
fran bilanvindning till andra transportmedel, som
minskar buller och luftféroreningar, vilket i sig minskar

ohilsa. Aven kollektivtrafikresor har positiva

hilsoetfekter, eftersom forflyttningar till fots eller med
cykel ofta ingar som delresor. Trafikverket ser positivt
p4 att det finns goda kollektivtrafik- och
cykelférbindelser till nirliggande malpunkter fran det
aktuella planomradet och att detta skapar
forutsittningar for ett hallbart resande.

God bebygad milji och bulleranpassning

Trafikverket ska enligt de transportpolitiska mélen och
Trafikverkets instruktion bidra till det nationella
miljémalet en ”God bebyggd miljé”. Det innebir att
stdder, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en
god och hilsosam livsmilj6 och att byggnader och
anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett

bulleranpassat sitt.

Trafikverkets tolkning av miljémalet dr att en ur
bullersynpunkt hilsosam milj6 inte enbart kan uttryckas
utifrin férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader och de riktvirden som anges i den.
Enligt planhandlingen ligger planomréidet pa 100
meters avstand fran riksvig 41. Lings statliga vigar och
jarnvigar kan det ofta beh6vas bullerutredningar dven
om avstindet mellan vigen och den planerade
bebyggelsen dr 200-300 meter. Trafikverket f6rordar
dérfor att en bullerutredning gors.

Kommentar

Synpunkten tillgodoses inte. Bedémningen ér att
bullernivier inte kommer 6verstiga 59 dB enligt
kartering som finns och att bullernivaerna fran riksvig
41 inte nar upp till olimpliga siffror inom planomridet.
Tilliten placering f6r nya byggnader dr lingre ifran
riksvig 41 dn vad flerbostadshuset pa Bygatan 29 inom
fastigheten Stigbygeln 8 ir, som har viss
bullerproblematik men har en tyst sida fran vigen.
Skulle ny bebyggelse utsittas fér buller ska en tyst sida
finnas f6r de bullerutsatta bostiderna. Frigan bevakas
av bygglovsenheten. Plan- beskrivningen har
uppdaterats med bullerkarteringen.

R o N L

[ 0 - L e

Bild som visar bullerkartering i 3D-modell. Hogsta nivin
uppmdtt pa Bygatan 29 dr orange, 60-64 dBa.
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S4 Tekniska namnden

Tekniska nimnden tillstyrker planforslaget.

S5  Boras Energi och Mil;j6

Avfall

Plogen 3/Hemmansgatan - Boris Stads
avfallsforeskrifter ska féljas (uppdatering férvintas
komma innan nyar). Stighygeln 8 avfallshantering
behéver sikerstillas innan arbete som fysiskt paverkar

tillgdngen till Hemmansgatan pabérjas.

A

1: Omdragning av ledning behover ske i prickad mark
som borde mirkas med U. Bredd 6nskas 10m for att fa
plats med alla tre ledningar och en grivmaskin som kan

ga och goéra jobbet.

2. Vir fjarrvirme dr 1 omrade E: vilket 6nskas att inte
vara i E utan att man g6r detta till gronyta eller sitter U
och prickat.

3. Det dr mojligt att fa till en brandpost i omridet, dd
Onskas den att sittas 1 yta: GATA. Dir fir man se om
man ska dra fram ledningar i ovansida omride som
punkt 1. Men att man drar ner en ledning mellan

tomterna till gata.

Alternativt att man ldgger de i grénomrade och in i

vindplatsen. Men det fir man titta mer pd.

Till brandposten ar det Onskvirt att sitta grins pa 3
vaningar for att man ska kunna klara av 101/s. Bygger
man 4 vaningar s okar det till 201/s vilket inte omridet
ar dimensionerat for och di kan detta vara svirt att
uppna och det krivs storre investeringskostnad i

omridet.

4. Hir kommer vart yttrande pa dagvattendelen till

samradet f6r Hemmansgatan.

Aktuellt planférslag skiljer sig jamfort med de skisser
som dagvattenutredningen bygger pa. Det
dagvattendike som dagvattenutredningen foreslar finns
inte 1 aktuellt planférslag i och med att det inte finns
byggritter pa sédra sidan av Hemmansgatan. Det
kommer endast vara naturvatten som nir ett sidant
dike, dvs vi kan inte tillgodorikna oss ndgon rening av
dagvatten i det diket. Dagvattnet kommer hégst troligt
ledas fran kvartersmarken till dagvattenledning i
Hemmansgatan och vidare till damm i sydést. En
uppdatering av dagvattenutredningen behover géras £6r

Planbeskrivning - detaljplan

att uppdatera 16sningsforslaget och se si att
féroreningshalterna inte 6verstiger befintliga i och med

att dagvattendiket utgir.

Infér granskningen 6nskar vi en kartbild i
planbeskrivningen som tydligt visar vilka skyfall och
dagvattenitgirder som krivs inom planen samt vilket

bolag/forvaltning som ansvarar for respektive del.
Kommentar
Synpunkterna tillgodoses delvis.

Avfall

Stighygeln 8 har en koppling till Bygatan och den
vindplats som finns idag. Det finns dven méjlighet att
dra en gata inom fastigheten for att mojliggéra f6r
avfallshantering nirmare Bygatan 27 och 29. Angéring
for sophantering ska ske inom den egna fastigheten.
Plankartan kan inte reglera f6r nigot som dr utanfor

planomradet. Synpunkten kan dirfor inte tillgodoses.

VA

Omdragning av ledningar kan ske inom Stigbygeln 8,
dir tomtrittsavtal mojliggor £6r detta. Att bredda
prickmark dr ddrfér inte nédvindigt. Synpunkten
tillgodoses inte.

Fjarrvirmeledningen liggs inom u-omrade och med

prickmark. Synpunkten tillgodoses.

Det finns méjlighet att installera en eller flera
brandposter inom GATA. Det finns flera méjliga
dragningar for ledningar f6r brandposterna. Dock ér
brandposter en genomférandefraga snarare dn en
planfriga. Brandposter hanteras under genomférandet,
vilket tillgodoses. Diremot ér reglering av antal
vaningar oldmpligt att gora dd definitionen av vaning ar
osiker. Vad som diremot regleras dr byggnaders
nockhdjd, vilket 1 dagsliget regleras sa att nya
byggnader haller sig pa samma héjd eller ligre 4n
befintlig bebyggelse. Synpunkten tillgodoses inte.

En kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning
har tagits fram, som ar uppdaterad med f6rslag pa
byggnation som stimmer éverens med forslag till
detaljplan. Planbeskrivning dr uppdaterad med
information om forslag pa dtgirder och

ansvarsférdelning.



S6 Lantmaéaterimyndigheten

Vid genomging av planférslagets handlingar (daterade
2024-10-18) har f6ljande noterats:

For plangenomférandet viktiga frigor dir planen miste
forbattras

1. TOMINDELNINGSBESTAMMELSER

For att kunna genomfora foreslagna
fastighetsbildningsatgirder enligt avsnitt Férindrad
fastighetsbildning miste féljande

tomtindelningsbestimmelser upphivas:

- For Plogen 3 och 4, 1583K-BN913/1961

- For Harven 1, 1583K-BN915/1961

- For Stigbygeln 8, 1583K-BN68/1948

2. FORANDRAD FASTIGHETSBILDNING

I avsnittet Férdndrad fastighetsbildning foreslds del av
Gisslosa 5:1 och del av Plogen 4 bilda en ny fastighet
som enbart utgdrs av planlagd kvartersmark. Enligt
samradsférslaget kommer en sidan fastighetsbildning
inte vara méjlig att genomféra, eftersom den nybildade
fastigheten far en areal om cirka 5 000 m2 och det pa
ytan finns bestimmelsen d1 som anger att den storsta

fastighetsstorleken dr 2 600 m2.
Delar av planen som bor férbittras

1. GRUNDKARTAN

I avsnittet Rittigheter nimns en befintlig ledningsritt
(1490K-98/1.2). Denna redovisas e¢j i grundkartan.
Fastighetsbeteckningarna fér Gisslosa 5:1 redovisas ¢j i
grundkartan.

2. FORANDRAD FASTIGHETSBILDNING

I avsnittet Férindrad fastighetsbildning stdr det inte
med vilken fastighet den allméinna platsen pa Plogen 3
och 4 ska éverforas till. Formuleringen i tabellen bor
dndras fran ”Tillf6rs ny fastighet” till ” Avstyckas till ny
fastighet” i de fall mark fran flera fastigheter ska bilda
en ny fastighet.

10

Information

2024-11-12 diskuterades avsnittet Planekonomisk
bedémning i planbeskrivningen med ansvarig mark-
och exploateringsingenjor och en del redaktionella
papekanden framférdes.

Kommentar

Synpunkterna tillgodoses delvis.

Tomtindelningsbestiammelser
Tomtindelningsbestimmelserna f6r Plogen 3 och 4
samt Harven 1 upphivs och nya fastigheter kan bildas
enligt féreslagen atgird. Tomtindelningsbestimmelsen
for Stigbygeln 8 kvarstdr och foreslagen
fastighetsbildningsatgird stryks. Synpunkterna
tilleodoses.

Grundkartan

Befintlig ledningsritt ska inte redovisas 1 grundkartan,
vilket gor att synpunkten inte tillgodoses.
Fastighetsbeteckning f6r Gisslésa 5:1 redovisas nu i

grundkartan och synpunkten blir dirfor tillgodosedd.

Forindrad fastighetsbildning
Bestdimmelse di som reglerar storsta fastighetsstorlek

har tagits bort.

Formuleringen inom stycket ’f6érindrad
fastighetsbildning” har dndrats frin "Tillférs ny
fastighet” till ” Avstyckas till ny fastighet”.

S7 Kulturndamnden

Kulturndmnden tillstyrker detaljplanen.

S8 Réddningstjansten

Riddningstjiansten har féljande synpunkter:

Ras/ skred
Det bor redovisas ifall det finns sarskilda risker

betraffande ras och skred i omradet.

Réiddningstjanstens insatsmijligheter

Di befintlic Hemmansgatan forsvinner innebér detta
att avstind fran vindplan (aktuell plan Plogen 3 med
flera) till angreppspunkt f6r byggnader pa fastigheten
Stighygeln uppgar till cirka 90 meter som lingst enligt
riddningstjanstens mitningar. Kravet frin
uppstillningsplats for slickbil till angreppsvig (samtliga

trapphusentréer) dr 50 meter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen



Forutsittningarna i aktuell plan innebir att
riddningstjinstens insatsmojligheter f6r Stigbygeln 8
férsimras. For att riddningstjdnstens insatsmojligheter
ska sdkerstillas krivs att vig motsvarande riddningsvig
(enligt PM 4 Utrymning med hjilp av riddningstjinst)
anordnas till Stighygeln 8. Riddningsvigen bor
sikerstillas som lingst 50 meter frin respektive
angreppsvig/entré for byggnaderna pa Stigbygeln 8.

Riddningsvig bor sikerstillas f6r byggnader pa
Stighygeln 8. Antingen utfors detta i aktuell plan
(Plogen 3 med flera) alternativt sa bor det sidkerstillas

pé fastigheten Stigbygeln 8.

Kommentar

Ras/ skred

Planbeskrivning dr uppdaterad gillande om det finns
sarskilda risker betriffande ras och/eller skred inom
planomradet. Synpunkten tillgodoses och text har lagts
till under rubriken “Bergtekniska férhallanden”.

Réiddningstjanstens insatsmajligheter

Det gar att sakerstilla raiddningsvig inom fastigheten
Stighygeln 8. Bedémningen 4r att sidkerstillandet kan
och bor ske inom den egna fastigheten och
Hemmansgatan bor siledes inte behdva anvindas £6r
sagda dndamal. Eftersom det dr utanfér planomradet sa
tillgodoses inte synpunkten. Kommentaren 4r skickad
till fastighetsagaren for Stigbygeln 8.

S9  Lokalforsdrjningsndmnden

Lokalférsorjningsnimnden beslutar i enlighet med
gillande delegationsordning att limna samradsyttrande

over detaljplanen med nedan synpunkter.

Sammanfattning

Nimnden ir positiv till planférslaget och méjligheten
att kunna bygga ett LSS-boende med 12 st
serviceldgenheter inom omradet. Planférslaget innebir
att Hemmangatan dras om i delvis nytt lige samt ges en
gatustandard som uppfyller dagens krav pa en
kommunal gata, inklusive en ny gangbana. Den nya
gatan krivs for att kunna genomféra byggnationen av
de bada bostadskvarteren. Det dr viktigt att
organisation, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning
for utbyggnaden av den nya gatan tydliggérs och
tidsplaneras sd att det taktar med
bostadsbyggnationerna.

Planbeskrivning - detaljplan

Skisserna som i nuldge gjorts f6r LSS-boendet kan
komma att justeras nigot da vi kommer nirmare in i
projekteringsskedet. Sdvil markprojektering som ev.
beslut om KL-tribyggnation eller behov av utdkade
lokalytor kan paverka héjd och volym pd byggnaden.
Det dr dirfor viktigt att inom detaljplanens omrade BD
ges utrymme for nédvindig justering av ex.
byggnadshojd samt att planen ocksd mojliggor for
framtida anpassningar. Vi ser dirfér behov av att BYA
(byggnadsarean) 6kas frin 550 kvm till 650 kvm och att
bestimmelsen om nockhdjd 6kas fran 180,5 m till
182,0 m. Vi férordar ocksd att det finns mojlighet att
placera komplementbyggnader/uthus inom planens
prickmarkerade omraden.

Kommentar

Synpunkterna tillgodoses. Nockhojd har 6kat fran
180,5 meter till 182,0 meter. Hogsta nockhéjd pa
byggnader intill 4r 182,0 meter och nya byggnader far
inte 6verskrida befintlig bebyggelses héjd. Andring av
bestimmelse kan dérfor tillgodoses. Behovet av en
storre byggnadsarea tillgodoses. Korsmark har lagts till

inom den tinkta fastigheten.

S10 Fritids- och folkhidlsonimnden

Fritids- och folkhilsonimnden tillstyrker samrad av
detaljplanen.

Sammanfatining

Planens syfte 4r att skapa mojligheter 61 byggnation av
ett nytt LSS-boende samt byggnation av bostider i
stadsdelen Dammsvedjan. Omradet ligger i ett
befintligt bostadsomrade cirka 1,5 kilometer séder om

centrala Boras.

Fritids- och folkhilsonimnden ér positiv till
detaljplanen som helhet, men vill lyfta fram nagra

specifika delar, som berér nimndens ansvarsomraden:

Idrott och friluftsiiy

Vikten av hog tillginglighet till de idrottsanliggningar,
aktivitetsplatser och badplatser som finns i niromradet:
Gissl6sa idrotts- och friluftsomrade, Transissjons
badplats samt flertalet motionsspar och vandringsleder.
Samtliga ligger inom 1,5 kilometers avstind till
detaljplaneomridet och ir strategiskt viktiga
mélpunkter didr manga personer, i olika dldrar, dagligen
ror sig. Det dr viktigt att bevara sikra ging-/cykelstrik

mellan planomridet och dessa platser.

11



Trafikdtgarder, ging- och cykelvigar - sociala perspektiv

Inom planomradet f6reslas bland annat en ny gangvig,
lings med Hemmansgatan, separerad fran biltrafik.
Denna ir viktig att sikerstilla i samband med
utbyggnaden av omradet.

Det finns idag dven befintliga gingstigar, fran
nirliggande radhusomride som séderifran angor till
planomrddet. Det hade varit nskvirt att dessa strak
forstirks yttetligare (mirks ut/skyltas upp) och att
nagot av dem dven fir belysning, forslagsvis den vistra
gangstigen som angor till planomradets entrépunkt. Det
ir dven positivt att detaljplanen sikerstiller en allmin
patrkyta f6r bland annat lek, rekreation och méten. Da
planomridet som helhet kommer att tillféra nya
bostider och att fler minniskor bide kommer att bo
och réra sig dir, sd vore det rimligt att se 6ver vilka
totala ytor och dess innehéll (iven inom kvartersmark)
som kommer att kunna nyttjas utifrdn ett socialt

perspektiv.
Onskemal om textjusteringar i planbeskrivningen;

- Giisslosa idrottsplats/ friluftsomrade har dven ett
utegym samt flera motionsspér och vandringsleder,

som ir olika linga.

- Sociala perspektiv: Se 6ver rubriksittning och diverse
innehall inom avsnitten trygghet, jaimlikhet, barn och

unga.

Fritids- och folkhilsonimnden tillstyrker detaljplanen i
sin helhet.

Kommentar

Synpunkterna tillgodoses delvis.

Kopplingar och strik inom Dammsvedjan, som ligger
utanfor planomradet, hanteras inte i denna detaljplan.
Gillande forstirkning av till exempel belysning f6r
stigen mellan radhusomradet och planomridets entré sa
regleras detta inte 1 detaljplanen. Synpunkterna skickas
vidare som information till Tekniska férvaltningen.

S11 Funktionsratt Boras

Funktionsritt Boris har tagit del av detaljplanen enligt
ovanstdende och har inget att tillféra. Funktionsritt
Boras forutsitter att de regler, som giller tillganglighet,
foljs.
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S12 Statens Geotekniska Institut

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet
att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande
avser geotekniska sidkerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
6versvimning. Grundligegnings- och miljétekniska
fragor, sisom hantering av radon, ingér inte i var

granskning,

Bakgrund och forutsittningar

Syftet med detaljplanen ir att méjligedra nya bostider
och ett LSS-boende inom omridet samt att 4ndra
markanvindningen till bostider, bostider med
vardinslag, gata, park och natur. Planen méjliggdr dven

tillgdng till allmén plats park och natur.

Geologiska och geotekeniska forntsittningar

Omradet domineras av en markant sldnt ca 10 m hog
utmed den s6dra grinsen, i Svrigt 4r omradet mattligt
kuperat. Planomradet 4r ca 1,9 ha stort och sluttar svagt
mot sydost vilket ocksd 4r den naturliga

avrinningsriktningen f6r dagvatten.

Enligt SGU:s jordartskarta bestir de 6versta jordlagren
1 planomradet av en sandig morin och berg i dagen.
Enligt [4] dr jorddjupen inom omridet begrdnsade och i
storre delen av omradet 1-3 m under markytan. I den
vistra delen av omradet dir Hemmansgatan slutar

overgir jorddjupet till 3-5 m under markytan.

Enligt genomfdrd geoteknisk utredning [4] (Sweco,
2024) ar forutsittningarna for planomradet goda f6r
exploatering och byggnation av bostider. Den
bergtekniska utredningen [5] (Norconsult, 2023) visar
dock att slinten i syd6stra delen av planomradet ér i

behov av vidare atgirder med anledning av méjlig

blockutfallsrisk.

SGI:s sympuntketer

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som 4r limpad f6r dndamalet med
hinsyn till bland annat minniskors hilsa och sikerhet
samt med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning
och erosion. En redogérelse £6r planomradets och
angrinsade omridens geotekniska- och bergtekniska
forutsittningar med tillhérande utredningar och

planbestimmelser finns beskriven f6r aktuell detaljplan.
Geoteknisk utredning

Stabiliteten har enligt utredning [4] berdknats och

bedémts for slinten pa sédra sidan av Hemmansgatan

Samhallsbyggnadsforvaltningen



dir hojdskillnaderna dr som stdrst och stabiliteten anses
vara tillfredsstillande. Utredningen [4] visar dock att
jordlagren (siltig sandig morin) kan vara kinsliga f6r
erosion vid schaktarbeten och SGI anser att de
geotekniska rekommendationer som anges i slutet av

utredning [4] ir viktiga att f6lja.

Bergteknisk utredning

I undetlag [5] ges rekommendation att ett “riskblock”
skrotas ner innan byggnation. SGI anser att detta
behéver vara utfort innan planen antas. I 6vrigt ges
flera yttetligare rekommendationer i underlaget dir vi
vill Iyfta frigan hur dessa sikerstills vid planens

genomforande.

Planbhandlingar

Resultatet fran den geotekniska- och bergtekniska
utredningen har delvis inarbetats i planen men
kompletteringar behover utféras. For att stabiliteten ska
vara tillfredstillande f6r planerade férhdllanden krivs
att dtgirderna under “bergteknisk utredning” utférs

innan planens antagande.

Sammanfatining

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet
behéver klarliggas i det fortsatta planarbetet. Krdvs det
atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i

planen.

Kommentar

Synpunkterna tillgodoses delvis.

De geotekniska rekommendationer som nimns i
utredning 4 (Geotekniskt PM, Sweco 2024) lyfts i
planbeskrivningen. Detta tillgodoses.

Det utpekade riskblocket som ligger inom planomradet
ir planerat att skrotas. Punkter frin underlag 5
(Bergteknisk utredning, Norconsult 2023) har fitt en
beskrivning pa hur de faststills i planbeskrivningen.
Detta tillgodoses.

Planbeskrivningen kommer inte belysa att dtgirderna
som beskrivs i den bergtekniska utredningen ska
utforas av exploator innan planens antagande. Denna
punkt tillcodoses dirfér inte. Istillet kommer
planbeskrivningen belysa att dtgirderna ska utféras
innan godkinnande av bygglov. Denna text dterfinns

dven under “byggnadsteknik” i plankartan.

Planbeskrivning - detaljplan

3. YTTRANDEN FRAN
BERORDA
GRANNAR

Ber6rda kan vara fastighetsigare, innchavare av
servitut, hyresgister och boende i planomradet eller i
dess anslutning.

S13 Selen6

Jag bor pa Tingsgatan 40, korsningen Bygatan-
Tingsgatan. Jag har inga synpunkter angdende
byggnationen men ir lite orolig angdende

trafiksituationen.

Det har under dom senaste 10 aren blivit vildigt
trafikerat Bygatan ner mot Svedjegatan.

Jag undrar om ni har med det i detaljplanen 6ver

omradet.

Kommentar

Bedémningen ar att antalet rérelser av bilar per dygn
som genereras av ny bebyggelse inte kommer paverka
planomridet och sammankopplade gator 1 nigon storre
belastning. Det som belastar Bygatan kan till exempel
vara leveranser eller letandet efter parkering.
Detaljplanen kan inte styra 6ver hur gatan ska regleras
gillande parkering lings med gatan. Bedémningen ér
att anvindningen av gatan kan minska om fordon som
inte tillhér de ndrmaste fastigheterna parkerar nirmare
sina egna fastigheter. Fragan om gatuparkering ar lyft
till Tekniska Férvaltningen.

S14 Drogen 1

Tack f6r inbjudan till samrad om detaljplan f6r
Dammsvedjan. Vi uppskattade dialogen pa métet!

Samfilligheten ir Gver lag positiv till planen.

Vi har dock ett 6nskemal kring planen. D4 det i
omridet redan finns mycket barn i blandade aldrar
samt att det, i och med kommande nybyggnation av
bostider, hogst troligt kommer 6ka, 6nskar vi ett
aktivitetsomrade for barn i blandade ldrar. Sisom en
plan for olika bollsporter, linbana, gungor, hinderbana

etc.
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Eftersom skolan, inkl skolgird, kommer liggas ner om
mindre 4n ett ar kommer omrddet sakna denna typ av

ytor helt.
Hoppas detta gir att fd med 1 planen pd nagot sitt!

Kommentar

I planférslaget bevaras gronytan vid vindplatsen. Ytan
kopplas dessutom ihop med skogsdungen och striket
som leder upp till radhusomrédet syddst om
vindplatsen. Denna yta dr planlagd som PARK, vilket
ger den mojligheten att anvindas f6r lek och
rekreation. Planférslaget dr flexibelt, ddr ytan kan
anvindas bade som en tom grényta, som en lekplats,
eller bade och. Initialt 4r anvindningen tinkt som en

littskott gronyta.

Synpunkten tillgodoses genom att planférslaget har en
avsatt markanvindning PARK, som kan anvindas for

lek och rekreation.

S15 Sadeln 9

Om ni har tinkt att det ska vara en lekplats sd hoppas
vi att ni ocksa ldgger in vigbulor. P4 den hir platsen s
lir sig alla barn i omradet att cykla, barn leker springer
och stojar vilket dr jatteharligt.

Men om ni planerar f6r en vig sa kor bilarna till och
fran hyreshusen vildigt fort och vigen kommer ju att
g4 precis utanfor lekplatsen/gronomridet. Man

behéver beakta faran 6ver att en olycka kan intriffa.

Tycker det dr synd att barnens fotbollsplan férsvinner
frin omridet. Den gronytan som finns dar idag har
alltid anvints f6r lek och spel av barn sd linge vi har
bott i omradet, 2003 flyttade vi hit.

Kommentar

Gillande yta for lek och rekreation hinvisar vi till svar
S14. Méjligheten att anvinda en yta £or till exempel
bollsport kommer vara kvar i omrddet genom

anvindningen PARK.

Gillande GATA kan planen inte reglera var det ska
eller inte ska sittas upp farthinder eller andra atgérder
som ska motverka hogre hastigheter pa gatan. Gatan ir
kapad, vilket kan bidra till att bilar inte genar och
dirmed sinker hastigheten. Synpunkten skickas vidare

som information till Tekniska Forvaltningen.
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Synpunkten tillgodoses delvis genom att planforslaget
har en avsatt markanvindning PARK, som kan
anvindas for lek och rekreation. Planférslaget kan inte
reglera att det sitts upp farthinder eller andra atgirder
for att fa ner hastigheten pa gatan.

S16 Sadeln 10

Pa Dammsvedjan ir det redan mycket trafik och
Bygatan dr den enda tillfartsvigen for
utryckningsfordon. Gatan dr smal och ofta full av
parkerade bilar. Fran Hemmansgatan kommer ofta
fordon som kér fort nira lekande barn. Manga f6rare

genar ocksa i kurvan.

Kommer det fortfarande att finnas parkeringsplatser

och lekytor som det 4r nu?

Kommentar

Gillande yta £6r lek och rekreation hinvisar vi till svar
S14. Gillande fortkérande bilar hdnvisar vi till svar S15.

Den parkering som dr beldgen mitt i omradet intill
Hemmansgatan dr arrenderad, ddr avtalet 16per ut och
inte f6rldngs. Marken avses tillfalla nya fastigheter.
Patkering 16ses inom egen fastighet eller mellan
fastighetsigare. Det rader dven gratis parkering lings
med Bygatan, vilket kan vara en bidragande faktor till
mingden bilar. Se svar S13. En trafikutredning bedéms

inte vara nédvindig.

Synpunkten tillgodoses delvis. Planforslaget har en
avsatt markanvindning PARK, som kan anvindas for
lek och rekreation. Planférslaget kan inte garantera
atgirder for att fa ner hastigheten pé gatan. Alla
parkeringsplatser som finns idag kommer inte finnas

kvar.

S17 Sadeln 11

Angaende detaljplaneférslaget f6r Dammsvedjan,
Plogen 3, Hemmansgatan, BN2023-828, vill vi hirmed

framfora vira synpunkter som boende i omridet.

Vi forstar att Boras Stad har f6r avsikt att bygga ett
LSS-boende och nya bostider, vilket vi inte principiellt
motsitter oss. Dock vill vi peka pd de negativa
effekterna som detaljplanedndringen kommer att
medféra f6r oss som bor i omrddet kring Bygatans

vindplats.

En betydande aspekt dr den férsimrade trafiksituation

som forslaget att kapa av vindplatsens strickning i den
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sodra delen kommer att medféra. Detta da merparten
av trafiken till Hemmansgatan i dagsliget anvinder
gatan vid den sédra delen av vindplatsen. For var del
innebir en borttagning av denna del av vindplatsen att
all trafik kommer att ga utanf&r vir fastighet.

Justeringen av den befintliga vigen och den
tillkommande méingden bilar frin 40-80 st. nya
bostider samt bestkare och personal till LSS boendet
kommer enligt oss markbart att 6ka trafikbelastningen i

omradet.

Boras Stad har papekat att en trafikutredning inte dr
nodvindig eftersom man anser att trafik6kningen inte
blir av betydelse, men vi héller inte med om denna

slutsats.

Vidare innebir forslaget att den nuvarande parkeringen
i omradet dir Bygatan idag kopplas thop med
Hemmansgatan férsvinner. Denna parkering nyttjas
flitigt av boende och besdkare och fyller en viktig
funktion f6r omradets parkeringsbehov. Om denna
patkering férsvinner kommer fler bilar att behéva
parkera pd gatan, redan idag dr denna situation
utmanande, det finns fi lediga platser och regelbundet
cirkulerar bilar f6r att finna parkering.

Bilarna parkerade péd gatan skapar i sin tur féljande
problem; tva bilar kan inte métas pa gatan, bristféllig
snorojning da de parkerade bilarna dr i vigen samt att
cyklister tvingas cykla nira de parkerade fordonen pa

en relativt smal vig, med 6kad risk f6r olyckor.

Eftersom parkering sker pa hoger sida av vigen
(nedatgdende riktning mot Svedjegatan) kommer
dessutom alla bilar som ska parkera pa gatan behova
aka hela vigen upp till Hemmansgatan for att kunna
vinda pd den nya vindplatsen. Trafikflodet kommer att
Oka markant, bade f6rbi var fastighet och ner till

Hemmansgatan.

Vir bedémning ir att flertalet av de som parkerar pd
Bygatan och nuvarande parkeringsplats dr boende i
bostadsritterna pa nedre delen av Bygatan samt
Svedjegatan och inte i férsta hand de boende pa

Hemmansgatan.

Vi dnskar att en trafikutredning genomfors £6r att
sikerstilla att konsekvenserna av den planerade
utbyggnaden kartliggs och hanteras pa ett ansvarsfullt
sitt fOr att sikra en god boendemiljé och 6ka trafik-

och cykelsikerheten i omradet. Vidare bor alternativa

Planbeskrivning - detaljplan

16sningar 61 parkering undersékas och inkluderas i

planen.

Den grisyta som idag bildar insidan av vindplatsen it
en samlingsplats f6r omréidets (och omkringliggande
omréidens barn) f6r framférallt fotboll men dven andra
lekar och aktiviteter. En 6nskan ar att patken planeras
sd att det fortsatt ska finnas en Gppen gronyta eller
fotbollsplan utan planteringar eller lekstillningar som

mojliggor fotbollsspel och andra aktiviteter.

Kommentar

Gillande trafik pa gata hinvisar vi till svar S13.
Gillande yta £6r lek och rekreation hinvisar vi till svar
S14. Gillande parkering hinvisar vi till svar S16.

Gillande dragning av Bygatan och Hemmansgatan ger
ny dragning av gata ett unisont fléde av trafik till och
fran omradet och motverkar genkérning genom
vindplatsen. Genom att ta bort delar av vindplatsen
g6r man gronytan mirkt PARK sikrare och binder
thop skogsstigen till radhusomrédet i syd.

Synpunkterna tillgodoses delvis.

S18 Sadeln 12

Tack for triffen och informationen pa Svedjeskolan!

Vi talades vid dér och vi vill piminna om
parkeringsméijligheter och gronytor mm. Vi har sett att
de tva utfarterna fr Bygatan 25 och 27 respekt 29 hatr
fungerat utmirkt och borde kunna bevaras. De ger
storre mojligheter att anvinda Bygatan i
cirkulationsplatsen som parkeringsplatser utefter gatan
in att leda all trafik i bada riktningarna som pa
detaljplanen. Det rider stor brist pd parkeringsplatser i

hela omrédet. Tank ocksa pa besékarnal

Gronytan i cirkulationsplatsens mitt fungerar idag
utmirkt med tva flyttbara mél f6r yngre fotbollsspelare
av bdda kénen. Har anvints av vuxna f6r utomhusspel,
i samband med tipspromenader mm. Den parkering

som finns idag bor bevaras eller gbras ndgot storre.

Vi utvecklar girna ytterligare véra tankar och

erfarenheter om Ni 6nskar!

Kommentar

Gillande yta £6r lek och rekreation hinvisar vi till svar
S14. Gillande parkeringsfrigan hianvisar vi till svar S16.
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Gillande dragning av Bygatan och Hemmansgatan
hinvisar vi till svar S17.

Synpunkterna tillgodoses delvis.

S19 Sldden1

Vi bor pa Sliden 1, alltsd i direkt anslutning till
omridet. Vi var pd samradsmétet, och har tagit del av
tankarna kring ombyggnationen, vi har dock nagra

inldgg;

D4 det kommer bli betydligt mer trafik i omradet
behéver man komma it problemet att det oftast star
bilar parkerade lings Bygatan, vilket gor att det dr svart
for bilar att motas redan nu, s dar behover man fa bort

parkerade fordon f6r 6kad framkomlighet.

Det idr som sagt redan mycket bilar som star parkerade i
omridet, och att dd ta bort den parkering som finns f6r
nirvarande, utan att ligga till nagon ny kinns som en

16sning som kommer bygga upp for fler problem.

Man borde ocksa Gverviga att ha ytterligare en bilvig in
i omridet, férslagsvis nerifrdn Tingsgatan, for att ha en
vig framkomlig f6r blaljusfordon till omréidet, da det
bide bor médnga ildre och till LSS-boendet.

Det kommer ju dven bli " ledig mark" da man ldgger

ner Svedjeskolan, som skulle kunna nyttjas.

I dagsldget finns en gronyta, dir det nu ér en rondell,

hégst upp pa Bygatan.

Den ir vildigt flitigt anvind av barn i omridet, som
fotbollsplan, lekyta osv. Sa vi har som 6nskemal att
ndgon sorts ny gronyta tas med 1 detaljplanen, dir
barnen kan leka fritt. (ej ordnad lekplats)

Kommentar

Gillande trafik pd gata hinvisar vi till svar S13.
Gillande yta f6r lek och rekreation hdnvisar vi till svar

S14. Gillande parkering hdnvisar vi till svar S16.
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Gillande dragning av alternativ gata fran Tingsgatan ér
bedémningen att det dr alldeles for brant f6r att kunna
dra en ny gata mot Hemmansgatan. Slinten bér heller
inte byggas pa eller belastas med fordon pd grund av
dess stabilitet. Det bedéms inte heller som limpligt att
kora ner fran den skogsvig som binder samman
radhusomradet med planomridet av samma

anledningar, samt att den frimst ir till f6r gdende.

Synpunkterna tillgodoses delvis.

Samhallsbyggnadsforvaltningen



4. SYNPUNKTER FRAN
OVRIGA

S20 Selen 12

Jag har tagit del av detaljplanen f6r nybyggeet pa
Dammsvedjan och bygatan och har tva synpunkter jag

onskar ni tar i beaktande.

1. Den grisyta som idag ses inom "rondellen" lingst
upp pa Bygatan dr en samlingsplats f6r manga barn
som spontant spelar fotboll och dven leker andra lekar
och aktiviteter. Men framforallt férenar den manga
barn frin nirliggande omréden till spontanfotboll.
Efter att ha sett detaljplanen sd blir dér enligt de nya
ritningarna en lekplats utan fotbollsplan. En stor
onskan fran manga barn och forildrar ir att den nya
lekplatsen byggs med en del lekplats och en del
fotbollsplan eller grisyta ddr det fortsatt gar att spela
fotboll.

2. Nir nya byggnader ska uppféras finns en idé och
Onskan att ta i beaktande att se om mojlighet finns att
fa till en kvarterskrog, bageri eller liknande for att fi en
samlingsplats och fa omradet 4nnu mer levande.
Dammsvedjan, Kristineberg vixer si det knakar och
med mer folk behévs variation 1 bebyggelsen sa
omridet blir bide mer attraktivt och levande.

Kommentar
Gillande yta f6r lek och rekreation hdnvisar vi till svar
S14.

Gallande lokal for centrumverksamhet eller
besoksanliggning inom bostadsomrédet sd anses det
vara olimpligt att husera detta inom omradet. Da
lokalen kan generera fler besékare som kommer
utanfér ndromradet sd maste mer parkering tillsittas
som inte endast ir till f6r boende inom fastigheten.
Diaremot kan en lokal som ar till f6r boende inom
fastigheten upprittas.

Synpunkterna tillgodoses delvis.

Planbeskrivning - detaljplan

5. SAMRADSMOTE

Under samridstiden har det hallits ett samradsmote den
29 oktober 2024. Under samrddsmotet inkom

synpunkter om:

o Tidsspannet f6r byggnation

o Hojd pé nya byggnader

O Problematik kring trid i sldnt

0 Ledandet av all trafik pd samma gata

o Groénytan inom vindplatsen

O Parkeringsfragan inom och intill planomradet

Kommentar

Angiende tid: Tidsdtgangen f6r byggnation kan variera
da planen inte kan reglera nir bygglov ska skickas in
och nir byggnation ir tinkt att starta. Byggnation sker
troligtvis i etapper, ddr LSS-boendet kan starta iging
nir planen antas medan bostiderna kommer dréja da

det dr planerat att genomfors en markanvisningstivling.

Gillande byggnadshéjd pa nya byggnader: Planen
reglerar h6jd pa nya byggnader sa att de inte blir hégre
dn de ndrmaste befintliga byggnaderna. Detta behiller

samma skala inom omridet.

Gillande triden i slinten inom s6dra planomridet sd dr
dessa planlagda som NATUR, vilket innebir att det dr
kommunen som 4dger marken och blir de som kommer
skota om dem. Om négot trdd kan anses som en
potentiell fara eller 4r skadat kan man anmdla detta till

kommunen som gér en bedémning kring situationen.

Angidende trafiksituationen, se kommentar till yttrande

S13 samt S17.

Angdende gronytan inom vindplatsen, se kommentar
till yttrande S14.

Angdende parkering, se kommentar till yttrande S16.
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6. KYARSTAENDE
SYNPUNKTER

For att ha ritt att 6verklaga en plan ska man som
berérd granne ha limnat skriftliga synpunkter antingen
i samradet eller i granskningen. Sakédgarna listade nedan
har limnat sddana synpunkter som inte tillgodosetts.
De som kommunen anser har tillgodosedda synpunkter
ar inte medriknade nedan och kommer inte att sindas
en besvirshdnvisning, som ir ett brev som forklarar

hur man 6verklagar.

Kvarvarande synpunkter fran berérda
grannar

Foljande berdrda grannar har kvarstiende synpunkter
som inte tilloodosetts efter samridet. Sammanlagt

kommer fem fastigheter att skickas besvirshinvisning.

Fastigheten Sadeln 9 har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts 1 samrddet, angdende
hastighetsreducerande dtgirder. Synpunkten om
gronyta for lek och rekreation har tillgodosetts.

Fastigheten Sadeln 10 har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts i samrddet, angdende parkering och
reducerad hastighet. Synpunkten om gronyta £6r lek
och rekreation har tillgodosetts.

Fastigheten Sadeln 11 har limnat synpunkter som inte
tilleodosetts 1 samridet, angaende ny dragning av gata,
parkering samt reducerad hastighet. Synpunkten om
gronyta f6r lek och rekreation har tillgodosetts.

Fastigheten Sadeln 12 har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts 1 samrddet, angdende parkering samt trafik
pé grund av ny dragning av gata. Synpunkten om
gronyta for lek och rekreation har tillgodosetts.

Fastigheten Sliden 1 har limnat synpunkter som inte
tillgodosetts i samrddet, angdende parkering, trafik samt
forslag pd alternativ dragning av gata. Synpunkten om
gronyta £6r lek och rekreation har tillgodosetts.
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Kvarvarande synpunkter fran 6vriga

Aven boende pi Selen 12 har skickat in synpunkter.
Kommunen bedémer inte att de personerna dr berérda
och kommer inte skicka en besvirshinvisning.
Diremot fir de genom detta utlitande svar pi sina
inskickade synpunkter. Dessa personer kan 6verklaga
planen, men far vinda sig till plan- och
bygglovsavdelningen f&r att fi instruktioner om vad

som mdste vara med i ett 6verklagande.

Lista over besvéarsberittigade

Foljande berdrda grannar har inte fétt sina yttranden
tillgodosedda och har dirmed ritt att 6verklaga
detaljplanen.

Sadeln 9
Sadeln 10
Sadeln 11
Sadeln 12
Sladen 1

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg
Enhetschef, planenheten

Emma Lamberg
Planarkitekt

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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