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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra pabyggnad av bostider

i tva plan ovan befintlig byggnad inom fastigheten Vulkanus
15 samt att dndra till anvindningen centruméndamal f6r
befintlig byggnad. Fastigheten Vulkanus 15 ir beldgen i Boris
centrum. Pabyggnaden ska utféras med hog arkitektonisk
kvalitet med hinsyn till den befintliga byggnadens karaktir.
Detaljplanen féljer inriktningen i visionen Boras 2025 med

fler bostdder i stadens centrum.
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Centrum Vulkanus 15, Boras Stad, uppréttad den 8 november 2017

1. Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra pabyggnad av bostider
1 tva plan ovan befintlig byggnad inom fastigheten Vulkanus
15 samt att dndra till anvindningen centrumindamal f6r
befintlig byggnad. Pabyggnaden ska utféras med hog arki-
tektonisk kvalitet med hénsyn till den befintliga byggnadens
karaktir. En utékning av bostidder i centrum dr en positiv

utveckling och féljer intentionerna i visionen, Bords 2025.

Planomrade

Omradet ligger i Bords Stads centrum och avgrinsas

av Fabriksgatan i norr och Osterlinggatan i 6ster samt
resterande del av kvarteret Vulkanus. Planomridets storlek
ar ca 3100 kvm. Marken i omradet 4r i privat 4go och dgs av

HanssonGruppen Boras AB.

Géllande detaljplan
Den gillande detaljplan f6r omradet anger industridindamal
for kvarteret Vulkanus.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen stillde sig genom beslut §47 2016-02-08
positiv till att pdborja detaljplan, men att anvindningen i
torsta hand bor vara f6r bostider och centrumidndamal och

inte innefatta ndgon férskola pa taket.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2016-03-22 § 77 att
ge Samhillsbyggandsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Inom planomridet ligger en byggnad fran 1917 som kallas
fér Erlahuset. Huset byggdes till 1946 och anvinds idag

som kontor och gym. Verksamheten inom planomradet har
idag en lastbrygga pa Vulkanus 7 for transport av varor.
Lastbryggan kommer att férsvinna nir parkeringshuset pa
Vulkanus 6 och 7 byggs. Erlahusets lingsta fasad stricker sig
i nordsydlig riktning lings Osterlinggatan och byggnaden

har tva innergardar.

Planomradet idr beldget i centrum och ansluter till rutnats-
kvarteren. Byggnader i omradet dr i tegel och dr 4-5 vaningar
héga. I korsningen mellan Bryggaregatan och Fabriksgatan

(Vulkanus 16 och Uranus 2) finns tvé torn i 7-8 vaningar
som ir de hogsta byggnaderna runt planomradet. S6der om
planomradet ligger fastigheterna Vulkanus 6 och 7. Dessa
fastigheter anvinds som markparkering och Vulkanus 15 har
fénster mot parkeringen. En detaljplan f6r Vulkanus 6 och

7 med syfte att mojliggdra byggandet av ett parkeringshus
har antagits men inte dnnu vunnit laga kraft da planen har

overklagats.

Kvarteret Vitsippan ligger 6ster om planomradet och ar inte
bebyggt. Det pagar ett planarbete for kvarteret Vitsippan
som kommer att méjliggdra f6r byggandet av ett hdgt hus

t6r bostidder och centrumfunktioner. Planerad bebyggelse

1 kvarteret Vitsippan kommer tillféra ca 80-100 ligenheter.
Vitsippan har varit parkering sedan 1940-talet. Norr om
planomrédet pa fastigheten Vesta 12 ligger kontorshuset
Oscar Jacobson. Byggnaden ar fran 1960 och hinger samman
med kvarteret Vulkanus i en byggnadskropp norr om
Fabriksgatan. Norddst om planomridet pa fastigheten Sirius
6, finns omradets dldsta byggnad. Byggnaden ér frin 1886
och byggdes som elementirliroverk £6r flickor. Idag anvinds
byggnaden som kontor. Nordést om planomradet pa fastighe-
ten Osten 1 ligger Boras Tidnings hus byggt 1979.

Historik och kulturmilj6er

Kvarteret Vulkanus dr en del av ett omrade som borjade
bebyggas med industrier redan i mitten av 1800-talet. Dessa
ersattes fraimst under 1930- och 1940-talet nir omridet
utvecklades till en av centralpunkterna i industristaden Boris.
Omrédet speglar idag olika expansionsfaser inom Teko-

industrin och den framvixande postorderverksamheten.

Vulkanus 6 och 7 och Valkanus 15 i bakgrunden.
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Bebyggelsen utmed Fabriksgatan. Vulkanus 15 pa vanster sida och Vesta 12 till

Vulkanus 16 och Uranus 2.

Viktiga symbolvirden finns bland annat 1 kvarteren Uranus
och Vulkanus norra delar med de tva horntornen som
férmedlar den dynamik och framatanda som ridde vid tiden.
Vulkanus 6 och 7 har aldrig varit bebyggda och anvindes
forr som uppstillningsplats f6r exempelvis cirkus som pa
bilden fran 1927. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv dr denna
del av Bords centrum en plats dir manga tidsepoker och
dirmed arkitekturstilar dr representerade. En pabyggnad
som priglar nutidsanda bedéms inte att negativt inverkar

DETALJPLAN
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Valkanus 15 fran nordist.

pa de kulturhistoriska virden som har identifierats inom det
aktuella omradet. Ndgra kinda fornlimningar finns inte

inom planomridet.

Ny bebyggelse

Den nya pabyggnaden avses uppforas i tva viningar. Detalj-
planen medger bebyggelse med centrum- och bostadsinda-
mal. Inom planomraidet tillats all sidan verksamhet som bér
ligga centralt eller pa ett annat sitt vara litt att na f6r manga.
Pabyggnaden far anvindas for bostdder eller centrumverk-

samheter.

Pabyggnaden far uppforas i tvd vaningar éver héjden +154,0
meter. Tilliten totalhdjd dr +162,0. I planomradets Sstra del,
lings Osterlinggatan kommer pabyggnaden ha en indragning
1 fasaden pa 2 meter fran befintlig fasad. Utmed Fabriksgatan
far pabyggnaden uppforas 2 meter indraget fran befintlig
fasad. Syftet med en indragen pabyggnad ér att den ska skilja
sig i volymen frin det befintliga huset, samt skapa ett luftigt

gatur um.

Fastigheten Vulkanus 15 har ritt att anvinda fastigheterna
Vulkanus 6 och 7 f6r in- och utfart £f6r godstransport. Rittig-
heten ar tinkt att delvis férsvinna efter planen Vulkanus 6 &
7s genomforande.

Stadsbild och gestaltning

Den nya bebyggelsen inom fastigheten ska uppféras med en

mittlig indragning frin norra och 6stra fasaden. Syftet med
indragningen ir att skapa ett 6ppnare gaturum vid Osterling-
gatan och Fabriksgatan, samt tydliggdra grinsen mellan den
befintliga bebyggelsen och pdbyggnaden. Pibyggnaden ska ha
en hog arkitektonisk kvalitet.

Solstudie

Enligt en solstudie av planforslaget (Se bilaga) medfér
pabyggnaden viss 6kning av skugga i jimforelse med idag.
Den storsta skillnaden sker pé eftermiddagen pa vardagsjaim-
ningen di skuggning stricker sig mot 6st och sydost dir det
inte finns nagra andra byggnader idag. Den skuggning som
péabyggnaden skapar under sommarsolstandet innebir inte
ndgon avsevird skillnad i jimférelse med idag.

Bostéader
Planen tillf6r ca 25 nya bostider.

Arbetsplatser
I Boris centrum finns ett flertal arbetsplatser och stort
utbud av service. Kvarteret Vulkanus innehaller en stor andel

arbetsplatser.
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Valkanus 15 fran nordist med den nya pabyggnaden som planen tilliter.

Skuggor vid sommarsolstandet kl. 15.00.

Utemiljoer

Planomradet ligger pa cirka 100 meters avstand till
Annelundsparken. I parken finns stora gronytor och en
lekplats. Stadsparken ligger cirka 250 meter fran planomra-
det, med dess gronytor, lekplats och badhus.

Offentlig service

Daltorpsskolan dr ndrmaste grundskolan och dr beldgen

ca 500 meter soderut i stadsdelen Druvefors. Inom

DETALJPLAN

upptagningsomradet finns det tre férskolor som ligger nira
planomridet. Kulturhus med bibliotek och konstmuseum
ligger ca 600 meter bort.

Kommersiell service

Boris centrumhandel finns runt hornet. En livsmedelsbutik
finns 600 meter at nordost. Detaljplanen medger planbestim-
melserna B och C. I planbestimmelsen C ingér dven butiks-

och restauranglokaler.

Tillganglighet for funktionshindrade
Planomradet har bra férutsittningar £6r att bli tillgdngligt
fér personer med funktionsnedsittning. Det befintliga
huset inom planomradet har hiss. Pabyggnaden ska utforas
tillgdnglighetsanpassad.
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V.

Fagelvy fran sydist (Arkitekterna Krook & Tjdder)

3. Gator och trafik

Gatunét

Planomradet ér beldget 1 Boras Centrum med Riksvig

40 som ansluter till rutnitsstadens gatundt. Planomradet
angrinsar till flera mycket trafikerade gator. Tillfart till
befintlig parkering i fastigheten Vitsippan sker via rondel-
len i korsningen Allégatan-Fabriksgatan, alternativt via
Osterlanggatan séderifran. Delen av Osterlanggatan som
gir 6ster om planomridet planeras att byggas om som ett

gingfartsomride.

Liget i centrum ger goda férutsittningar att forflytta sig med
kollektivtrafik och genom att g eller cykla. For att arbeta
med de nationella miljémalen och f6r att undvika framtida
trafikproblem kan kommunen och exploatéren goéra ytterli-
gare atgirder for att paverka de boende 1 omradets resevanor
mot ett mer hdllbart resande. Ett exempel dr kommunens
plan att géra om Osterlinggatan till en girdsgata, vilket
ytterligare skulle forstirka gangstriken mot stadens kdrna.
Andra atgirder som kan vara aktuella dr att placera cykel-
férvaringen i byggnaden strategiskt med viderskydd och bra
belysning. Det dr viktigt att forutsdttningarna £6r hallbart
resande dr goda redan vid inflytt. Mélet 4r att det ska vara
littare att ta sig till jobbet genom att ga, cykla eller ta bussen

nar man bor i kvarteret Vulkanus.

Gangtrafik

Trafikslagen blandas 1 stor utstrickning i centrum. Gang-
och cykelnitet foreslas byggas ut enligt “6versiktlig karta
av trafikstruktur” pa sidan 8. Idag finns ett 6vergangsstille
i rondellen mellan Allégatan och planomradet. For att
forbittra Gvergangen till kvarteret Vitsippan och dven
Vulkanus foreslas 6vergangstillet Gver Fabriksgatan goras

om med en upphdjd gangbana. Gingbanan skall utféras

DETALJPLAN

1 samband med denna pagiende detaljplan och detaljplan

for kvarteret Vitsippan. Ostetlinggatan féreslds rustas upp
som girdsgata i likhet med andra gator i Bords centrum. Att
omradet bebyggs med bostider i en pabyggnad édr positivt
ur trygghetssynpunkt da det blir fler midnniskor som ror sig i

omridet under fler timmar pa dygnet.

Cykeltrafik och cykelparkering

I omréidet finns cykelvig pa Bryggaregatan som leder
cykeltrafik fran Druvefors till centrum. Det finns fa
iordningstillda cykelparkeringsplatser i omradet, vilket kan
komma att beh6va atgirdas nir kvarteret Vitsippan bebyggs.
Ett alternativ for att 6ka antalet cykelparkeringsplatser skulle
kunna vara att ordna cykelparkering pa de ytor dér det inte
gar att parkera bilar inom parkeringshuset som ska byggas pa
fastigheterna Vulkanus 6 och 7.

Fér nya bostider inom planomradet ska cykelparkering
anliggas enligt Boras Stads parkeringsregler. For flerbo-
stadshus behovs 25 cykelparkeringar per 1000 kvm BTA.
Planférslaget innefattar ca 2500 kvm BTA. Det betyder att
ca 63 cykelparkeringar ska ordnas inom planomradet. For
cykelparkeringsplatser giller att 30% av cykelparkerings-
platserna ska finnas i nira anslutning till entrén eller max
35 meter dirifrin. Ovriga cykelparkeringsplatser ska finnas
inom 50 meter fran entrén samt ha viderskydd eller férvaras
inomhus. I praktiken innebir det att extra utrymme f6r
cykelparkering kan limnas inom de ordinarie ligenhetsfor-

raden om avstindskraven uppfylls.

Kollektivtrafik
I omréidet finns mycket goda méjligheter att aka kollektivt.
Till Resecentrum och jarnvigsstationen ar det ca 1 km

och det tar cirka 10 minuter att ga. Till S6dra torget och



Allégatan didr manga bussar passerar dr det ca 170 meter. Att
fortita 1 centrala ligen med god tillgang till kollektivtrafik

overensstimmer med de mdl och strategier som formuleras i
Visttrafiks “malbild £6r kollektivtrafiken dr 2025 i Sjuhdrad”.

Biltrafik

For att 16sa de 6vergripande fragorna kopplade till trafiksys-
temet arbetar Boras Stad tillsammans med Trafikverket med
itgirdsvalsstudien (AVS) Noden Borés. Denna studie har
péagitt i drygt tvd ar och planeras att avslutas vid drsskiftet
2017/2018. Atgﬁrdsvalsstudien Noden Boris tar hinsyn

till stadens utveckling och foérvintade trafikbkning i ett
overgripande perspektiv, och stadens férhoppning dr att
denna atgirdsvalsstudie ska skapa en samsyn och en plan
kring dtgidrder i trafiksystemet for att hantera en vixande

befolkning.

I samband med atgirdsvalsstudien arbetar Boris Stad dven
med en ut6kad utredning av samtliga mot i syfte att studera
kapaciteten i dessa mer detaljerat. Boras Stad har f&r avsikt
att fortsitta det fordjupade arbetet med Riksvig 40 tillsam-
mans med Trafikverket for att hitta limpliga 16sningar f6r
eventuella atgirder som kan komma att behévas pa sikt.
Detta arbete har inletts och bada parter skisserar nu pd en
gemensam avsiktsforklaring som ska tydliggdra samarbets-

former och metoder.

For att utreda detaljplanens eventuella paverkan pé trafiksys-
temet har emellertid en trafikutredning tagits fram f6r sédra
delen av centrum (SWECO, 2017-08-16). I utredningen ingér
alla pidgaende planer i omradet, bl.a. Vitsippan, Saturnus och
Vulkanus 6 & 7. Utredningen dr baserad pa mitningar gjorda
under perioden 2013-2017 och redovisar beriknade trafik-
mingder £6r ar 2015, 2022, 2029 och 2040. De redovisade
virdena avser VADT (vardagsdygnstrafik) vilket motsvarar
ett medelvirde for drets alla vardagar. Berikningarna av
alstring och belastning pa vignitet har gjorts med hjilp av
kommunens trafikberdkningsmodell. Mitningar pa det
statliga vignitet d4r genomforda av trafikverket medan Svriga
ir kommunens mitningar. Trafikverket redovisar fordon/
ADT (irsmedeldygnstrafik) vilket utgor ett medelvirde for
arets alla dagar. I denna analys har omrikning till vardags-
dygnstrafik gjorts schablonmissigt genom att multiplicera
ADT-virden med faktorn 1,1.

Vigar och gator i nirheten av planomridet som ingir i
trafikutredningen dr Riksvig 40, Riksvig 41/42, Fabriksga-
tan, Sven Eriksonsgatan, Killegatan och Bryggaregatan. Pd
Riksvig 40, Riksvig 41/42 ir trafikfloden hoga. Pa Riksvig
40 mellan Brodalsmotet och Annelundsmotet redovisar
utredningen 40800 fordon/vardagsdygn vilket stimmer
relativt vil med det uppmitta virdet som bedéms ligga strax
over 43000 fordon/vardagsdygn. Pa Sven Eriksonsgatan och

10

Fabriksgatan ligger de beriknade virdena pd 6-7000 fordon/
vardagsdygn vilket ocksa ligger 1 niva med de uppmiitta

vardena.

Utredningen visar en 6kning av trafik pa studerade vigar
mellan ar 2015 och 2040. Exempelvis ir beriknad VADT
t6r Riksvig 40 (ir 2040) 54400 fordon. Detta motsvarar en
okning kring 33 procent jimfort med ar 2015.

Trafiken varierar under vardagsdygnet. Den mest belastade
timman under ett vardagsdygn aterfinns pa eftermiddagen
mellan klockan 16 och 17. Detta trafikfléde anvinds normalt
som dimensionerande trafikfléde vid utformning av trafik-
systemet. Pa riksvig 40 mellan Brodalsmotet och Annelunds-
motet finns tva trafiktoppar; en mindre pid morgonen och en
betydligt storre pa eftermiddagen. Trafikflodet pa eftermid-
dagens maxtimma uppgir till cirka 2800 fordon/timme.

Pa riksvig 40, delen mellan Brodalsmotet och Annelunds-
motet, uppgar lastbilstrafiken till ca 3800 lastbilar/dygn
(ADT) vilket utgor cirka 10% av det totala trafikflodet. Pa
det lokala vignitet dr andelen mindre och bedéms utgéra

omkring 5% av det totala trafikflédet.

Planforslaget dr berdknat att tillskapa ca 25 nya ligenheter

1 omradet, med en BTA pa ca 2500 kvm. Historiskt och

i enlighets med Trafikverkets effektsamband alstrar en
ligenhet 3-6 bilférflyttningar per 100 KVM (BTA). Det laga
alstringstalet giller for centrala ligen med tit bebyggelse
vilket skulle kunna sdgas gilla planomradet. Baserat pa det
ligre alstringstalet skulle de féreslagna bostiderna alstra ca
90 bilférflyttningar under ett normalt vardagsdygn. Detta
bed6ms inte paverka kapaciteten pa intilliggande gatunit
ndmnvirt. Trafikutredningen visar att det lokala vignitet har
kapacitet for de prognostiserade trafikflodena ar 2040. Det
giller dock inte Annelundsmotet som bedéms ha tillricklig
kapacitet fram till cirka ar 2030.

Bilparkering

Grundnivan £6r hur méinga bilparkeringar som ska anliggas
regleras i Bords Stads parkeringsregler baserat pa BTA,
anvindningskategori och zon. Planférslaget innefattar ca
2500 kvm BTA. Enligt parkeringsreglerna behovs det 7
platser per 1000 kvm BTA fér flerbostadshus som ligger
inom centrumzonen, vilket innebir 18 parkeringsplatser. Det
ir mojligt att minska parkeringskravet under vissa férutsitt-

ningar enligt parkeringsreglerna.

Planomradet ligger pa ett fagelavstind mindre 4n 300 meter
till S6dra torget som dr en knutpunkt for kollektivtrafik inom
Boras titort. Det betyder att planen uppfyller grundférut-
sittningen “god tillginglighet med kollektivtrafik” vilket
méjliggdr en reducering av grundkravet for bilparkering med
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10 %. Det gir att minska kravet f6r bilparkering ytterligare
genom ett tillimpa ett atgardspaket i enlighet med parke-

ringsreglerna.

Grundprincipen for lokalisering av parkeringsplatser ar att
de ska ordnas inom den egna fastigheten péd kvartersmark.
Det dr méjligt att lokalisera parkeringsplatser utanfér den
egna fastigheten och/eller utnyttja befintliga parkerings-
anldgeningar med ledig kapacitet under férutsittning att
platserna finns inom rimligt avstand. I sidana fall ska
parkeringslésningarna regleras genom officialservitut,
gemensamhetsanliggning eller gemensamt dgande. Om
byggherren inte kan ordna de parkeringsplatser som krivs
genom ovannidmnda atgdrder ska parkeringskép tillimpas.
Det innebir att byggherren betalar en viss summa pengar
pet parkeringsplats till kommunen. Dessa medel avsitts till
allminna parkeringsanliggningar.

Idag har kommunens p-bolag sammanlagt 103 p-platser
inom fastigheten Vulkanus 6 och 7. Om det planerade
p-huset pa fastigheterna Vulkanus 6 och 7 bebyggs i 5,5 plan
ger det utrymme for ca 330 platser.

Angoring och utfarter

Infart till planomradet sker fran Fabriksgatan. Angdrings-
platser och lastplats f6r bostiderna kommer att finnas utmed
Osterlinggatan. Infart till parkeringshuset i Vulkanus 6 och
7 kan ske frin Lidaholmsgatan.

Riksintressen
Slutsatserna frin trafikutredningen 4r att Riksvig 40 som

utgor riksintresse f6r kommunikation inte paverkas negativt.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten 4r ansluten till det kommunala vattenlednings-

och spillvattennitet.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet leds till kommunalt dagvat-
tennit. Exploateringen skall inte innebdra ett hdgre fléde av
dagvatten ut fran fastigheten vid kraftiga nederbordstillfillen

jamfoért med innan férindringen.

Varme
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenitet.

El, tele och fiber och avfall
I dagsldget finns kapacitet i elnidtet. Detaljplan £6r Vitsippan

kommer att medge en byggritt f6r transformatorstation.

DETALJPLAN

For att fa en bra arbetsmilj6, sikerhet och tillginglighet vid
avfallshimtning ska anvisningarna i Avfall Sveriges Handbok
tor avfallsutrymmen samt Boverkets vigledningshandbok
Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk foljas.

5. Mark

Lek och rekreation

Annelundsparken ligger 150 meter fran planomradet. Stads-
parken ligger 250 meter fran planomradet. I parkerna finns
lekplatser och promenadstrak.

Geoteknik och Radon

En geoteknisk undersékning (WSP, 2012-07-10) har gjorts
for Kvarteret Vitsippan som angrinsar till planomradet

1 6ster. Utredningen visade att marken Gverst bestod av

fyllning som underlagras av sand och morin pa berg.

Enligt 6versiktliga geologiska kartor giller det dven for
Kvarteret Vulkanus. Det dr rimligt att anta att bada fastig-
heterna didrmed har bra barighet och férutsittningar for att
undvika sittningar. Nagon risk for skred och ras finns inte i

undersékningsomrddet.

Fastigheterna har provtagits fér markféroreningar. For
fastigheterna Vulkanus 6 och 7 visar samtliga analysresultat
for jordprover angdende metaller, organiska dmnen samt
klorerade 16sningsmedel halter som underskrider Naturvards-
verkets riktvirden £6r kinslig markanvindning. Dirmed ir
det inte troligt att Vulkanus 15 dr férorenad. Detta enligt
Oversiktlig miljdteknisk markundersékning Vulkanus 6 och
7 (WSP 2013-07-04).

Grundvattenstromningen har undersékts. Utredningen visar
pd grundvattenstrémningen fran 6ster ned mot Viskan 1
vister (WSP, 2013-08-27). Hogsta prognostiserade grundvat-
tenniva med en dterkomsttid av 200 ar ligger pa 3,48 meter
djup under markytan i den 6stra delen, vilket motsvarar
nivan +132,63.

6. Vatten

Oversviamningsrisk

Planomradet ligger cirka 200 meter Oster om Viskan, omra-
det omfattas inte av strandskydd och bedéms inte paverkas
av Oversvimningsrisker enligt detaljerad 6versvimningskar-

tering £6r Boris Stad, upprittad 2010.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.

Miljékvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
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Placering av bullerskérmar (ridmarkerade) for hantering av buller i ligenbeter.

myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om dtgirder for att f6lja normerna dir vissa

av atgirderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer f6r grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer f6r
buller och luft.

Grundvattnets kvalitet
Byggnationen paverkar inte ytvattnets kvalitet eller grund-

vattnets kvalitet.

7. Sociala perspektiv

Detaljplanen leder till att kvarteret Vulkanus kan bebyggas
med fler bostidder vilket bidrar till att fler kan bo i centrum
som bjuder pa ett stort utbud av service. En omvandling av
fastigheten innebir att niromridet befolkas med ménniskor
under stora delar av dygnet, vilket kan 6ka kidnslan av trygg-

het i omradet.

Barnperspektivet

Lekmoijligheter £6r mindre barn finns i bade Annelundspat-
ken och Stadsparken. Fér ungdomar finns stadens centrum
som erbjuder nirhet till skolor, kollektivtrafik, bibliotek samt
fritidsanliggningar sisom till exempel bad och idrottsplatser.
Nirheten till ett stort utbud av kollektivtrafik bidrar till att
skapa rorelsefrihet f6r unga. Det finns ocksa méjlighet att ta
sig till intressanta malpunkter genom att ga eller cykla.

12

8. Storningar pa platsen

Risk

Planomradet ligger pa 100 meter avstind till Riksvig 40

dir hastigheten 4dr begrinsad till 70 km i timmen. Planerad
markanvindning dr flerbostadshus. Det innebdr att risknivan
inom planomradet ir tillfredstillande lag (Oversiktlig
riskanalys, Wuz risk consultancy AB, 2016-12-19). I samrad
med riddningstjinsten har det bedémts att det inte finns
behov av ytterligare skadebegrinsande atgirder.

Buller och vibrationer

Miljékvalitetsnormen £6r omgivningsbuller 4r en malsitt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska eftet-
strdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
miénniskors hilsa. Normen f6ljs nir strivan dr att undvika

skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller.

Intill planomrddet finns hardtrafikerade vigar och en
bullerutredning har tagits fram. Bullerutredningen har
genomforts av Soundcon (2017-10-27) och visar att ljudnivan
inom det aktuella omrddet blir som hogst vid fasader riktade
ut mot Riksvig 40/41 samt mot Fabriksgatan. Hir hamnar

de ekvivalenta ljudnivierna inom intervallet 59-65 dBA.
Stora delar av fasaderna mot innergard erhaller ekvivalenta
ljudnivaer som underskrider 55 dBA samt att samtliga fasader
mot innergard underskrider 70 dBA maximal ljudniva.

Gillande pabyggnad av bostidder inom fastigheten Vulkanus
15 kravs det att planlésningar utformas sa att exempelvis kok
och vardagsrum byter plats. Genom omformning av planlés-

ning sa att hilften av boningsrummen (sovrum, vardagsrum)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Kv Vulcanus, Boras
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtid

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
fasader

OVRIGT
Kartan visar ljudnivéerna som frifaltsvarden,
dvs exklusive reflex i den narmsta fasaden.

Ekvivalent ljudniva

Laeq (@BA)
[ ] > 65
I 60- 65
[ s5- 60
[ s0- 55
| <=50

PROEKTNUMMER

12104

B

01

HANDLAGGARE

Andreas Berg

GRANSKAD

Magnus Ingvarsson

oATUM
2017-10-26

SOUNDCON

JARNVAGSGATAN 9 553 15 JONKOPING
036-440 98 80 WWW.SOUNDCON.SE

Kv Vulcanus, Boras
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtid

Maximala ljudnivéer vid fasader

OVRIGT
Kartan visar ljudnivaerna som frifaltsvarden,
dvs exklusive reflex i den narmsta fasaden.

Maximal ljudniva
LA.max (dBA)

[ ] > 80
I 5 s0
= 7- 75
— <=70

PROEKTNUMMER
12104
BLAGA
02
HANDLAGGARE
Andreas Berg
GRANSKAD
Magnus Ingvarsson

oATUM
2017-10-26

SCUNDCON

JARNVAGSGATAN 9 553 15 JONKOPING
036-440 98 80 WWW.SOUNDCON.SE

Mascimala ljudnivier vid fasader ntan dtgarder.

DETALJPLAN
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riktas mot innergard sd finns det mojlighet att uppfylla
“Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der”.

Giillande hérnbostidder sa krivs det att 6ppningarna mellan
bostidderna byggs ihop, alternativt att en tit skirm sluter ihop
bostiderna sd att hérnbostider erhdller ekvivalenta ljudnivder
enligt gillande regler for trafikbuller. Skirmarnas héjd bor
vara 1 jimnhd6jd med byggandshéjd, dvs en bit ovan fénster-

partier pa plan 2.

Riktvirden innehiller dven ljudnivder f6r uteplatser. De
bostider som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den
egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser

inom omradet dir detta uppfylls.

Luftkvalitet

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljékvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som
stills genom vart medlemskap 1 EU. Det finns normer f6r en
rad dmnen, till exempel kviveoxider, svaveldioxid, bensen,
kolmonoxid, ozon med flera. Luftféroreningshalten ar
hégst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse,
men dven utsldpp fran industrier, smaskalig vedeldning och

energiproduktion paverkar halterna.

Gaturummen runt kvarteret Saturnus ér trafikerade. I detta
samband har en spridningsberidkning gjorts med fokus pa
spridning av partiklar (PM10) och kviveoxider (Lufti Vist-
201010) med prognosar 2040. Resultatet frin berikningen

visar att:

» PM10-halten kommer att vara densamma eller nigot
mindre dn idag vilket innebér att man kommer att ligga
under MKN 40 mikrogram/m3 men kanske inte klarar

miljomalets precisering pd 15 mikrogram/m3.

»  Kvivedioxidhalten kommer att minska med ungefir
hilften jAimfér med idag vilket innebdr att man kommer
att klara MKN 40 mikrogram/m3 och dven miljémalet
20 mikrogram/m3

Bedémningen ir att gillande miljkvalitetsnormer avseende

luftféroreningar inte Gverskrids pa platsen.
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9. Planbestammelser

Kvartersmark

Kvartersmark har fatt anvindningen CB. C stir f6r centrum
och B star for bostider. Centruméndamal ér tillatet 1 hela
byggritten och tillater all sidan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa ett annat sitt vara litt att nd for manga. I
indamalet ingir till exempel butiker, kontor, samlingslokaler,
hotell osv. Bostadsindamal ar tillatet frin niva +154,0 i tva
plan.

Prickmark
Kvartersmark markerad med prickar innebir att byggnader ¢j

far uppféras inom denna mark.

Utformning

Nir det giller bebyggelsens hojd finns en hogsta tillitna
totalh6jd. Byggnaden fir ha en totalhdjd £6r indragen
pabyggnad pd max +162,0 meter 6ver stadens nollplan vilket
innebir att byggnaden kan byggas pa med tva vaningar.
Hissar och teknikanldggningar far sticka upp utover totalhoj-
den.

Befintlig byggnad fir byggas pa i liv med befintlig fasad upp
till niva +154,8 fran grundkartans nollplan. Syftet med detta
dr att underlitta konstruktionsmassiga och tekniska behov

for att uppfora pabyggnad.

Utmed Osterlanggatan och Fabriksgatan ska pabyggnaden
vara minst 2,0 meter indragen fran befintlig fasad och byggas
med en lutning mellan 80 och 85 grader. Utbver pabyggnad
fir mellan 50% och 70% av fasadens lingd utmed Osterling-
gatan bebyggas med risalit eller utkragning. En risalit (en
framskjutande fasadparti) far vara mellan 4,0 och 6,5 meter
bred ska vara indragen minst 1,0 meter fran befintlig fasad.
Balkong och skdrmtak ska vara i liv med risalits fasad (se f;

och schematisk sektion A pa plankartan).

Pabyggnaden ska vara indragen minst 3,0 meter fran befintlig
fasad mot gird/prickmark som ligger séder om fastigheten
(se f, och schematisk sektion B pd plankartan).

Varsamhet

Byggnaden ir utpekad som kulturhistoriskt virdefull och for
att skydda befintliga fasader infrs varsamhetsbestimmelser
som ska sikerstilla att tegelfasader och putspartier utformas
likt ursprungliga vid framtida renoveringar, ombyggnader
eller underhall.

Storningsskydd

Eftersom omradet 4r utsatt av buller frin vag 41/42 och
Riksvig 40 finns en planbestimmelse om stérningsskydd
som stiller krav pa att de bostider som inte klarar riktvirdet

55 dBA vid fasad ska ha minst hilften av boningsrummen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



vinda mot en skyddad fasadsida. Alla bostdder ska dven ha
tillgang till en uteplats som klarar 50 dBA ekvivalent och
70dBA maximal ljudniva. Lds mer under rubriken ”Buller

och vibrationer” pi s.11.

10. Overgripande beslut

Vision 2025
Kommunfullmiktige tog beslut ar 2012 om vision 2025 som

beskriver hur Boras vill vara i framtiden.

Visionen innehaller sju strategiska malomraden. Det handlar
bland annat om att Boras ska vara en plats dir manga
ménniskor mots, att alla ska ta ansvar £6r barn och unga,

att foretagen ska vixa genom att samarbeta och att Boras
centrum ska bli livligare med fler bostdder. Detaljplanen for
Vulkanus 15 bidrar till visionen genom att mojliggdra fortit-
ning i stadskdrnan med fler bostider. Planen bidrar dirmed
sdrskilt till att na malomradet “livskraftig stadskirna”.

Oversiktlig planering

Opversiktsplanen f6r Boris Stad, OP06, anger samhillsbygg-
nadsmal och spelregler £6r hallbar utveckling. Detaljplanen
ir férenlig med Gversiktsplanens spelregler f6r hallbar
utveckling, da bebyggelsen dr lokaliserad i ligen som
forstirker underlaget for kollektivtrafik och pa sa vis minskar
behovet av transport som belastar miljon. Den nya OP:n ir

pa remiss for tillfdllet.

Miljomal

Det nationella miljémalet God bebyggd milj6 betonar att
byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa
ett miljéanpassat sitt sd att en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten och andra resurser frimjas. Regeringen har
preciserat detta mal vilket bl.a. innehaller:

» Hallbar bebyggelsestruktur

» Hallbar samhillsplanering

» Kollektivtrafik, gang och cykel

»  Kulturvirden i bebyggd milj6

Vistra Gotalands miljémal innehaller dven regionala tilldggs-

mal. Bland tilliggmalen dr f6ljande relevanta for planen:
» Litt att ga, cykla och dka kollektivt
» Nira till naturen

» Virnade kulturhistoriska och arkitektoniska virden

DETALJPLAN

I miljémélen f6ér Boras Stad 2013-2016 aterfinns de nationella
miljokvalitetsmalen i fyra prioriterade omraden, dir malen
inom omradet hallbar samhallsplanering framforallt syftar
till att na det nationella miljékvalitetsmalet God bebyggd

milj6, men dven miljomalet Begrinsad klimatpaverkan.

Foljande mal dr relevant f6r detaljplanen: ” Bords stad plane-
rar fOr ett hallbart samhille och arbetar for att invanarna

ska ha en hilsosam livsmilj6 bade i stad och pa landsbygd.
Nybyggnad sker i férsta hand genom fértitning i titorter och
nira kollektivtrafik. Grénomraden och tysta miljéer virderas,

liksom energieffektiva 16sningar och medvetna materialval”.

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planférslaget beskrivs under respektive
rubrik. T.ex. under rubriker som bebyggelsestruktur, buller
eller risk.

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
har gjorts. Slutsatsen ir att miljobeddmning med miljékon-
sekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras. Det har bedémts
som viktigt att belysa bullerfrigan.

12. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 dr efter att planen har vunnit

laga kraft.

Fastighetsplan
Den del av fastighetsplan 1583K-BN301/1937 som vann laga
kraft 1937-02-20 som ligger inom planomradet upphor att

gilla nir planen vunnit laga kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Utdkat
forfarande 4r inte aktuellt £6r att detaljplanen:

1. dr forenlig med Gversiktsplanen,

2. inte ir av betydande intresse f6r allminheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Planavgift

I enlighet med upprittat plankostnadsavtal ska planavgift

inte tas ut.
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Grundkarta

PLANKARTA

Koordinatsystem plan: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000

Grundkarta inom planomradet
Upprattad 2017-11-08
Fastighetsredovisning

Upprittad 2017-10-06
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PLANBESTAMMELSER

> Féljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
: estdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
SS ERY besta I i hela pl adet. End. i andni h utf ing &r tilla
—
‘> N .
\ +162,0 GRANSER
N ezl 7
N
S~ —— e— o e Plangrins
T o Risalit e . .
I . — — e 0 ¢ genskapsgrans
é Gt SR Gy 1,0 m fran befintlig fasad
_é‘ 5{;’3 minst 2,0 m fran befintlig fasad »
£ B>/ max hojd +154,8< Ny takfot ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
+152,8 Befintlig takfot
9 Kvartersmark
N Plan 5 Centrumanvandning tilléts i hela byggratten. Bostader tillats fran +154,0
AN over grundkartans nollplan.
N
\ @ Centrum Plan 4 A
\ 3 = EGENSKAPSBESTAMMELSER
j=2]
\ >
| i: Plan 3 Begransningar av markens bebyggande
J\ %’ ' Byggnad far inte uppforas.
’’’’’ -0 £
g Plan 2
7 Osterlanggatan Utformning
7 Gard
7 Plan 1 +136,3 Hégsta totalhdjd i m éver grundkartans nollplan.
v —
. e Plan 0 Utbver hogsta totalhéjd far mindre hisschakt och tekniska anléggningar sticka upp.
-
e fy Befintlig byggnad far byggas pa i liv med befintlig fasad upp till +154,8
7 Schematisk sektion A genom befintlig bebyggelse och planerad fran grundkartans nollplan. Utmed Osterlanggatan och Fabriksgatan
- 2 P e FA : A B ska ny pabyggnad vara indragen minst 2,0 m fran befintlig fasad och ha
- pabyggnad' PnnCIp for 3D fastlghetsblldnlng. en lutning pa 80-85 grader. Utdver pabyggnad far 50-70 % av fasadens
Skala 1:250 A1, 1:500 A3 langd utmed Osterlanggatan bebyggas med risaliter/utkragning. En
risalit far vara 4,0- 6,5 m bred och ska vara indragen 1,0 m fran befintlig
fasad. Balkong och skdrmtak 6ver +156,0 ska liva med risalits fasad.
Se schematisk sektion for tolkning.
fp Pabyggnaden ska vara indragen minst 3,0 m fran befintlig fasad mot
gard.
Varsamhet
Tegelfasader och putspartier i fasader utformas likt ursprungliga.
+162.0 Stérningsskydd
Lagenheter ska utférmas sa att minst halften av boningsrummen riktas mot en skyddad sida dar
géllande riktlinjer for omgivningsbuller uppnas. Varje bostad ska ha tillgang till uteplats dar ekvivalent
. Risalit ljudniva och maximal ljudniva inte 6verskrider riktvarden for buller enligt gallande riktlinjer.
© =
8 Conum.Bostadan 1,0 m fran befintlig fasad .
g S| 1 minst 2.0 m fén befitig asa ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
o S max hojd +154,8 Ny takfot
+152,8 Befintlig takfot Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 &r fran den dagen planen vunnit laga kraft.
flan® Fastighetsplan
Den del av fastighetsplan 1583K-BN301/1937 som vann laga kraft 1937-02-20 som ligger inom
2 Centrum Plan 4 planomradet upphor att gélla.
©
j=2]
>
g Pian INFORMATION
el
2 Planavgift debiteras ej vid bygglov.
£
g Plan 2
X Osterlanggatan
Gard Pian 1 +136,5
—
Plan 0

Schematisk sektion B genom befintlig bebyggelse och planerad
pabyggnad. Princip for 3D fastighetsbildning.
Skala 1:250 A1, 1:500 A3

Grundkartans beteckningar

Fastighetsgréns

"Il BORAS STAD

— — — —  Servitutsgrans
0:00/0:000 Fastighetsbeteckning
|:| Byggnader, fasadlinjer redovisade . " Py .
Detaljplan fér Centrum Samradshandling
=] Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Vag Beslutsdatum Inst
n Samrad
Rutnatspunkt V DEL.
ulkanus 15 | 2017-03-25 |
LIl V] siant Granskning
SBN
—---------- Stig Boras Stad, Vastra Gotalands lan 2017-11-16
Godkannande
—_— Mur Upprattad 2017-11-08
Staket Antagande
# ©® © Trad
x Belysningsstolpe Michaela Kleman Saeed Ebrahimabadi Faga eaf
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
Skala 1:250 A1, 1:500 A3
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Grundkarta

Matklass Il
Koordinatsystem plan: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000

Grundkarta inom planomradet
Upprttad 2017-11-08

Fastighetsredovisning
Upprattad 2017-10-06
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Grundkartans beteckningar

0:00/0:000

ol

Fastighetsgrans

Servitutsgrans
Fastighetsbeteckning

Byggnader, fasadlinjer redovisade
Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Vag

Rutnétspunkt

Slant

Stig

Mur

Staket

Trad

Belysningsstolpe

TECKENFORKLARNING

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

_ Forslagen byggnad
_ Befintlig byggnad inom fastigheten
l:l Befintliga byggnader

>

Entré till byggnad/ garage

+1 5 5 nockhojd av befintlig byggnad/ uppskattad
byggnadshdjd av planerad bebyggelse

Pabyggnad

E
[}
g
a  Befintlig bebyggelse

Ost-vastlig schematisk sektion genom befintlig
planerad pabyggnad

+162,0 <7

+1548 <

Befintlig takfot

Osterlanggatan
+136,5

bebyggelse och

[l BORAS STAD

Detaljplan fér Centrum Granksningshandling
Beslutsdatum Inst
Samrad
2017-03-25 | °%-

Vulkanus 15 Cransicing

Boras Stad, Vistra Gotalands I4n 2017-11-16 | S®
Godkannande

Upprattad 2017-11-08
Antagande

Michaela Kleman Saeed Ebrahimabadi Lega fasit

Plan- och bygglovchef Planarkitekt

Skala 1:250 A1, 1:500 A3
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Planunderlag
Utredningar avseende geoteknik, radon, risker, buller, utgor

planunderlag. Féljande Utredningar utgdr underlag f6r

detaljplanen:

»

»

»

»

»

Trafikanalys f6r Vitsippan, Bjornflokan, Astern, Ulysses
m.fl. (Sweco, 2017-08-106)

Spridningsberikningar f6r Bords sédra centrum ( Luft i
vist, 2017-10-17)

Bullerutredning (SOUNDCON, 2017-10-27).

Geoteknisk utredning f6r Vitsippan (WSP, 2012-07-
10).

Oversiktlig miljiéteknisk markundersékning for Vitsip-
pan (WSP, 2013-07-04)

Oversiktlig riskanalys (Wuz risk consultancy 2016-12-
19)

Medverkande tjdnstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-

nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter fran kommunala férvaltningar.

Planavdelningen
Michaela Kleman Saeed Ebrahimabadi
plan- och bygglovchef planarkitekt
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Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Centrum, Vulkanus 15, Boras Stad, upprattad den 8 november 2017.

1. Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomfér-
andebeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att den ska vara vigledande vid genomfor-

andet av detaljplanen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra pabyggnad av
bostider i tvd plan ovan befintlig byggnad samt att dndra
sd att anvindningen centrumindamal blir tilliten i sdval
befintlig som tillkommande byggnad. Detaljplanen ér
upprittat pd initiativ av dgaren till fastigheten Vulkanus 15,
Hanssongruppen Bords AB, som ir exploatér och nedan ir

kallad exploatéren.

2. Organisatoriska fragor

Det planlagda omradet omfattas av stadsplan 1583K-P277
fran 1961, som nu giller som detaljplan och vars genomfor-
andetid har gitt ut. De delar av stadsplanen som omfattas av
detaljplancomradet upphivs i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft. Detaljplaneomradet omfattas dven av en
tomtindelning, 1583K-BN301/1937 frin 1937, som nu giller
som fastighetsplan, vilken upphivs i den del som omfattas av
det nya detaljplaneomridet till f6ljd av att detaljplanen vinner
laga kraft.

2.1. Tidplaner
Detaljplanearbetet sker med normalt planforfarande och
téljande tidplan giller:

» Samrid 1 kvartalet 2017

» Granskning 4 kvartalet 2017

»  Antagande 1 kvartalet 2018
» Laga kraft 1 kvartalet 2018

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa
detaljplanen inkommer som férdréjer planarbetet. Detaljpla-

nen antas av Samhillsbygenadsnimnden.

Byggnationen beridknas kunna pabérjas under 2018.

DETALJPLAN

2.2. Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum som planen
vinner laga kraft. Begreppet “genomférandetid” innebir att
planens giltighetstid dr begrinsad. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan dé
dndras eller upphidvas utan att de rittigheter som uppkommit

genom planen behéver beaktas.

2.3. Ansvarsfoérdelning

Exploatéren ansvarar for samtliga dtgdrder inom kvarters-
mark nér det giller utférande, kostnader och framtida drift
och underhall.

Detaljplanen innehaller ingen allmin plats. For till detalj-
planecomradet angrinsande allmin plats giller kommunalt

huvudmannaskap.

2.4. Avtal

Vid bygglovsprévning ska exploatéren redovisa hur man
avser att uppfylla kommunens krav pa antal parkeringsplatser
enligt gillande parkeringsnorm. Kan inte platserna tillgo-
doses inom den egna fastigheten eller pa annan nirliggande
fastighet genom ldngsiktigt avtal kan parkeringsbehovet till-
godoses genom att exploatoren tecknar ett parkeringskops-
avtal med kommunen. Behovet av antalet parkeringsplatser

som behover friképas bedéms vid bygglovsprévningen.

En 6verenskommelse har tecknats som reglerar fastigheten
Vulkanus 15s ritt att anvinda parkeringshuset pa fastighe-
terna Vulkanus 6 och 7 £6r in- och utfart f6r godstransporter.

Angoring till de nya bostdderna pa den tillkommande
pabyggnaden ir tinkt att ske genom hiss och trapphus i det
tillkommande parkeringshuset pa angrinsande fastighet
Vulkanus 6. Kostnaderna for férlingningen av trapphuset
tas av dgaren till Vulkanus 15. Avtal om detta kommer att
skrivas med fastighetsdgaren till Vulkanus 6. Detta avtal kan
sedan ligga till grund for att sikra denna rittighet i framtida
lantmaiteriforrittning. Kommer inget sddant avtal tillstand
eller att parkeringshuset inte blir byggt gir angdring till de
nya bostiderna att ordna inom befintlig fastighet Vulkanus
15.
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3. Fastighetsrattliga fragor

3.1 Fastighetsdgare
Detaljplanen omfattar endast fastigheten Vulkanus 15 som

dgs av Hanssongruppen Boras AB.

3.2. Ovriga intressenter

Boras kommuns parkerings AB paverkas genom att de nya
bostiddernas kan ges méjlighet att anvinda hiss och trapphus
i det tillkomande parkeringshuset samt av 6verenskommelsen

om godstransporter genom Vulkanus 6, se avsnitt 2.4.

3.3. Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr for fastighetsigarna inom plan-
omrddet att anpassa fastighetsindelningen till byggnadens
olika funktioner och anvindning, exempelvis genom att
bilda 3D-fastigheter. Forutsittningen for dessa 6nskemal
och dtgirder dr att de uppfyller reglerna 1 FBL vilket prévas
av fastighetsbildningsmyndigheten i en lantmateriforritt-
ning, dir det sikerstills att 3D-fastigheten tillférsikras de
rittigheter som behévs £6r att den ska kunna anvindas pa ett

indamalsenligt sitt.

3.4. Servitut och 6verenskommelser
En 6verenskommelse har tecknats som reglerar fastigheten
Vulkanus 15s ritt att anvinda parkeringshuset pa fastighe-

terna Vulkanus 6 och 7 £6r in- och utfart f6r godstransporter.

Om mojligheten att ta sig till hiss och trapphus samt anvinda
sig av dessa 1 parkeringshuset pa den intilliggande fastigheten
Vulkanus 6 ska nyttjas, behéver servitut f6r detta bildas.

4. Tekniska fragor

Omrddet kan anslutas till kommunalt vatten, avlopp,
fjirrvirme samt el- och tele/fibetledningar, se beskrivning
1 planbeskrivningen under rubriken ”Teknisk forsorjning”.

Eventuella anslutningsavgifter bekostas av exploatéren.

5. Ekonomiska fragor

Boras Stad har tecknat ett plankostnadsavtal med exploat6-
ren som reglerar kostnaderna fér framtagandet av detaljpla-

nen. Boras Stad fir inga kostnader pd grund av planforslaget.

5.1. Ekonomiska konsekvenser for kom-
munen
Detaljplanen bedéms inte medféra nigra ekonomiska

konsekvenser for kommunen.
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5.2. Ekonomiska konsekvenser for dgaren
av Vulkanus 15

Kostnader

»  Kostnader for upprittandet av detaljplanen.

»  Kostnader fér byggnation.

» Anslutningsavgifter (VA, el, tele mm).

»  Kostnader till f6ljd av de 6verenskommelser som man
behéver triffa med Bords Energi och Miljo AB, Boris
Elndt AB samt 6vriga vars anldggningar eller rittighe-
ter ber6rs av planerad byggnation.

»  Kostnader som foljer av bygglovshanteringen.

» Kostnader for fastighetsbildning.

Positiva konsekvenser
Exploatéren fir genom en dndrad anvindning och utékad
byggritt tillgodogora sig den virdestegring som kan uppsté

inom planomradet.

5.3. Ekonomiska konsekvenser for 6vriga
Ledningsigare kan antas fa kostnader for att sikerstélla nya
och befintliga ledningar och anlidgganingar inom kvarters-

mark med ledningsritt alternativt servitut.

Kostnader f6r flytt av ledningar, investeringar i nya anslut-
ningspunkter samt anldggningar som transformatorstationer,
tryckstegring etc. kan aktualiseras i samband med exploa-
tering. Ledningsidgarnas méjlighet att ticka sina kostnader
avgors dels genom férhandlingar med exploatdren samt
genom anslutningsavgifter.

5.4. Ledningsatgarder

Utbyggnad av anliggningar for vatten, avlopp, spillvatten, el,
tele, virme m.m. bekostas av respektive ledningsidgare som
har att finansiera utbyggnaden genom anslutningsavgifter
och/eller genom avtal.

Stadsledningskansliet, Mark och exploatering
Anders Graad

Mark- och exploateringsingen;or
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Samradsredogorelse

Detaljplan for Centrum, Vulkanus 15, Boras Stad, uppréttad den 8 november 2017

Samrdd enligt PBL 5:11 avseende planférslag upprittat 22
mars 2017 har dgt rum under tiden april 2017 — 12 maj 2017
och har annonserats 1 Bords Tidning 6 april 2017. Berérda
markédgare har underrittats med brev till samrddet. Under
samradstiden har detaljplanen varit anslagen i Stadshuset.
Handlingarna har dven varit tillgdngliga pa kommunens

hemsida.

16 remissinstanser har skickat in yttranden under samradsti-

den.

Yttrandena har lett till att detaljplanen har reviderats pa ndgra
punkter, vilket framgar av kommentarerna till respektive
yttrande och sammanfattningen nedan. Planens innehall

vad avser markanvindning och principer ir i allt visentligt
bibehallet.

Andringar i planférslaget
Granskningshandlingen innebir efter revideringsférfarande
féljande dndringar jimfért med samradshandlingen:

Planbestammelsen avseende buller har indrats.

Fortydligande i planbeskrivningen har gjorts under styckena
Biltrafik pé sidan 10 och Miljémal pa sidan 15.

Efter samridet har en trafikutredning och en luftutredning
tagits fram och bullerutredningen har uppdaterats.

Fortydligande i genomfdrandebeskrivningen har gjorts under
stycket Fastighetsbildning pa sidan 22.

Beslutsforslag
Sambhillsbyggnadsnimnden féreslds besluta

» att godkdnna samradsredogérelsen som sin egen samt
» att skicka ut detaljplanen pa granskning

»  att genomférandet av detaljplanen inte kan férmodas

innebira en betydande miljépaverkan.

Handlaggning
Kommunstyrelsen stéllde sig genom beslut § 47 2016-02-25
positivt till att paborja detaljplan, men anvindningen bor

vara i forsta hand for bostader och centrumandamal.

DETALJPLAN

1. Yttranden fran remisspart 24
S1 Kommunstyrelsen 24
S2 Lansstyrelsen 24
S3 Trafikverket 26
S4 Tekniska ndmnden 27
S5 Miljo- och konsumentnamnden 27
S6 Boras Energi och Miljo 27
S7 Borés Elnat 27
S8 Lantmaterimyndigheten 27
S9 Forskolenamnden 28
S10 Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden 28
S11 Kulturnamnden 28
S12 Raddningstjansten 28
S13 Lokalforsorjningsndmnden 28
S14 Polismyndigheten 28
S15 Vasttrafik 28
S16 Skanova 28

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2016-03-22 1 beslut §
77

» att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan.

» att meddela sdkanden positivt planbesked samt att
planavtal ska upprittas.

Plan- och bygglovchefen beslutade 2017-03-22 § P1 2017-
000005 via delegation att sinda planen pd samrdad. Samradet
pégick under tiden den 2 april — den 12 maj 2017. Inkomna

synpunkter finns sammanstéllda i denna samradsredogérelse.
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1. Yttranden fran remisspart

S1 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget men
har papekat om kostnader for anpassning av kvarliggande

gator efter den 6kande trafiken.

Aktuell planindring f6r Vulkanus 15 samt de nirliggande
detaljplanearbetena f6r kvarteren Vitsippan och Vulkanus

6 och 7 medfér att niromradet, frimst Osterlinggatan och
Fabriksgatan maste anpassas efter den 6kande trafik som
respektive projekt alstrar. Kostnaderna f6r detta ska fordelas
mellan de tre detaljplanerna motsvarande den 6kning av

trafik som respektive projekt alstrar.

Kommentar

Planen f6r Vulkanus 15 innefattar 25 ligenheter vilket
innebir att planen alstrar en liten trafikmingd jimfort med
andra planer i ndrheten bl. a. Vulkanus 6 & 7 och pagiende
detaljplan f6r Vitsippan. Detaljplanen Vulkanus 6 & 7
méjliggdr byggande av ett parkeringshus i 5 vaningar. I denna
detaljplan som redan dr antagen finns det inga krav om att
finansiera ombyggnaden av Osterlinggatan eller korsningen
C)sterlz‘lnggatan/ Fabriksgatan. Samhillsbyggnadstérvalt-
ningen bedémer att planen Vulkanus 15 inte ska finansiera
ombyggnaden av Osterlainggatan pga. att denna plan innebir
en liten exploatering. Synpunkten har ocksé diskuterats med
Stadsledningskansliets avdelning f6r Mark och Exploatering
som haller med om detta varfér kravet pa exploateringsavtal

tor finansiering av dessa ombyggnader tagits bort.

S2 Lansstyrelsen

Linsstyrelsen gor den samlade bedémningen att plan-
forslaget kan generera centrumnira bostdder med goda
kommunikationsmdjligheter samt att planen pa ett bra

sitt mojliggodr ny exploatering utan att behéva ta ny mark i
ansprak. I sitt fortsatta planarbete beh6ver kommunen dock
arbeta vidare med fragor som rér kommunikation samt hilsa
och sikerhet vad giller buller och luft, i enlighet med vad
som anges nedan. Linsstyrelsen ska dverpréva kommunens
antagandebeslut av en plan om det kan antas stridas mot

ndgon av fdljande prévningsgrunder:

Riksintresse kommunikation: Linsstyrelsen kan inte pd givet
underlag bedéma om riksintresset f6r kommunikation riske-
rar att skadas av forslagen detaljplan. Detta dd nédvindig
trafikutredning dnnu ej genomférts. En férutsittning for att
komma vidare i planarbetet ir att trafikutredningen tas fram
till granskningsskedet. Se kommentar nedan under rubriken
Overgripande trafikstrategi. Planomréadet ligger inom omrade
som studeras for ny strickning av Gétalandsbanan, 1ds mer

under synpunkter pa Trafik-Ny jarnvig,

24

Hilsa och sikerhet, buller: Kommunen har i planunderlaget
inte men 6nskvird tydlighet visa pa att de krav som stills

i férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES
2015:216) kan uppnis. Underlaget till planen behéver
kompletteras med vilken ingangsdata som har anvints 1
trafikbullerutredningen. Det dr viktigt att ritt virden vad
giller trafikfléden anvinds vid bullerutredning, se vidare
under riksintresse kommunikation samt under rad Overgri-

pande trafikstrategi.

Den planbestimmelse som f&reslds reglera bullerstérningar
behéver omformuleras si att ligenheterna ska utformas pa

visst sitt, inte bor utformas.

Halsa och sikerhet, luft: Kommunen hinvisar till en
spridningsberikning for grannkvarteret Vitsippan, men den
finns inte med i planhandlingarna. Linsstyrens behéver ta
del av spridningsberikningen for att kunna ta stillning i
fragan. Av planbeskrivningen framgér inte vilka indata som
anvints, vilken modell som berikningarna gjorts utifran, hur
berdkningsomradet sig ut och i vad man kvarteret Vulkanus

omfattades.

Om kommunen vill hinvisa till samma luftundersékning
som for kvarteret Vitsippan sd behover de ligga den som en
bilaga till handlingarna samt férklara varfér man anser att

den kan tillimpas dven 1 detta drende.

Vatten: Kommunen har hanterat dagvattenfragan pa ett
acceptabelt sitt. Omridet dr idag anslutet till kommunalt
vatten- och avloppsnit. Vad giller kommunens ansvar enligt
lag (2006:412) om allminna vattentjinster finns mer att lisa

under Synpunkter enligt annan lagstiftning, nedan.

Lokaltrafik: Trafikforsorjning, kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik dr beskrivet 1 planbeskrivningen. Flera planerade
trafikdtgirder utanfér planomradet finns beskrivna och det
anges att genomférandet sidkerstills genom exploateringsav-
tal. Lds vidare, under prévningsgrunder f6r kommunikation

samt buller.

Luftfart : Linsstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter pa
att en lokaliseringsbedémning (flyghindersanalys ) behéver
goras, detta da byggnaden efter planens genomférande blir
ca 25 meter hég. Generellt skall detta goras vid all etablering
av byggnader eller byggnadsverk som éverstiger 20 meter, se
Trafikverkets yttrande daterat 2017-04-28.

Ny jarnvig: Planomradet berér r6d, gul och rosa korridor
fér en eventuellt framtida strickning av Gotalandsbanan.
Réd och gul korridor féresprikades av Boras i deras yttrande
pd samrad for ny jarnvdg. Fér Gotalandsbanan, delen
Bollebygd-Boras, har 4nnu ingen korridor valts. Forst vid
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val av korridor, det vill siga efter lokaliseringsutredningen,
blir riksintresseanspraket tydligare. Lansstyrelsen anser att
Goétalandsbanan, delen Bollebygd-Boris alltsd dnnu inte kan
behandlas som riksintresse som innebdr inskrinkningar i
planeringen. Det allminna intresset for bostider bedéms av
storre vikt dn att skydda utbredningsomradet f6r Gotalands-
banan i detta tidiga och osikra lige. Lansstyrelsen anser dock
att kommunen bor ha en strategi, i samrad med Trafikverket,

tor att reda ut den fragan.

Overgripande trafikstrategi: Kommunens arbete med att ta
ett helhetsgrepp 6ver trafiksituationen genom att ta fram en
trafikstrategi och forlag till konkreta dtgirder dr av avgérande
betydelse for fortsatt bebyggelseutveckling i stort i kommu-
nens centrala delar. Ett helhetsgrepp kan ocksd minska risken
att kommande detaljplaner enskilt aliggs att helt bekosta
framtida nédvindiga atgirder. Bade vid trafikutredningar
och bullerutredningar finns ett behov av ett lingsiktigt
strategiskt forhallningssitt till fortsatt exploatering och
omhindertagandet av den trafikékning det genererar. Lins-
styrelsen vill hdnvisa till Boverket: PBL Kunskapsbanken

dir det uttrycks att "Det 4r kommunen som tillsammans
med infrastrukturhallaren far avgéra om det finns realistiska
planer att ta hinsyn till (komm: gillande infrastrukturen).
Det dr svirt att ange nagon generell prognostid att ta hinsyn
till, men en rimlig utgangspunkt dr en framskrivning upp till
15 ar framdt som dr den maximala tiden f6r genomférande av

detaljplan enligt PBL (4 kap. 21 § PBL).”

Koppling till miljémalen: Lansstyrelsen anser att den

fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljémalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljdmalen ska enligt miljébalkspropo-
sitionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av
miljbalken. En 6versiktlig redovisning av miljémal pa olika
nivéer, det nuvarande miljétillstindet och planinnehéllets
térhillande till detta saknas, vilket gor det svart att bedéma

féreslagna dtgirder frin miljésynpunkt.

Synpunkten enligt annan lagstiftning: I planbeskrivningen
under rubriken Vatten och avlopp anges att fastigheten ér
ansluten till det kommunala vattenlednings- och spillvatten-
nitet. Det dr 6nskvirt att kommunen fortydligar vad detta
innebir vid avstyckning av flera nya fastigheter, 1 detta fallet
3D-fastigheter. Enligt lag (2006:412) om allminna vatten-
tjdnster skall samtliga fastigheter inom verksamhetsomradet
anvisas en egen forbindelsepunkt samt debiteras avgift enligt
gillande vataxa. Linsstyrelsen rader ddrfér kommunen

att samrdda med va-huvudmannen om dessa fragor for att

undvika att problem uppstar sent i planens genomférande.

DETALJPLAN

Behovsbedémning: Kommunen bedémer att férslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljén. Linsstyrelsen delar
kommunens ésikt, sdledes behover inte en miljdkonsekvens-

beskrivning tas fram.

Kommentar

Riksintresse kommunikationer: En ny trafikutredning f6r
s6dra delen av Bords centrum har tagits fram som innehal-
ler berdkningar f6r ar 2015,2022 2029 och 2040 (Sweco,
2017-08-16). Utredningen visar sig att trafiken i korsningar
1 lokala vignitet kommer att ha kapacitet dven fér 2040 ars
trafikmingder. Analys av Kapacitet i Annelundmotet visar
att kapaciteten ir tillrdcklig fram till 2029. Nir det giller
Gotalandsbanan bedémer Kommunen att riksintresset

t6r Gotalandsbanan inte kommer att paverkas negativt av

planens genomfoérande.

Buller: Den uppdaterade bullerutredningen (Soundcon,
2017-10-27) visar att ligenheterna uppfyller riktvirdena for
trafikbuller genom att hilften av bostadsrummen vetter
mot en skyddad sida dir ljudnivan inte 6verskrider gillande

riktvirden for ekvivalent och maximal ljudniva.

Luftfart: Synpunkten har tagits upp med LFV som in sin

tur hdnvisade till Swedavia som driver G6teborg Landvetter
Airport. Enligt yttrande fran Swedavia ( 2017-07-24) har den
planerade pdbyggnaden inom planomridet inte ndgon negativ
paverkan pé flygtrafiken till och fran Goéteborg Landvetter
Airport.

Koppling till miljémal: Miljémal har redigerats in planbe-
skrivningen med en tydligare férklarning om sambandet

mellan miljémal pa olika nivéer och denna detaljplan.

Synpunkten enligt annan lagstiftning- VA-anslutning:
Exploatoren och Boris Energi och Milj6é har informerats om
fragan. I ett annat fall med 3D-fasitghetsbildning i kommu-
nen upprittade BEM tva vattenserviser i gatuniva, tva
térbindelsepunkter f6r vatten, med avstingningsméjligheter

for bada fastigheterna.

Overgripande trafikstrategi: For att 16sa de 6vergripande
frigorna kopplade till trafiksystemet arbetar Boras Stad
tillsammans med Trafikverket med dtgirdsvalsstudien (AVS)
Noden Boris. Denna studie har pagatt i drygt tva dr och
planeras att avslutas vid rsskiftet 2017/2018. Atgéirdsvals«
studien Noden Boras tar hinsyn till stadens utveckling och
férvintade trafikdkning i ett 6vergripande perspektiv, och
stadens f6rhoppning dr att denna atgirdsvalsstudie ska skapa
en samsyn och en plan kring atgirder i trafiksystemet for att

hantera en vixande befolkning.
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I samband med atgirdsvalsstudien arbetar Boris Stad dven
med en utékad utredning av samtliga mot 1 syfte att studera
kapaciteten 1 dessa mer detaljerat. Bords Stad har f6r avsikt
att fortsitta det fordjupade arbetet med Riksvig 40 tillsam-
mans med Trafikverket for att hitta limpliga 16sningar fér
eventuella atgirder som kan komma att behévas pa sikt.
Detta arbete har inletts och bada parter skisserar nu pa en
gemensam avsiktsforklaring som ska tydliggora samarbets-

former och metodet.

S3 Trafikverket

Trafikverket har yttrat sig i drendet med synpunkter om
bullerutredning, cykelparkering, trafikutredning, luftfart och
Goétalandsbanan. Foljande ar ett utdrag fran yttrandet:

Trafikutredning: Trafikverket anser att en trafikutredning
borde ha gjorts till samradsskedet, inte att kommunen
hinvisar till granskningsskedet.

Trafikverket vill piminna kommunen om att 1 utredningen
redovisa bade ingangsvirde samt prognostiserade data for
2040. Det ska tydligt framga hur trafiken riknats upp till ar
2040.

Bullerutredning: I utredningen framgir inte vilket indata som
anvints. Enligt Trafikverkets bedémning dr 40 000 ADT pa
vig 40 ar 2035 lagt riknat. Detta eftersom kommunen har f6r
avsikt att 6ka med 30 000 fler invanare till ar 2035. Trafikflo-
det pa vig 40 ar 2015 uppgick till ca 39 000 ADT.

Trafikverket noterar att bullervirdena £6r ekvivalent ljudniva
ligger inom intervallet 50-55 pé sidan mot innergirden.
Trafikverket anser ddrfér att kommunen ska rikna upp
trafiken fram till 2040 £6r att fa en réttvisande bild av

bullersituationen fér de planerade bostiderna.

I utsticket som ligger lingst mot séder Gverskrids riktvirdet
pé alla fyra sidor.

Fo6r maximal ljudnivd 6verskrids riktvirdet pa 70 dBA i norra

planomradet.

Trafikverket forutsitter att bebyggelsen kommer klara kraven
1 Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SEFS
2015:216).

Om Trafikverket drabbas av kostnader till £6ljd av kommu-
nens planering eller bristande uppfdljning av planering och
bygglovsgivning kommer Trafikverket att Gverviga att stilla

skadestandsansprak pa kommunen.
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Cykelparkering: i planbeskrivningen s. 9 star det att det
kommer anordnas ca 63 cykelparkeringar inom planomradet.
Trafikverket ser gidrna att kommunen sikerstiller cykelparke-

ring i plankartan.

Luftfart: Generellt ska en Lokaliseringsbedémning
(flyghinderanalys) géras vid etablering av byggnader eller
byggnadsverk som Gverstiger 20 meter. Inom en 55 km radie
fran instrumentflygplatser finns en risk £6r att flygtrafikens
navigationshjdlpmedel och landningsprocedurer stérs vid

etableringar av ledningsmaster och hégspinningsledningar.

Ny jarnvig: Planomradet ligger inom det omrade som
studeras for ny strickning av Gotalandsbanan. Trafikverket
har genomfért en lokaliseringsutredning ”Lokaliserings-
utredning Bollebygd-Boras, en del av Gétalandsbanan”
(samridshandling daterad 2016-01-29 med kompletterande
samrddshandlingar daterad 2016-06-30) och kommit fram till

atta korridorer dir den nya jirnvigen kan ga.

Planomradet ligger inom r6d, gul och rosa korridor.
Trafikverket vill uppmirksamma kommunen att r6d och gul
korridor férespriakades 1 Boras Stads remissyttrande gillande

Lokaliseringsutredningen.

Forutsittningarna for den nya jarnvigen mellan Géteborg
och Boris har férindrats i och med regeringens direktiv for
atgirdsplaneringen 2018-2029. I direktivet pekas Ostlinken
och Lund-Hissleholm ut som de forsta stegen 1 utbyggnaden
av héghastighetssystemet. Hur Trafikverket gar vidare med
lokaliseringsutredningen dr dnnu inte beslutat, det vet vi forst

nir regeringen beslutar om ny nationell plan 2018-2029.

Kommentar

Trafikutredning: En trafikutredning har tagits fram av
SWECO (2017-08-16) som redovisar trafikmingder for dr
2015 som ingingsvirde samt prognostiserade virden for 4r
2022, 2029 och 2040. Prognoser f6r den framtida trafikut-
vecklingen bygger pé stadens beddmningar av hur befolkning
och sysselsatta kommer att vixa till respektive prognosar.
Bedomningarna utgar i sin tur fran de planer och énskemal
om exploateringar som kommunen f6r nirvarande kinner
till. Prognoserna dr baserade pd dagens vignit vilket betyder
att inga férandringar 1 vignit har antagits ske.

Bullerutredning: Bullerutredningen har uppdaterats med
data fran trafikutredningen (Sweco, 2017-08-16). Den
uppdaterade bullerutredningen ar baserad pa prognosar 2040
som bl.a. redovisar ett ADT-virde pa ca 49000 fordon fér
riksvig 40. Ovriga kringliggande gator som ir avgérande for
bullerférhdllanden har ocksa riknats in i bullerutredningen
utifran den nya trafikutredningen. Utredningen visar att de
planerade ligenheterna uppfyller krav enligt Férordning
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(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader genom att
hilften av bostadsrummen vetter mot en bullerdimpad sida
med forutsittningen att forslagna atgiarder genomférs enligt
bullerutredningen (Soundcon 2017-10-27).

Cykelparkering: Cykelparkering kommer att regleras under
bygglovskedet.

Luftfart: Synpunkten har tagits upp med LFV som in sin
tur hdnvisade till Swedavia som driver G6teborg Landvetter
Airport. Enligt yttrande fran Swedavia ( 2017-07-24) har
planerande pabyggnaden inom planomridet inte ndgon
negativ paverkan pa flygtrafiken till och fran Géteborg
Landvetter Airport.

S4 Tekniska ndmnden

Tekniska forvaltningen tillstryker detaljplanen. Angdende
upprustning av Osterlingatan har Tekniska forvaltningen
konstaterat att i det exploateringsavtal som ska tecknas med
fastighetsigaren bor Gvervigas om fastighetsigaren ska vara
med och delfinansiera framtida ombyggnad av Osterling-

gatan.

Kommentar

Planerade pabyggnaden inom planomradet omfattar ca

25 ligenheter vilket anses alstra en liten trafikmangd i
jamforelse med planerade parkeringshus inom Vulkanus 6&7
och den pigaende planen f6r kvarteret Vitsippan. Samhalls-
byggnadsférvaltningen har dirfor fort en dialog med Stads-
ledningskansliets avdelning f6r Mark och Exploatering om
finansiering av eventuellt ombyggande av Osterlinggatan.
Denna dialog har resulterat 1 att tidigare krav i samradskedet
om upprittandet av exploateringsavtal f6r delfinansiering av

eventuell ombyggnad av Osterlanggatan tagits bort.

S5 Milj6- och konsumentnimnden
Miljétérvaltningen tillstyrker detaljplanen men har haft
synpunkter om hilsoaspekter i samband med bullernivaerna
och luftkvaliteten. Synpunkterna handlar frimst om trafik-
buller och luftkvalitet:

Det dr positivt att fortita staden och hir dr det nira till
kollektivtrafiken. Ett aktivt arbete for att bidra till minskad
biltrafik 4r 6nskvirt inom hela centrumomradet. En gemen-

sam bilpool kan vara en av 16sningarna.
De storsta hilsoriskerna med att bygga bostider pa platsen

ar luftkvaliteten och bullernividerna eftersom trafiken ar den

stora bidragaren.

DETALJPLAN

Bullerutredningen visar pa ljudnivaer 6ver de riktvirden
som finns fér bostdder och dirfor maste stérningsskydd och
utformningen av ligenheterna anpassas efter dessa. Skriv-

ning om storningsskydd f6r buller finns i plankartan.

Luftkvaliteten utreddes i samband med att detaljplanen

for Vitsippan togs fram. Den visar att luftkvaliteten ligger
pa nivaer som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna for
partiklar eller kvivedioxider men att miljomalet Frisk luft
har 6verskridits vid ett flertal ar. Allt under férutsittning
att prognosen for trafikutvecklingen som luftutredningen
bygger pa inte har férindrats senaste fyra dren.

Ocksd hiir bidrar ett aktivt arbete f6r att minska biltrafiken
till battre luftkvalitet.

Kommentar

Den uppdaterade bullerutredningen (Soundcon 2017-10-

27) visar att de planerade ligenheterna uppfyller kraven i
Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader genom

att hilften av bostadsrummen vetter mot en bullerdimpad
sida. Bullerutredningen innehéller atgirder om placering av
bullerskdrmar som mojliggor att pabyggnadens hérnbostidder
erhaller ljudniva 1 enlighet med riktvirdena.

En ny luftutredning (Luft i vist, 2017-10-17 har tagits fram
utifran trafikutredningen (Sweco 2017-08-16). Luftutredning-
en innefattar spridningsberdkningar som har gjorts utifran
de framtida trafikprognoserna f6r 2040 och fordonsflottans
férmodade utveckling. De visar att PM10-halten kommer att
vara densamma eller ndgot mindre dn idag vilket innebar att
man kommer att ligga under MKN 40 mikrogram/m3 men
kanske inte klarar miljomaélets precisering 15 mikrogram/
m3. Kvivedioxidhalten kommer att minska med ungefir
hilften jAimfoért med idag vilket innebér att man kommer

att klara MKN 40 mikrogram/m3 och dven miljémalet 20
mikrogram/m3. Se sida 14.

S6 Boras Energi och Miljo

Inga synpunkter.

S7 Boras Elnat

Boras Elnit har yttrat sig utan nagon erinran.

S8 Lantmaterimyndigheten

Under punkten 3.3 ”Fastighetsbildning” bér framga att

3D- fastighetsbildningen prévas i en lantmiteriférrittning,

1 vilken det sikerstills att 3D-fastigheten tillférsikras de
rittigheter som behdvs £or att den ska kunna anvindas pa ett

indamalsenligt sitt.

Enligt férandringar i PBL, som tridde ikraft den 2015-01-01,

ska lantmiterimyndigheten bl.a. limna rdd om tillimpningen
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av PBL 6:40 — 42. Det far papekas att detta inte varit mojligt
eftersom innehallet 1 exploateringsavtalet som omnimns i

genomfdrandebeskrivningen inte har redovisats.
I 6vrigt har Lantmiterimyndigheten inget att erinra.

Kommentar
Genomférandebeskrivningen har redigerats och tydliggjorts.

S9 Forskolendmnden

Forskolenimnden tillstyrker detaljplan f6r Centrum,
Vulkanus 15, Bords Stad och pétalar vikten av att satsa pa
en fortsatt utbyggnad av férskolor i centrum i och med

utékningen av bostider.

Kommentar

Boras Stad arbetar aktivt for att lokalisera méjliga platser for
nya férskolor i centrum. I pdgédende planen Saturnus 14 som
ligger nira planomradet har kommunen méjliggjort att skapa

skola eller forskola.

S10 Gymnasie- och vuxenutbildnings-
namnden
Nimnden instimmer i huvudsak till férslaget, men vill limna

ett pdpekande gillande bilparkering:

En reducering av antalet parkeringar med 10 procent eller
mer bor Gvervigas dven om regelverket tilliter detta. Antalet
bilar 1 omridet dr redan hégt och nuvarande parkeringsplat-
ser, som bland annat anvinds av studerande pd vuxenutbild-

ningen pa dag- och kvillstid dr hart ansatta.

Kommentar
Generellt sett har Boréds centrum god tillginglighet f6r
bilister. Det finns dock underskott av parkeringsplatser i

centrum.

Boras Stad har tagit fram detaljplaner f6r nya parkeringshus
icentrum bl. a. f6r fastigheterna Vulkanus 6 & 7 vilket
kommer att skapa ytterligare parkeringsplatser 1 centrum.

S11 Kulturndmnden
Kulturnimnden tillstryker forslaget f6r detaljplan och har
papekat att:

Detaljplaneférslaget giller pabyggnad av Vulkanus 15, en
fore detta fabriksbyggnad 1 tegel 1 ett av Boras viktigaste
industrikvarter £6r teko. Pabyggnaden med indragna vaningar
bedéms i det hir fallet som acceptabelt, men godkinnande

av pabyggnad pa Vulkanus 15 far inte medféra att pabyggnad
tillats dven pd Vulkanus 16 och Uranus 2. Det skulle vara
térédande for intrycket av dessa tva byggnaders karaktdris-
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tiska horntorn, som vid Bryggaregatan fungerar som portal
for de for staden sa viktiga industrikvarteren och det symbol-

virde de har f6r tekoindustrins framgangsar.

S12 Rdddningstjansten
Riddningstjansten har skickat synpunkt genom Joakim

Matsson, brandingenjor:

Riddningstjanstens bedémning dr att inga riskreducerande
atgirder dr aktuella. Denna bedémning kvarstar dd mojliga
riskreducerande atgirder kommer att uppfyllas naturligt, med

avseende pd ventilation och utrymning bort ifrdn Rv40.

S13 Lokalférsérjningsndmnden
Lokalf6érsorjningsnamnden har beslutat att godkinna den
forslagna detaljplanen och ser positivt att det kommer att
stillas héga krav pa byggnaden utifrin arkitektonisk karaktir.

Lokalf6érsorjningsnamnden har i sitt yttrande papekat att det
redan idag finns brist pa forskoleplatser 1 de centrala delarna
och denna detaljplanen kommer att spdda pa behovet ytter-
ligare. Det dr att av stOrsta vikt att kommunen gemensamt

samarbetar for att hitta 16sning f6r en central forskola.

Kommentar

Boras Stad arbetar aktivt for att lokalisera méjliga platser for
nya forskolor i centrum. I pagdende planen Saturnus 14 som

ligger nira planomridet har kommunen moéjliggjort att skapa

skola eller forskola.

S14 Polismyndigheten

Polismyndigheten har ingen erinran, men har talat om brott-
térebyggande vid planering och byggnation av nya bostider.
Polismyndighetens yttrande pdpekade ocksi att planen
innebir ett forindrat trafikfléde samt parkeringssituationen

for de boende.

S15 Viasttrafik

Visttrafik ser positivt pa att fortdtning sker i nira anslutning
till befintlig kollektivtrafik fOr att pa si sitt ge de som ror
sig 1 omridet goda forutsittningar for ett hallbart resande.
Utéver det har Visttrafik inga synpunkter pd planen.

S16 Skanova
Skanova har anlidggningar i trottoaren utefter norra sidan av
fastigheten samt pa 6stra sidan av Osterlinggatan. Skanova

har ingen erinran.
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Varfor detaljplan?

Detaljplanen reglerar hur, var och vad man fir bygga och vad
man kan anvinda sin fastighet till. Planen ger fastighetsdga-

ren en garanterad byggritt under en viss tid.

Detaljplaner upprittar vi oftast 1 kommunens titbebyggda
delar och de kan omfatta alltifrin en mindre del av titorten,
ner till ett kvarter eller en enstaka fastighet. Under arbetet
gbr kommunen en avvigning mellan allmidnna och enskilda
intressen. Detaljplanen ligger till grund f6r framtida beslut
om bygglov sd att den som bygger fir ett sikert och bra
underlag for att bygga. Detaljplanen ger en garanterad
byggritt at fastighetsigaren under planens genomférandetid

som 4r mellan 5 och 15 ar.

Nir detaljplaner upprittas dr det viktigt att alla berérda ges
mojlighet till delaktighet och inflytande.

1. Nar gors en detaljplan?

Kommunen avgdr nir, var och hur en detaljplan ska upprit-
tas men initiativet kan komma fran privata intressenter.
Enligt Plan- och bygglagen som styr planeringen i Sverige,
ska markens limplighet f6r bebyggelse och dess utformning
prévas genom detaljplan. Detaljplan ska darfér goéras £6r ny
sammanhallen bebyggelse eller f6r ny enstaka byggnad vars
anvindning far betydande inverkan pd omgivningen. En
detaljplan kan dven behéva upprittas £f6r befintlig bebyggelse
da nagon vill indra anvindningen eller om bebyggelsen har

sd hoga kulturhistoriska virden att den ska bevaras.

2. Innehallet i en detaljplan

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser

som ir juridiskt bindande. Till planen hér dven en illustra-
tionskarta, en planbeskrivning och en genomférandebe-
skrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
underlitta forstdelsen av planforslaget och tydligt redovisa
forutsittningar och syfte med planen. De giller inte som
juridiskt bindande dokument utan avsikten ér att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Genomférandebeskriv-
ningen redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behévs f6r att detaljplanen
ska kunna genomforas. Den har inte ndgon egen juridisk
verkan. En detaljplan genomgar flera olika skeden innan
den vinner laga kraft och blir ett juridiskt dokument. Mellan

de olika skedena sammanstills och besvaras de synpunkter
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som inkommit frin privatpersoner och remissinstanser.
Dokumenten dér synpunkterna sammanstills kallas samrads-
redogérelse eller utlitande. Dessa dr viktiga beslutsunderlag
t6r Samhillsbyggnadsnimndens politiker. Inkomna synpunk-
ter leder manga ganger till att planférslaget revideras och
arbetas om och planen kan dirfor skilja sig 4t mellan de olika

skedena.

3. Detaljplanens skeden
Uppdrag

Sambhillsbyggnadsnimnden fattar beslutar om planuppdrag
och ger Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta en detaljplan. Om initiativet till planuppdraget
kommer fran en extern aktdr ska planuppdraget féregis av

ett positivt planbesked fran Kommunstyrelsen.

Samrad

Kommunen tar fram ett planférslag som skickas ut pa
samrdd till alla som berérs av foérslaget och till vara remiss-
instanser. Forslaget finns dven tillgdngligt pd var hemsida
www.boras.se/detaljplan samt i Stadshuset. Ibland stills
planférslaget dven ut i stadsdelarna pd respektive biblioteket
eller stadsdelskontor.

Det dr i detta skede som det dr littast att f4 geh6r och kunna
péaverka planens innehall och utformning. Ju lingre fram

1 planarbetet vi kommer, desto fler férutsittningar blir av
naturliga skil mer lasta. Vi 6nskar ddrfér kunna né fram till
slutsatser och 6verenskommelser om utformningen som leder

till samforstind redan under samridet.

Synpunkterna limnas skriftligt till Samhillsbyggnadsnimn-
den. Bdde positiva och negativa synpunkter kan vara viktiga
for planens utformning. Skulle ni senare vilja 6verklaga
Samhillsbyggnadsnimndens beslut maste ni ha limnat skrift-
liga invindningar. Efter samradstiden sammanstiller vi alla

synpunkter och kommenterar dem i en samradsredogérelse.

Granskning

Planférslaget bearbetas efter samradet och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut om att det fardiga planférslaget
ska stillas ut for granskning. Om ni fortfarande har
synpunkter och invindningar mot planen ska ni skriftligen
limna dessa till Samhillsbyggnadsnimnden. Skulle ni senare
vilja 6verklaga Samhillsbyggnadsnimndens beslut maste ni

ha limnat skriftliga invindningar senast under gransknings-
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Sa kan du paverka detaljplanens innehall

Du far ta del av ett ! Du far ta del av ett Du far ta del av den Om dina synpunkter Nar planen vunnit laga
programférslag som du 1 planférslag som du kan fardiga detaljplanen. Detta kvarstar efter antagandet kraft ar det inte langre
kan lamna synpunkter I lamna synpunkter pa. ar sista tillfallet att lamna har du méjlighet att mdjligt att dverklaga
pa. Synpunkter lamnas Synpunkter lamnas till synpunkter. For att fa ratt overklaga beslutet till beslutet.
till Samhallsbyggnads- 1 Samhallsbyggnadsnamn- att éverklaga planen Lénsstyrelsen och senare
namnden. I den. maste du lamna synpunk- till Mark- och miljddomsto-
terna skriftligt. Synpunk- len.
L] terna lamnas till Samhélls-
byggnadsnamnden.
o o
Programsamrad Plansamrad Antagande Laga kraft
Efter programsamradet Efter samradet sker en Efter granskningen sker Tre veckor efter antagan- Nu kan bygglov lamnas i
sker en bearbetning av I  bearbetning av planforsla- eventuellt mindre redige- det vinner planen laga enlighet med planen.
programférslaget med 1 get med anledning av ringar innan den fardiga kraft, om inte planen
anledning av inkomna inkomna synpunkter. detaljplanen tas upp i overklagats.
synpunkter. Det fardiga 1 Samhallsbyggnadsnamn-
programmet godkanns av den fér godkénnande,
Samhallsbyggnadsnamn- 1 darefter antar Kommun-
den eller av Kommunfull- 1 fullméktige planen.
maktige.
]
( Det har gor Samhallsbyggnadsforvaltningen

tiden. Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna
och redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet sinds till
dem som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Om f6rsla-
get dndras visentligt efter granskningen kommer detaljplanen
att stdllas ut f6r granskning pa nytt.

Antagande

Planen godkidnns forst av Samhillsbyggnadsnimnden och
overlimnas darefter till Kommunfullmiktige f6r antagande.
Planer som inte édr principiellt viktiga kan antas direkt av
Samhillsbyggnadsnimnden. Nir planen antagits fir de som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ett meddelande om
att planen antagits samt en besvirshinvisning som anger hur

planen kan 6verklagas.

Overklagande

Den som senast under granskningstiden skriftligen har fram-
fort synpunkter som inte tillgodosetts har ritt att 6verklaga
antagandebeslutet till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den
dag beslutet anslds pd kommunens anslagstavla. Linsstyrelsen
provar direfter 6verklagandet och fattar beslut. Lansstyrel-
sens beslut vinner laga kraft tre veckor efter att kommunen
och Gvriga fitt ta del av beslutet. Linsstyrelsens beslut kan i
sin tur 6verklagas till Mark- och miljddomstolen av den som

inte ar néjd.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommu-
nens anslagstavla alternativt efter att drendet avgjorts i hogre
instans. Ddrefter borjar detaljplanen att gilla. Nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft kan fastigheter bildas som 6verensstim-

mer med den nya planen och bygglov kan ges.

DETALJPLAN

Ni kan paverka utvecklingen!

Utnyttja din demokratiska rittighet att paverka utformningen
av detaljplanen. Antingen kontaktar du oss direkt eller sd
skriver du ner dina synpunkter och skickar dem till Samhalls-
byggnadsnimnden. Viktigt att tinka pa dr att det inte 4r alla
saker som gar att paverka i en detaljplan. De saker som ni kan
yttra er om och som anses som synpunkter att beakta dr saker

som ber6r sidant som planen reglerar.

Vi beaktar och virderar alla yttranden som kommer in under

planprocessen.
Alla detaljplaner pa samrad och granskning finns tillgingliga

i Stadshuset, vaning 6. Vill du triffa nigon av vira handlig-
gare sd dr det bra om ni bokar tid.
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Schematisk sektion A genom befintlig bebyggelse och planerad fran grundkartans nollplan. Utmed Osterlanggatan och Fabriksgatan
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langd utmed Osterlanggatan bebyggas med risaliter/utkragning. En
risalit far vara 4,0- 6,5 m bred och ska vara indragen 1,0 m fran befintlig
fasad. Balkong och skarmtak éver +156,0 ska liva med risalits fasad.
Se schematisk sektion for tolkning.
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Varsamhet
Tegelfasader och putspartier i fasader utformas likt ursprungliga.
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Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.
Fastighetsplan
Den del av fastighetsplan 1583K-BN301/1937 som vann laga kraft 1937-02-20 som ligger inom
o planomradet upphor att galla.
E
2 INFORMATION
Ko)
= Planavgift debiteras ej vid bygglov.
=
©
~ o
P Osterlanggatan
= Gard
}/ULKAN US -

16

Schematisk sektion B genom befintlig bebyggelse och planerad
pabyggnad. Princip for 3D fastighetsbildning.
Skala 1:250 A1, 1:500 A3
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ILLUSTRATIONSKARTA

Grundkarta
Matklass Il

Koordinatsystem plan: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH 2000
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Grundkarta inom planomradet
Uppréattad 2017-11-08
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Ost-vastlig schematisk sektion genom befintlig bebyggelse och
planerad pabyggnad
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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